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ZAZNAM O UCINNOSTI

a) Spravni organ, ktery zménu tuzemniho
planu vydal:

Zastupitelstvo obce Détfichov

b) Pofadové Cislo posledni zmény:

c) Datum nabyti Gcinnosti zmény tzemniho
planu:

d) Jméno, pfijmeni, funkce opravnéné
ufedni osoby pofrizovatele:

Podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele

Martina Kohoutov3, starostka obce Détfichov

Otisk uredniho razitka




Obecrg zavazna vyhlaskas. 17/2001,
o vyhlaSeni zavaznéasti Uzemniho planu obce Btrichov

Zastupitelstvo obce &¥ichov dne 11.10.2001 schvalilo dle § 84, odst.i2nena b)

zakonat. 128/2000 Sb., o obcich ( obectizeni ) a dle § 26 odst. 2 zakah&0/1976 SB.,

0 Uzemnim planovani a stavebni@du ( stavebni zakon ), veém pozajSich gedpisi navrh
tzemniho planu obce (UPNO) a dle paragrafu 29, @dghoz zakona se usneslo vydat tuto
obecr zavaznou vyhlasku.

] Cl. 1
Uéel vyhlasky

(1) Vyhlaska vyhlaSuje zavazuésti Uzemniho planu obcetiichov, schvaleného
zastupitelstvem obcedi¥ichov dne 11.10.2001.

(2) VyhlaSka stanovi fughki a prostorové uspadani izemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni Uzemni systémazkoke stability a plochy pro
verejné pros@sné stavby. (iMlohac.1 az 4 této vyhlasky ).

(3) Vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby je podkladem préipadné vyvlastini
pozemki, nebo staveb, dle § 108 odst. 2, pismeno a) stdvelzakona.

, Cl. 2
Uzemni rozsah platnosti

(1) Tato vyhlaSka plati pro spravni Uzemi ob¢#iEnhov. Dle katastralni struktury se
jedna o katastralni tzemitBchov.

(2) Vyhlaska je zavazna pro vSechny organy, mckeé a fyzické osobyipcinnostech
vyvolavajicich zminu ve funknim vyuZiti a prostorovém usfimani uzemi, provédi
staveb, nebo jejich zn, pri 4drzke, uzivani a odstravani staveb.

Cl. 3
Casové Gdobi aktualizace NP
(1) Casovym tdobim aktualizace UPNGtBchov je dvouleté obdobi.
(2) V pipadt nastalé mimtadné dlezitosti, rozhodne zastupitelstvo obce o blizSim
terminu.
] Cl. 4
UloZzeni a ffedani schvéaleného uzemndéohpldnu obce.

(1) Pro obec Bttichov je uloZen na Obecniniiatk v Détiichow.

(2) Poskytuje se dle 8 19, odst. 2 vyhld8k¥31/1998 Sb., o Uzeraplanovacich
podkladech a Uzendrplanovaci dokumentaci ( v rozsahiilghy ¢. 2 k vyhlasce ) :



a ) Meéstskému tadu ve Frydlart odboru vystavby a Zivotniho préesdi
b ) Okresnimu tadu v Liberci, referatu regionalniho rozvoje

QL5
Uéinnost

Tato vyhlaSka nabyv&innost 15. dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaSBen vyhlaseni
je prvni den jejiho vygSeni na tedni desce.

REGULATIVY

~ CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Uéel regulativ
1. Regulativy vyjadfuji zdvaznou ¢ast tzemniho planu obce Détfichov.
2. Regulativy obsahuji zavazna pravidla, ktera stanovuji vyuZziti Uzemi a zasady pro
jeho usporadani.

¢lanek 2
Rozsah platnosti
1. Regulativy plati pro spravni tzemi obce Détfichov, zahrnujici k.. Détfichov veet-
né izemni zmény hranice obce pod Mlynskym vrchem.

CAST DRUHA
Z&vazné regulativy

¢lanek 3
Urbanisticka koncepce

1. Urbanistickou koncepci tvofi vymezeni dil¢ich Gzemi a navazujici prostorové
usporadani Uzemi a objektl. Soucasné zastavéna a navrhovana zastavitelna
Gzemi vymezuji funkéni plochy uvedené v ¢l. 4 regulativd.

2. Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako souvisle urbanizovany celek
v prostorové vazbé formou dostavby proluk a navazujicich tzemi na soucasné
zastavéné uzemi.



(Zména ¢. 2):

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena ve
schvaleném UPO Détfichov se neméni.

Zmeéna ¢&. 2 feSi umisténi geotermalni elektrarny (zastavitelna plocha 2.1) a
umisténi vétrné elektrarny (zastavitelna plocha 2.2), obé v katastralnim Gzemi
Détfichov u Frydlantu.

Urbanisticka koncepce stanovena ve schvaleném UPO Détfichov se neméni.
Zmeéna €. 2 vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ozn.

stavajici funk €ni navrhované funk éni ar. &.(k.0) celkova vym éra
vyuziti die UPO vyuziti par. ¢.{x. (ha)

vyroba a skladovani — 716/1 1,06

2.1 Orna puda geotermalni elektrarna (k.0. Détfichov)

vyroba a skladovani — 1647

22 Orna puda vétrna elektrarna (k.0. Détfichov)

0,32

5.

(Zména ¢. 3):
Zména €. 3 vymezuje jednu zastavitelnou plochu:

ozn. navrhované funk €ni vyuziti ploch zm én

3.1 = plochy pro zemé&délskou vyrobu

¢lanek 4
Clenéni regulativ G na funk éni plochy
Clenéni Gzemi na funkéni plochy v hlavnim vykresu musi odpovidat zpdsob
uzivani tzemi a ucel umistovanych a povolovanych staveb véetné zmén v jejich
uzivani.
Ve vazbé& na urbanistickou koncepci a vymezeni dil€ich Gzemi se navrhuje
¢lenéni uzemi na funkéni plochy:

Funk éni plochy sou €asné zastav éné a zastavitelné
PLOCHY BYDLENI| V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREACNICH DOMECH
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HRBITOV

PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

PLOCHY SPORTU A REKREACE

PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PLOCHY VEREJNE ZELENE

. Funk éni plochy nezastavitelné

VODNI TOKY A PLOCHY

ORNA PUDA

LOUKY A PASTVINY

ZAHRADY A SADY

PUPFL

MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN




(Zména ¢. 2):

. Zména ¢. 2 vymezuje nové plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti:

VYROBA A SKLADOVANI - GEOTERMALNI ELEKTRARNA

VYROBA A SKLADOVAN| — VETRNA ELEKTRARNA

¢lanek 5
Podminky vyuziti funk €nich ploch
.V dil€ich funkénich plochach soudasné zastavénych, zastavitelnych a
nezastavitelnych se vymezuji charakteristiky Uzemi, podminky pfipustného a
nepfipustného vyuZziti tzemi.
. Obsah podminek vyuZiti funkénich ploch je pfedmétem pfilohy ¢.1 regulativ.

¢lanek 6
Funk éni plochy sou €asné zastav éné a zastavitelné, proluky
.V soucasné zastavéném Uzemi vyznaceném v hlavnim vykresu plnou barvou jako
stavajici plochy neni navrhovana zména ve funkénim vyuziti. V tomto Uzemi Ize
stavét objekty, pokud funkce odpovida funk&nimu vyuziti plochy a pokud Ize zde
objekt umistit z prostorovych hledisek.
. Uvnitf souasné zastavéného Uzemi jsou navrzeny k zastavbé proluky, mimo
soucasné zastavéné Uzemi jsou navrzena zastavitelna tzemi.
. Vybrané plochy proluk a zastavitelného uzemi jsou vyznaceny Srafovanou barvou
jako navrhované plochy v hlavnim vykresu véetné jejich &iselné identifikace ve
schematu v textu.

(Zména ¢. 2):

. Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem obce Détfichov (dale jen ,UPO
Détfichov), schvalenym zastupitelstvem obce dne 11.10.2001, a bylo
aktualizovdno Zménou €. 3 k datu 31. 07. 2020.

Clanek 7
Funk éni plochy nezastavitelné
. Nezastavitelné Uzemi neni uréeno k zastavéni i tvofi nezastavéné pozemky,
jednéa se o monofunkéni plochy neurbanizovaného uzemi ZPF, PUPFL, vodnich
tok(l a ploch a ostatnich ploch ve volné krajiné.

¢lanek 8
Uspo Fadani dopravy
. Vuzemi se rozdéluji plochy komunikaci a dopravniho vybaveni. Plochy
pozemnich komunikaci se rozdéluji na silnice, mistni a G¢elové komunikace.
Doplrujici jsou péSi komunikace. Vyznacduji se cykloturistické trasy.
. Zploch dopravniho vybaveni se vymezuji autobusové zastavky, vyhrazené a
vefejné parkovaci plochy, fadové garaze. Vyhrazena parkovisté u objektl
ob&anského vybaveni jsou dana normovymi hodnotami.
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9.

Zakladni komunikaéni systém je zménén o navrh silnice 1/13 v kategorii S
11,5/80 s novou trasou Vv jizni ¢asti tzemi obce.

(Zména ¢. 2):

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UPO Détfichov se neméni.
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch 2.1, resp. 2.2 bude =zajisténo ze
stavajicich mistnich komunikaci.

¢lanek 9

Uspo radani technického vybaveni
Plochy pro zafizeni technického vybaveni jsou zakresleny ve vykresové Casti
dokumentace. Liniové prvky technické infrastruktury je pfipustné umistovat ve
vSech plochach v zastavéném Uzemi a ve vSech zastavitelnych plochéach.
Zasobovani vodou spociva na vodnim zdroji vrtu Détfichov a navrhovaném pre-
vedeni vody z vodovodni sité¢ Frydlant z budouciho vodovodu Vétrov pres VDJ
Vétrov do VDJ Détfichov.
Novy kanalizaéni systém se navrhuje jako oddilny s vybudovanim splaskovych
stok a s cilovym stavem centralni COV pod sidlem. Predpoklada se realizace
lokalnich systémii COV v doporugenych lokalitach zakreslenych ve vykresu &.5
nebo v arealech do doby realizace centraini COV.
PFikon spotieby elektrické energie je pokryt stavajicimi trafostanicemi, navrhuji se
4 nové trafostanice. Navrhuje se plosna plynofikace sidla s regulacni stanici plynu
VTL u vodni nadrze.
V GUzemi obce je provedena telefonizace telefonnim kabelem a umisténa
automatickd telefonni Ustfedna, prochazi zde 2 dalkové kabely. Na Pta&im vrchu
se navrhuje TV prevadéc.

(Zména ¢. 2):

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UPO Détfichov se neméni.
Zasobovani vodou zastavitelnych ploch bude v pfipadé zastavitelné plochy 2.1
feSeno napojenim na verejny vodovod. Zastavitelna plocha 2.2 je bez narok( na
dodavku vody.

Likvidace odpadnich vod bude v pfipadé zastavitelné plochy 2.1 feSena
individualné(nepropustna jimka s naslednym vyvazenim na nejblizSi kapacitni
COV). Zastavitelna plocha 2.2. je bez narok likvidaci odpadnich vod.

DeStové vody budou svedeny do zasakovacich jimek.

10. Zastavitelné plochu budou napojeny pfipojkami na primarni rozvodny systém

1.

2.

(vedeni vn 22 kV).

¢lanek 10
Ochrana p Firody a krajiny, tzemni systém ekologické stability

Jihovychodni ¢ast GUzemi se nachazi v CHKO Jizerské hory, bliz§i zplsob
ochrany pfirody je vymezen zénami CHKO.
V Uzemi je zastoupen nadregiondlni a mistni systém ekologické stability krajiny,
biocentra a biokoridory jsou vymezeny v hlavnim vykresu. Jako doplnujici
systétmu USES jsou navrzeny interakéni prvky. Do Uzemi obce zasahuje
ochranna zona NRBK.



(Zména ¢. 2):
. Koncepce usporadani krajiny se zménou &. 2 neméni. Prvky USES jsou zménou
€. 2 respektovany.
. Zménou €. 2 nejsou vymezeny plochy za u€elem zvySeni prostupnosti krajiny,
vystavby protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, plochy rekreace,
dobyvani nerostl apod.
(Zména ¢. 3):
. Pfi rozhodovani o zménach v Gzemi budou respektovany Gpravy vymezeni prvki
USES a interak&nich prvka:
a) byly zruSeny tyto skladebné &asti USES - biocentrum 49 a Useky
biokoridor(i 48/49 a 49/0 navazujicich oboustranné na biocentrum 49;
b) bylo upraveno oznadeni vybranych skladebnych &asti USES;
c) byly vymezeny interakéni prvky 1-3.

¢lanek 11
Ochrana kulturnich pamatek a mistn & vyznamnych objekt
. Objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou
uvedeny v pfil.¢.2 regulativa.
. Mistné vyznamné objekty, viz. text dokumentace, se poZaduje mistné chranit.

¢lanek 12
Limity vyuziti Gzemi
. Viuzemi obce se pozaduje respektovat limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici
z pfislusnych pravnich predpist a spravnich rozhodnuti.
. Obsah limit(i je pfedmétem pfilohy ¢.2 regulativ.

¢lanek 13
Plochy pro dobyvani loZisek nerost U
. Na kopci Hajky je registrovan DP (dobyvaci prostor) stavebniho kamene Frydlant
I, CHLU (chranéné loziskové Gzemi) pro vyhradni loZisko Stérkopisku je
stanoveno v Gzemi SV Mlynského vrchu. Hranice DP a CHLU jsou zakresleny
v hlavnim vykresu.
.V Uzemi jsou registrovana nevyhradni loziska stavebnich nerostnych surovin €.7,
21-23 se zakresem v hlavnim vykresu.

¢lanek 14
Plochy ve fejné prosp éSnych staveb a asana €nich Uprav
. Plochy vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav jsou vymezeny ve
vykresu €.7. Seznam téchto staveb je uveden v pfiloze ¢.3 regulativ.
. Vymezeni ploch vefejné prospésSnych staveb je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozné feSeni majetkopravnich
vztahl dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.



CAST TRETI
Zaveérecéné ustanoveni

¢lanek 15
UlozZeni, Ih Gty aktualizace dokumentace

1. Dokumentace Uzemniho planu obce je uloZzena na Obecnim Gfadu v Détfichove,
na stavebnim aradu ve Frydlanté a na referatu regionalniho rozvoje Okresniho
Ufadu v Liberci.

2. Zmény ve schvalené dokumentaci schvaluje zastupitelstvo obce Détfichov po
projednani podle stavebniho z&kona. V pfipadé, Ze vlivem zmén a Uprav ztrati
schvalena UPD dostateénou pfehlednost, zajisti pofizovatel vyhotoveni nového
hlavniho vykresu se zachycenim pfesného stavu k ur€itému datu.
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PRILOHA ¢&. 1 — PODMINKY VYUZITI FUNK ENICH PLOCH

I. Funkeéni plochy sou ¢asné zastavéné a zastavitelné

a) PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

b) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREACNICH DOMECH
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

d) HRBITOV

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

j) PLOCHY VEREJNE ZELENE

a) PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
Lokalni limity IZP 25% pro bydleni, podl. -3
* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pievazné pro trvalé a pfechodné bydleni v bytovych domech.
*  PFipustné vyuZziti Gzemi
- bydleni v bytovych domech bez vymezenych pozemku
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- podnikatelska ¢innost ve vlastnim objektu bydleni bez negativnich vlivii na soused-
ni byty
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- samozasobitelska, péstitelska a chovatelska ¢innost

b) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREA CNiCH DOMECH
Lokalni limity IZP 15%, podl. 2
* Charakteristika izemi
Uzemi je ureno pfevazné pro bydleni v rodinnych domech. Pfipousti se vyuZziti
Gzemi pro stavby individualni rekreace, ubytovaci zafizeni.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- bydleni v rodinnych domech o 1-3 bytech, v objektech individuelni rekreace v
chalupach a rekrea¢nich domech
- UCelové dopliujici stavby podnikatelské &innosti k rodinnému domu pro drobnou
vyrobu a sluzby nepfesahujici objem pfislusného rodinného domu
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- stavby rekreaénich chat a zahradkarskych chat
- péstitelska nebo samozasobitelska ¢innost s vlastnimi u€elovymi stavbami

c) PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Lokalni limity IZP 50%, podl. -3

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro jednotlivé druhy zafizeni ob&anského vybaveni, slouZici
potfebam obyvatel a navstévnikim obce.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- zafizeni pro Skolstvi a cirkevni ucely

- zafizeni pro maloobchod a stravovani

- zafizeni pro nevyrobni sluzby

- zafizeni pro spravu a zajmovou ¢innost
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- zafizeni télovychovy

* NepFipustné vyuZziti uzemi

- stavby pro vyrobu a sluzby vyrobniho charakteru

- VyuZziti Gzemi mimo uvedené v charakteristice Uzemi

d) HRBITOV

Lokalni limity IZP 5%, podl. -1

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro umisténi hrobd s nezbytnym vybavenim v kultivovaném pro-
stedi.

*  PFipustné vyuziti Gzemi

- skupiny hrob( a urnovy haj s nezbytnymi objekty Udrzby a vybavenosti

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- objekty a ¢innosti slouzici jinému vyuZiti s disledky naruSovani hlavni funkce

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
Lokalni limity IZP 80%, podl. 4
* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno kvyrob&, sluzbam a ke skladovaci &innosti s moznymi
negativnimi vlivy provozu zafizeni.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- stavby vyroby, vyrobnéopravarenskych sluzeb a sklad(
- sluzebni byty, zafizeni pro spravce a provoz, verejné stravovani
- odstavné plochy pro vozidla na vyhrazeném pozemku, garaze
- ochranna zelen
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- provozy s negativnimi vlivy mozného zasahu do sousednich obytnych ploch (hluk,
prach, nadmérna intenzita dopravy) a dalSi vyuZziti Uzemi vyzZadujici zdravé Zivotni
podminky ve smyslu hygienickych predpist

f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU
Lokalni limity IZP 90%, podl. -2
* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro zemédélskou vyrobu.
*  Pripustné vyuziti tzemi
- zemédeélska ¢innost ve vlastnich uéelovych stavbach
- byty majitell
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- provozy s negativnimi vlivy zdsahu do sousednich obytnych ploch dle hygienickych
predpisu

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE

Lokalni limity IZP 5%, podl. -2

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro vyuziti sportu a télovychovy, zahrnuje Gzemi pfevazné se
stavbami otevienych sportovnich zafizeni.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- UCelové stavby slouzici pro sport a rekreaci

- doplfujici stavby (socialni vybaveni, klubovny, obc&erstveni)

- obsluzné a pési komunikace
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* NepFipustné vyuziti Uzemi
- stavby a €innosti mimo vyuZiti uvedené v charakteristice Uzemi, které neslouzi dané
funkci

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

Lokalni limity 1ZP 60%, podl. -4

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro liniové prvky dopravy s hlavnim vyuzitim ploch dopravniho
vybaveni.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- parkovani a garazovani vozidel na vyhrazenych pozemcich dle tzemniho planu

- zastavky a obratisté autobusi, ¢ekarny, CSPH

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- veSkeré stavby a €innosti, které nesouviseji s danou funkci

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

Lokalni limity IZP 100%, podl. -2

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro objekty a zafizeni technického vybaveni vodniho
hospodarstvi, energetiky a spoju pfi respektovani ochrannych pasem.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- UCelové stavby a zafizeni pro zajisténi provozu vodovodni a kanaliza¢ni sité

- UCelové stavby a zafizeni pro zajiSténi provozu elektrorozvodné a plynovodni sité

- UCelové stavby kotelen a zasobniku PB

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- UCelové stavby a ¢innosti nesouvisejici s uvedenou danou funkci

- umisténi objektd mimo dopravni pfistupnost z komunikaci

j) PLOCHY VEREJNE ZELENE

Lokalni limity IZP 5%, podl. -1

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro vefejnou zelef s doplfiujicim vybavenim pro kazdodenni
rekreaéni pobyt v prostfedi udrZzované zelené.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- plochy zahradnicky udrzované zelené

- plochy odpoéinkovych kout(

- vybaveni drobnou architekturou

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- UcCelové stavby a ¢&innosti nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v charakteristice

Gzemi

(Zména ¢. 2):
k) VYROBA A SKLADOVANI - GEOTERMALNI ELEKTRARNA
hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni geotermalni elektrarny
pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu Gzemi
- stavby a zafizeni pro odvadéni, €isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s
kaly
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- komunikace a zpevnéné (manipula¢ni) plochy pro obsluhu objektu geotermalni
elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu objektu geotermalni elektrarny

- zelefi ochranna a izolaéni

- oploceni pozemk

podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového uspofadani:

- neni stanoveno

) VYROBA A SKLADOVANI - V ETRNA ELEKTRARNA

hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni vétrnych elektraren

pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu vétrné
elektrarny

- komunikace a zpevnéné (manipulacni) plochy pro obsluhu objektu vétrné
elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu objektu vétrné elektrarny

- zelefi ochranna a izola¢ni

- oploceni pozemk

podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového uspofadani:

- maximalni vySka tubusu (véze) 110 m

[I. _Funkeéni plochy nezastavitelné

a) VODNI TOKY A PLOCHY

b) ORNA PUDA

c) LOUKY A PASTVINY

d) ZAHRADY A SADY

e) PUPFL

f) MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN

a) VODNI TOKY A PLOCHY

* Charakteristika tzemi
Uzemi vodnich tok(l a vodnich nadrzi s ekologickostabilizaéni, rekreaéni a
hospodarskou funkci.

*  Pripustné vyuziti uzemi

- pfirozené a upravené vodni toky a plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni

- chov ryb

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- stavby a ¢€innosti nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice zemi
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b) ORNA PUDA
* Charakteristika tzemi
Intenzivné obhospodarovana zemédélska plida v kultufe ploch orné pldy
*  PFipustné vyuZziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle tzemniho planu
- vyuZziti Gzemi bez zneciSténi pudy, ohroZujici zdravi lidi a existenci zivych
organismu
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- Gpravy a vyuziti pozemk( s disledky zhorSovani vodni eroze pudy
- vyuZziti Uzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice tzemi

c) LOUKY A PASTVINY
* Charakteristika tzemi
Intenzivné vyuzivané trvalé travni porosty.
* PFipustné vyuZziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle tzemniho planu
- hospodareni bez naruSeni drnového fondu, bez znecisténi ohrozujici zdravi lidi a
existenci Zivych organismi
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- vyuZziti tzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice Uzemi

d) ZAHRADY A SADY
* Charakteristika Uzemi
Uzemi na okraji nebo uvniti sou¢asné zastavéného tizemi.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- vyuziti Gzemi bez znecisténi puUdy, ohroZujici zdravi lidi a existenci Zivych
organismu
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- stavebni €innosti, kromé& provadéni oploceni

e) PUPFL
* Charakteristika tzemi
Plochy pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- hospodareni na pozemcich ve smyslu lesniho zakona
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- vSechny ¢&innosti s disledky naruSovani hlavni funkce

f) MIMOLESNIi ZELE N, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELE N

* Charakteristika Uzemi
Souvislejsi plochy zelené ve vazbé na PUPFL, stromofadi, doprovodna zelen
vodote€i, ochranna zelen plnici ekologicko stabilizatni a estetickou kvalitu
prostiedi.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- stavebni ¢innost a hospodareni na pozemcich zplsobem nenarusujici hlavni

funkci
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- vSechny ¢&innosti s dusledky naruSovani hlavni funkce
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Mezi funkéni plochy nezastavitelné se zafazuji biocentra a biokoridory USES. U
navrzenych ploch zastavitelnych Uzemi, které bezprostiedné navazuji na prvky
USES respektovat podminku, aby bylo pfi realizaci staveb akceptovano pfipadné
omezeni vyuziti dotéenych pozemkil z diivodu zachovani funkénosti USES.
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PRILOHA é&. 2 — LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pfisluSnych pravnich predpist a spravnich rozhod-
nuti, uréujici ohrani€eni a podminky vyuZziti izemi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

- Uzemi CHKO Jizerské hory a zény odstupriované ochrany prirody (hranice Ill. a IV.
zOny totozna s hranici CHKO)

- lzemni systém ekologické stability - USES
(USES v Gizemi CHKO a mimo tzemi CHKO, biocentra, biokoridory nadregionalni-
ho a lokalniho vyznamu, interakéni prvky USES, ochranna zéna NRBK)

- vyznamné krajinné prvky - PUPFL, vodni toky a plochy, udolni nivy, (stanovené
zak. €.114/92 Sb.)

PAMATKOVA OCHRANA

- objekty pamatkové chrdnéné

403 Zelezny kfiz (kamenny podstavec u silnice 1/13)

404 chalupa €.p. 67 s areélem

4205 kostel sv. Anny s arealem

4206 socha sv. Jana Nepomuckého

- objekty mistné tradiéni
u mistné tradiénich staveb, dokladujici vyvoj obce, zakreslenych v hlavnim vykresu
nutnost citlivého pfistupu pfi stavebnich Gpravach objekt(

OCHRANNA PASMA ZA RiZENi VYROBY
- ochranna pasma zafizeni vyroby a sluzeb v hranici arealt
- ochranna pasma chovl hospodarskych zvirat

farma Agrogalas a.s. 190 m
farma Maiksnerova 105 m
farma Zorenik ovéin 70 m

jatka a zpracovani masa 200 m

DOPRAVA

Ve smyslu novely provadéci vyhl. €.104/97 Sb. k zakonu o pozemnich komunikacich

se urc€uje silni¢ni ochranné pasmo dle stanoveného vymezeni souvisle zastavéného

Uzemi obce.

- ochranna pasma silnic I. tf. 50 m (od osy komunikace)

- ochranna pasma silnic Ill. tf. a mistnich komunikaci II.tF. 15 m (od osy
komunikace) mimo souvisle zastavéné uzemi

- vymezeni hlukem ohroZzeného uzemi podél silnice I. tf. 35 m — Gtlum 60 dB(A), IlI.
tf. 18,8 m - tlum 55 dB (A)

TECHNICKE VYBAVENI

Vodni hospoda rstvi

ochranné pasmo vodnich zdrojl

- vrt Détfichov - ochranné pasmo 1° a 2°
ochranné pasmo vodnich toki

- 6 m v zastavéném Uzemi po obou bfezich
- 20 m od brfehové ¢ary ve volné krajiné
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ochranné pasmo COV

- 50 m (mechanickobiologicka COV) - pod sidlem

-30m ( “ ) - pod kopeckem

Energetika a spoje

ochranna pasma venkovniho vedeni elektrické energie

- stavajici zafizeni VN 110 kV 15 m, VN 22 kV 10 m, u lesnich prisekdl 7 m od

zakladl podpérnych bodu

- navrhovand zafizeni VN 22 kV 7 m

ochrann& a bezpecénostni pasma plynovodu

- ochranné pasmo plynovodu VTL do DN 200 4 m

- bezpec€nostni pasmo plynovodu VTL do DN 100 15m
do DN 250 20 m

telekomunikace
- DK Liberec - Frydlant

- DOK Liberec - Frydlant do DN 250 20 m

ochranné pasmo radiomajaku D-VOR

- sektor A kruh rr=30m
sektor B mezikruzi r, =30m a rn=60m
sektor C mezikruzi r, =60 m a rz3=200m
sektor D mezikruzi r;=200m a r;=600m

- zakazy a omezeni
viz. rozhodnuti Statni letecké inspekce z r. 1982

HRANICE, DALSI OCHRANNA PASMA A PODMINKY
- hranice Gzemi obce

- hranice soucasné zastavéného Uzemi

- hranice ploch zastavitelnych uzemi

- hranice souvisle zastavéného tuzemi

- ochranné pasmo PUPFL 50 m
u navrhovanych zastavitelnych Uzemi v ochranném pasmu lesa nenavrhovat
umisténi objektll do mensi vzdalenosti od kraje lesa, nez je absolutni vySkova
bonita hlavni dfeviny sousedniho porostu
- radonové ohrozeni (nizké, stfedni a vysokeé riziko v izemi obce)
- dobyvaci prostor
DP stavebni kamen 700 892 Frydlant |
- chréanéné lozZiskové uzemi
CHLU stérkopisky 089 00000 Dé&tfichov
- nevyhradni loZiska nerostnych surovin
¢. 7 Détfichov  Stérkopisek
¢.21 Détfichov  pisek
¢.22 Détfichov  pisek
¢.23 Détifichov  pisek
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PRILOHA &. 3 - VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A ASANA CNICH UPRAV

Plochy ve Fejné prosp éSnych staveb

l. Technické vybaveni

(technicka zafizeni, inZenyrské sité)
vodni hospoda fstvi

I/1 (64) Cistirna odpadnich vod (pod sidlem a pod kope&kem)
energetika a spoje

I/2 (65) trafostanice TN3

I/3 (66) regulacéni stanice plynu

1/14 (67) TV pfevadéd

. Plochy pro dopravu
/1 (42) nova silnice 1/13

[1/2 (43) most u hasi¢ské zbrojnice
mistni komunikace
[1/3 (46) - ke sportovnimu arealu

ucelové komunikace

[1/4 (50) - prodlouzeni panelové cesty

/5 (51) - komunikace k TV pfevadéci

/6 (52) - komunikace k COV
pésSi komunikace

7 (53) - komunikace v trase Gizkokolejné trati CD
parkovaci plochy vefejné

[1/8 (55) - parkovisté u parciku

/9 (56) - parkovisté u kostela a OU

[1/20(59) - parkovisté u byvalého kulturniho domu

[1/11(58) - parkovisté pfed sportovnim arealem

Plochy asana €nich Uprav

Vymezeni asanacnich Gprav z diivodu ozdravéni a zlepSeni hygienickych pomér( v
Gzemi, navrh demolic objektu.

Al demolice objektu naproti motorestu

A2 asanace Uzemi zbofené stodoly
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PRILOHA &. 4 - PODMINKY PRO STAVEBNI CINNOST V UZEMI
OBCE

81
Rozsah platnosti

Pro veSkerou stavebni €innost ve smyslu stavebniho zakona, ktera se provadi na
zakladé stavebniho povoleni nebo ohlaseni, podrobnéji rozvadi obecné podminky
pro vystavbu.

§2

VSeobecné podminky

Pfi veSkeré stavebni ¢innosti je nutno zaclenovat stavby, jednoduché a drobné stav-
by do Uzemi na zé&kladé SirSich urbanistickych hledisek, lokalnich i dalkovych
pohledll a vhodnosti funkéniho vyuziti Gzemi i architektonickych hledisek tvaru,
objemu a funkce staveb. Citlivé je nutno provadét stavebni Gpravy u mistné
tradi€nich staveb. Cilem je vyvarovat se nahodilosti v péc€i o celkovou kultivaci
prostorového a funkéniho uspofadani zastavby a krajiny. Vystavba provizornich a
doc€asnych staveb mimo zafizeni stavenisté se nepovoluje.

83
Zastavitelné a nezastavitelné plochy
Plochy zastavitelné a nezastavitelné jsou vymezeny v hlavnim vykresu UPNO.
Vymezenému vyuZziti Uzemi musi odpovidat Gcel povolovanych a ohlaSovanych
staveb a stavebnich Uprav na objektech.

84
Déleni a Gpravy stavebnich pozemk
Velikost pozemk({ musi umoznovat G¢elné situovani staveb. Zastavéné plochy
rodinnych dom@ se omezuji do 200 m? a vyméry stavebnich pozemkil do 1200 m?,
mimo odlvodnéné vyjimky. Pfi realizaci je nutno feSit mista pro sbér odpadl a
parkovacich stani automobill. Vlastni Gpravy terénu musi byt feSeny bez strmych
nasypl a zarezll. Nelze umistovat garaze do suterénu v pfipadech, kdy toto feSeni
vyvolava realizaci strmych ramp s oboustrannym zafezem v terénu.

85
Umist éni objekt G
Nové objekty budou do Uzemi zac&lefiovany z pohledu jejich funkce ve vztahu k
navrhu funkéniho vyuziti ploch v hlavnim vykresu. V Gzemi intenzivnéjSi zastavby
musi byt umisténi objektl vymezeno vZdy ve vztahu k sousednim objektim a k Sirsi
situaci Uzemi. Ve volném uUzemi je nutné regulacni podminky stanovit az po

v i s

objekty nelze realizovat ojedinéle ve volném Uzemi, pokud neobsahuji dané tzemi.

86
Tvary a objemy objekt
Celkovy tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo
navrhované Sifi prostorové koncepce doloZzené projekci zastavovaciho schematu
diléiho uzemi. Pokud bude realizovana stavba vétSiho objemu, musi byt jeji hmota
¢lenéna v praceli i ve stieSe. Sklon stifech se uréuje 35 - 50 °, nejsou povolené
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ploché stiechy a asymetrické sedlové stfechy. Rodinné domy se povoluji do dvou
nadzemnich podlazi s podkrovim. Orientace sméru hfebene a podlaznost je zavisla
na sousednich objektech.

87
Praceli objekt U
Priceli objektd pfi dostavbé proluk musi byt feSena ve vztahu ke konkrétnimu mistu,
ve skupiné pak ve snaze dodrzet urCity charakter zastavby. Doporucuje se &lenéni
priceli i stfechy, nevhodné jsou velké neclenéné plochy. VypIné otvorll musi byt
méfitkem, materidlem a c¢lenénim pfizplsobeny architektufe objektu. U mistné
tradi€nich staveb se pozaduje zachovavat ¢lenéni oken.

88
Stavebni materialy a technologie
Zakladni je pouziti tradi¢nich materialll a technologii (zdéné, betonové, ocelové a
difevéné konstrukce), které mohou byt kombinovany s novodobymi materialy ve
vztahu k vzhledu a k vytvarnému reSeni staveb.

89
Upravy na objektech

Pristavby, nastavby a rekonstrukce objektd nesmi tvarem, méfitkem, ¢lenénim a
materidlem naruSovat charakter hlavniho plvodniho objektu. Nepfipustné je
zazdivani otvord s disledkem vyrazné zmény &lenéni praéeli. Upravy na objektech
musi byt dokladovany zakresy pohledl stavajicich stavll a navrhu a posuzovany
individualné.

810

Drobné a jednoduché stavby

Stavby, které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (kolny, garaze) nesmi
znehodnocovat architektonické a urbanistické kvality prostfedi, umistény budou na
mistech nejméné pohledové exponovanych z vefejnych prostranstvi nebo dalkovych
pohled(. Nutno je budovat pouze v mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni
funkci dom.

811
Stavby pro podnikani

Tyto stavby je nutno zaclefiovat do Uzemi velmi citlivé vzdy na zakladé predchoziho
provéreni negativnich dopadll provozu na okoli a vhodnosti prostorového zaclenéni
objetkli do GUzemi (vzhled, nezadouci zahustovani zastavby, hluk, imise, zapach...)
ve smyslu hygienickych predpis(.

Umisténi staveb pro vyrobu v obytnych UGzemich v samostatnych objektech
nepresahujicich velikost rodinného domu a jako doplfikové ke stavbé hlavni.

812
Ostatni podminky
Prebyte¢ny stavebni material i odval pfi realizaci objektd, komunikaci a terénnich
Upravach bude zasadné odvazen, nelze pfipoustét pfiliSné naruSovani pavodni
konfigurace terénu provadénim nasypu a vykopud u objekt.



