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Uzemni plén Détfichov — textovd &dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

UZEMNIi PLAN DETRICHOV

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 1.9.2022.
Pozn.: Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vykrese 1 Viykres zdakladniho ¢lenéni uzemi a 2 Hlavni vykres.
2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1. Vymezeni feSeného uzemi
(2) Resenym Gzemim je spravni Gzemi obce Détfichov, tvofené jednim katastralnim tizemim — Dét¥ichov u Frydlantu. Obec se
nachazi v Libereckém kraji, v okresu Liberec a spada pod spravu obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Frydlant.
Pozn.: Hranice feseného uzemi je zakreslena ve vsech vykresech grafické ¢dsti uzemniho pldnu.
2.2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
(3) Stanoveny jsou tyto priority a zasady koncepce rozvoje tizemi obce:
a zachovat a rozvijet obec jako lokdlni centrum osidleni s podilem obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit
zajistujici obsluzné funkce na lokalni drovni a jako obsluzné zazemi rekrea¢né vyuzivaného Sirsiho Gzemi
b zachovat stavajici sidelni strukturu tvorenou hlavnim sidlem Détfichov, rozvijet sidlo prevazné pro obytnou funkci
¢ zvySovat kvalitu bydleni rozvojem vefejné infrastruktury (zejména obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi),
rozvijet obCanské vybaveni vefejného charakteru prednostné v centru obce
d rozvijet obcanské vybaveni a sluzby - vtomto smyslu podpofit rozvoj smiSené zastavby v rozsahu arealu Elitex (byvalé
Preibischovy tkalcovny) pro rliznorodé vyuiiti (bydleni, obcanské vybaveni, rekreace, sluzby, ekonomické aktivity
nevyzadujici kapacitni dopravni obsluhu apod.)
e rozvijet rekreacni vyuZiti izemi a cestovni ruch (vCetné potrebné souvisejici infrastruktury a ob¢anského vybaveni) jako
vyznamny sektor lokalni ekonomiky
f rozvijet extenzivni rekreacni vyuziti krajiny, zejména zlepSovat prostupnost krajiny ve vazbé na sousedni Uzemi,
dopliiovat krajinnou zeler a drobné rekreacni prvky
g zvySovat ekologickou stabilitu uzemi, biodiverzitu a reten¢ni schopnost krajiny, posilovat vodni rezim Gzemi ptirodé
blizkymi opatfenimi zejména realizaci skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability.
(4) Pfipadné zmény izemniho planu nesmi byt v rozporu se zakladni koncepci rozvoje tizemi obce.
2.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce
2.3.1. Ptirodni hodnoty
(5) Stanoveny jsou tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot:

a chranit pfirodni hodnoty evidované v tzemi dle zvlastnich pravnich predpis(, zejména se jedna o tyto:

- uzemi chranéné krajinné oblasti Jizerské hory
- vyznamné krajinné prvky ze zakona

b chranit volnou krajinu vyjma ploch urcenych timto dzemnim pldnem k zastavéni a usilovat o pfednostni rozvoj zastavby
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, chranit krajinny raz

¢ chranit a rozvijet tzemni systém ekologické stability vymezeny timto Uzemnim planem, realizovat opatreni zvysujici
funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES

d chranit a rozvijet krajinnou zelei vymezenou zejména v ramci ploch ZP (zelen pfirodniho charakteru)

e chranit a kvalitativné rozvijet veskeré vodni plochy a toky v uzemi véetné biehovych a doprovodnych porosti, vyloucit
redukci brehovych a doprovodnych porostd, revitalizovat vodni prvky,

f chranit a rozvijet vyznamné aleje a doprovodnou zeleri komunikaci (vymezené ve vykrese 2 Hlavni vykres), vyloucit
redukci této zelené a déle tuto liniovou zelen doplriovat,

g chranit lesni pozemky a zemédélské puady I. a Il. tfidy ochrany s vyjimkou pdd uréenych timto Uzemnim pldanem
k zastavéni.
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2.3.2. Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
(6) Stanoveny jsou tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot:

a chrénit historicky zaloZenou strukturu sidla Détfichov definovanou rozptylenou zastavbou venkovského charakteru
prevazné volné rostlou, mimo plochy smiSené obytné centralni (SC) vyloucit rozvoj urbanistickych soubort méstského
nebo priméstského typu, novou zdstavbou navazat na stdvajici charakter a strukturu zastavby

b chranit nemovité kulturni pamatky evidované dle zvlastnich pravnich predpist, pfi umistovani nebo zméné staveb
v okoli téchto hodnot respektovat kompozi¢ni vyznam hodnot, jejich méfitko, proporce a dalsi vlastnosti

¢ chranit urbanisticky cenné soubory, pfi umistovani nebo zméné staveb vramci souboru respektovat zaloZend
urbanisticka pravidla a dochovany architektonicky vyraz staveb:

- areal byvalé Preibischovy tkalcovny (Elitex)

- areal byvalé elektrarny mechanické tkalcovny s kominem

- tficinZzovnidomy €. p. 61,217 a 151

- soubor délnickych domku €. p. 229, 232, 236, 237, 238, 244, 245
d chranit architektonicky cenné stavby, pfi umistovani nebo zméné staveb vyloucit zdsahy, které by mohly narusit

charakter a architektonicky vyraz téchto staveb:

- budova zS a MS Détfichov &. p. 234

- budova obecniho ufadu Détfichov €. p. 2

- podstavkové roubené domy ¢. p. 40, 42, 44, 127, 128, 158, 159

- cihlovy dim €. p. 231

- usedlosti €. p. 14, 19, 22, 152

e chranit stavebni dominanty a zachovat jejich kompozi¢ni vyznam ve strukture zastavby obce:

- kostel sv. Anny
- Preibischova tkalcovna — urbanisticky i vyskové dominantni areal v centraini ¢asti obce
- budova byvalé podnikové elektrarny

f chranit a rozvijet drobné architektonické a umélecké objekty na Gzemi obce (sochy, pomniky, kfize apod.) a vyloucit
zasahy, které by vedly k degradaci téchto pamatek

g chranit a rozvijet systém vefejnych prostori v sidlech i v krajiné reprezentujici historicky vzniklou sit cest a ulic a
vymezeny v rdmci ploch vefejnych prostranstvi (PU) a park( a parkové upravenych ploch (ZP).

2.3.3. Civilizacni a technické hodnoty
(7) Stanoveny jsou tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich a technickych hodnot:

a chranit a rozvijet zafizeni obéanského vybaveni, podporovat jeho rozvoj zejména ve vymezenych plochach obcanského
vybaveni a dale v ramci centralni ¢asti Détfichova se smiSenym charakterem zastavby, zejména se jednd o:

- zafizeni verejného obcanského vybaveni vymezené v plochach OV
- sportovni areal a koupalisté vymezené v plochach OS
- hrbitov vymezeny v plose OH
b chranit a rozvijet systémy vefejné dopravni a technické infrastruktury a zajistovat jejich funkénost a efektivni vyuzivani,
zejména se jedna o:
- silnice 1. a lll. tfidy, mistni a ucelové komunikace
- systémy verejné hromadné dopravy
- cyklotrasy a pési trasy, turistické trasy a naucné stezky
- vodovodni fady, vodojemy, vodni zdroje a dalsi souvisejici zafizeni
- elektrické vedeni vSech uUrovni véetné souvisejicich zafizeni
- plynovody vSech urovni véetné souvisejicich zafizeni
- zafizeni pro sbér a tfidéni odpadd
- telekomunikacni a radiokomunikacni zafizeni

¢ chranit a kvalitativné rozvijet systém vefejnych prostranstvi, zlepSovat jeho provazanost a funkénost, vyloucit redukci
ploch PU (verejna prostranstvi vSeobecnad) a ZP (zelené - parky a parkové upravené plochy) bez adekvatni nahrady,

d chranit a kvalitativné rozvijet systém sidelni zelené v obci, zlepSovat jeho provazanost a funk¢nost.

(8) Pfipadné zmény izemniho planu nesmi byt v rozporu se zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

URBANISTICKA KONCEPCE

(9) Stanoveny jsou tyto zdsady urbanistické koncepce:

a

zachovat stavajici sidelni strukturu zaloZenou na hlavnim sidle Détfichov s dominantni funkci bydleni a s koncentraci
obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit, a drobnych sidelnich enklavach a samotach ve volné krajiné s obytnym a
rekrea¢nim vyznamem

plosny rozvoj zastavby umoznit pouze v navaznosti na stavajici sidlo Détfichov, doplnéni urbanistické struktury
sidelnich enklav umozZnit rozvoj pouze ve vazbé na zastavéné Uzemi a v rozsahu, ktery doplni kompaktni tvar sidelni
enkldvy a nebude vyrazné plosné zasahovat do volné krajiny, vyloudit rozvoj obytné zéstavby podél silnice 1/13
s vyjimkou doplnéni proluk

vyloucit zaloZeni novych sidel ve volné krajiné - nevytvaret izolované plochy nové obytné zastavby ve volné krajinég,
vyloudit vyraznéjsi rozvoj sidelni enklavy podél cesty smérem na Hefmanice, ktery by potencialné ved| ke sristu sidel

rozvijet polyfunkcni vyuZiti jadrového Uzemi Détfichova, zejména v rozsahu ploch smiSenych obytnych centralnich
(SC), zapoijit aredl Elitex (byvalou Preibischovu tkalcovnu a historicky souvisejici stavby) do jadrového Uzemi zejména
rozvojem bydleni, obéanského vybaveni a sluzeb, pracovnich pfilezitosti a infrastruktury cestovniho ruchu

nové zastavitelné plochy pro rozvoj obytné funkce vymezovat vyhradné ve vazbé na zastavéné Gzemi a prednostné
v pfimé navaznosti na stdvajici systémy verejné dopravni a technické infrastruktury; novou zastavbou postupné
doplnovat zastavéné Uzemi ve smyslu dotvareni kompaktniho utvaru sidla Détfichov

v zastavitelnych plochach (zejména bydleni, obcanského vybaveni a plochach smisenych obytnych) vymezovat
kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu a dostateéné plochy vefejnych prostranstvi zajistujicich
prostupnost nové zastavby a dostupnost jednotlivych pozemka

podporovat rozvoj obcanské vybavenosti zejména v plochach smiSenych obytnych jako integralni soucasti
urbanizovaného obytného Uzemi s nabidkou lokalnich sluzeb, vybavenosti, pracovnich pfileZitosti a rekreacni
infrastruktury

chranit plochy obcanského vybaveni, kvalitativné je rozvijet a prednostné vyuZivat pro zafizeni slouZici obyvatellm
obce, vyloucit redukci stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni, rozvojem obcanského vybaveni posilovat zejména
centralni ¢ast Détfichova

chranit a rozvijet plochy sportovnich aredlti mimo jiné jako soucast infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch, timto
soucasné posilovat atraktivitu obce pro bydleni a rekreaci

rozvoj ekonomickych ¢innosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu umoznit pouze ve vymezenych plochach vyroby
nebo v ndvaznosti na tyto plochy, pfipadné v pfimé vazbé na silnici I. tfidy vné souvislé obytné zastavby

vyloucit plosny rozvoj individualni rekreace (chatové osady nebo zahradkové osady) v celém Gzemi

chranit a rozvijet sit vefejnych prostranstvi a zajistit tak prostupnost Gzemi sidel a jejich propojeni s volnou krajinou;
propojovat vefejna prostranstvi komunikacemi zejména pro chodce a cyklisty; kvalitativné rozvijet veskerd verejna
prostranstvi na Uzemi obce

pfi urbanistickém rozvoji v zastavitelnych plochach i ve stabilizované zastavbé uplatiovat principy rozvoje
modrozelené infrastruktury (hospodafeni s de$tovou vodou — zachytavani, vsakovani a isténi, diraz na biodiverzitu a
uplatnéni vodnich prvkl v plochach zelené vcetné doplrikovych ploch napf. na parkovistich, hospodafeni s destovou
vodou ve verejnych prostranstvich — retenéni zdhony, stromoradi, zasakovaci dlazba, podpora zelenych stfech atd.).

(10) Pfipadné zmény tzemniho planu nesmi byt v rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozn.: Urbanistickd koncepce je promitnuta v grafické cdsti UP Détfichov zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.

URBANISTICKA KOMPOZICE

(11)  Urbanisticka kompozice je definovana podminkami prostorového usporadani, kterymi jsou:

v rozsahu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymezenych v ramci urbanistické koncepce (vycet viz kapitola 3.2.)

a

stanoveni charakteru a struktury zastavby (dle definice charakteru a struktury zastavby ve vykladu pojm0 v kapitole 6.1
a dle stanoveni charakteru a struktury zastavby pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapitole 6.2)
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b stanoveni maximalni vysky zastavby (dle definice maximalni vysky zastavby ve vykladu pojm0 v kapitole 6.1 a dle
stanoveni maximalni vysky zastavby pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti v kapitole 6.2.)

¢ stanoveni dalSich podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé typy ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
v kapitole 6.2.; kromé vyse uvedenych jsou v pripadé potiebnosti stanoveny tyto podminky:

- koeficient maximalniho zastavéni pozemku

- koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku
- maximalni velikost zastavéné plochy stavby

d vymezeni stavebnich dominant (dle vyctu v kapitole 2.3.2.)

v rozsahu ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymezenych v ramci koncepce usporadani krajiny (vycet viz kapitola 5.2.)

e stanoveni podminek prostorového uspofadani pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v kapitole 6.2.:

- maximalni vyska staveb
- maximalni velikost zastavéné plochy stavby

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(12)  Vramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti:
a Obcanské vybaveni verejné (OV)
b Obcanské vybaveni—sport (OS)
¢ Obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)
d Verejna prostranstvi vseobecna (PU)
e Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
f  Zelen krajinna (ZK)
g Plochy smisené obytné venkovské (SV)
h  Plochy smiSené obytné centralni (SC)
i Doprava silnicni (DS)
j  Vodni hospodafstvi (TW)
k Nakladani s odpady (TO)
I Technicka infrastruktura jind (TX)
m Vyroba drobna a sluzby (VD)
n Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
o Vyroba lehka (VL)
p Vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)
Pozn.: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
Podminky vyuZiti a prostorového usporddani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.
3.3. Vymeazeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(13)  Pro urbanisticky rozvoj jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
e _— o s | vyméra . -y
ozn. katastralni tzemi plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti (ha) podminky vyuZiti plochy
701 | Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 1,9130
vseobecna
2.02 Détrichov u Frydlantu PU vereJnva prostra'\nstw 0,0877
vieobecnd
7.03 | Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,2439
vseobecna
lochy smiZend obvtné - zajisténi vefejného prostranstvi pro
.04 Détfichov u Frydlantu N plochy , v 0,6209 pohyb pésich a cyklistd s podilem
venkovské - . L I
zelené podél navazujicich komunikaci
705 | Détfichov u Frydlantu | VE vyroba energie 1,1048
z obnovitelnych zdroju
Z.06 Détfichov u Frydlantu VZ | vyroba zemédélska a lesnicka 0,2857
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ozn. katastralni uzemi plocha s rozdilnym zptisobem vyufziti vy(r:;ra podminky vyuZiti plochy
7.07 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,7825
venkovské
2.08 Détrichov u Frydlantu SV plochy smisené f)bytne 0,9628
venkovské
7.09 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,4394 | - zpracovani Gzemni studie US.8
venkovské
710 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,2685
venkovské
711 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,3879
venkovské
712 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,5538 | - zpracovani izemni studie US.7
venkovské
713 | Détfichov u Frydlantu P zelen - parky a parkové 0,1941
upravené plochy
714 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,3223
venkovské
Z2.15 Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené ’obytne 0,7492 - zpracovani Uzemni studie US.3
venkovské
.16 Détfichov u Frydlantu SV plochy smiSené ?bytne 4,6413 - zpracovani Uzemni studie US.4
venkovské
217 neobsazeno
.18 Détfichov u Frydlantu SC plochy smlse’nelobytne 0,2132 - zpracovani Uzemni studie US.2
centralni
219 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,1173
venkovské
220 | DétfichovuFrydlantu | SV plochy smiSené obytné 0,3207
venkovské
721 | Détfichovu Frydlantu | SV plochy smiSené obytné 0,1498
venkovské
722 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smisené obytné 0,3323
venkovské
723 | Détiichov u Frydlantu | SV plochy smisené obytné 0,6099
venkovské
.24 Détfichov u Frydlantu NY plochy smiSené E)bytne 0,7643 - zpracovani Uzemni studie US.9
venkovské
Z.25 Détrichov u Frydlantu VL vyroba lehka 2,1042
7.26 Détfichov u Frydlantu \4 vyroba zemédélska a lesnicka 0,9599
727 |  Détfichov u Frydlantu P zeleri - parky a parkové 0,3362
upravené plochy
728 | Détfichov u Frydlantu | PU verejna prostranstvi 0,0426
vieobecnd
729 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,3964
venkovské
730 | Détiichov u Frydlantu | PU verejna prostranstvi 0,0627
vieobecnd
z.31 neobsazeno
732 | Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,0940
vseobecna
.33 Détrichov u Frydlantu PU verejnva prostrzi\nstw 0,2725
vieobecnd
.34 Détfichov u Frydlantu VZ | vyroba zemédélska a lesnicka 0,2871
235 | Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,0369
vseobecna
2.36 Détrichov u Frydlantu SV plochy smiSené f)bytne 0,9508 - zpracovani uzemni studie US.6
venkovské
.37 Détfichov u Frydlantu N plochy smiSené 9bytne 0,2175 - zpracovani Uzemni studie US.6
venkovské
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ozn. katastralni uzemi plocha s rozdilnym zptisobem vyufziti vy(:\;ra podminky vyuZiti plochy
738 | Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,6127 | - zpracovani izemni studie US.6
venkovské
739 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,3704
venkovské
7.40 |  Détfichov u Frydlantu sV plochy smiSené obytné 0,1854
venkovské
7.41 | Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,2916
vSeobecna
7.42 |  Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,3907
vSeobecna
7.43 |  Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,5937
vieobecnd
_— , loch iSené obytné
2.44 Détfichov u Frydlantu N plochy smisene ? yine 0,1954
venkovské
7.45 |  Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,0417
vieobecna
7.46 | Détfichov u Frydlantu | PU verejna prostranstvi 0,1563
vieobecna
- ) T transtvi
2.47 Détfichov u Frydlantu PU verejnva pros ra,ms v 0,1628
vSeobecna
7.48 |  Détfichov u Frydlantu PU verejna prostranstvi 0,1971
vieobecna
2.49 Détrichov u Frydlantu SC plochy sm|se’ne’obytne 0,6254 - zpracovani Uzemni studie US.2
centralni
Pozn.: Zastavitelné plochy jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
(14) Pro urbanisticky rozvoj jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:
P . a . ..., | vyméra . _
ozn. katastralni uzemi plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti vy(ha) podminky vyuziti plochy
P.01 Détfichov u Frydlantu SC plochy smlselne’obytne 0,2871 zpracovani Uzemni studie US.2
centrdlni
- , lefi - park kové (o . .
P.02 Déttichov u Frydlantu P zelen - par Ya parkove 0,0399 zpracovani Uzemni studie US.2
upravené plochy
loch P p
P.03 Détfichov u Frydlantu SC plochy sm|selne’obytne 0,5997 zpracovani Uzemni studie US.2
centrdlni
- , loch isené : . . .
P.04 Déttichov u Frydlantu SC plochy smlselne’obytne 1,3951 zpracovani Uzemni studie US.1
centrdlni
- , loch iSené obytné
P.05 Déttichov u Frydlantu SC plochy smlselne’o yine 0,5426
centrdlni
Pozn.: Plochy prestavby jsou zobrazeny v grafické cdsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
3.4. Vymezeni systému sidelni zelené
(15)  Systém sidelni zelené je vymezen nasledujicim zptisobem:
Y! Je vy J P
a verfejna zelen vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZP — zelen - parky a parkové upravené plochy
b krajinna zelen v sidlech a ve volné krajiné vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti ZK — zeler krajinna
¢ vyznamné aleje a doprovodna zelern komunikaci vymezené liniové ve vykrese 2 Hlavni vykres
d zelen, kterd je soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro nézZ je stanoven koeficient minimalniho podilu
zelené na pozemku:
- soukromé zahrady, pfedzahradky, doprovodna zelen v plochach SV — plochy smisené obytné venkovské
- soukromé zahrady, predzahradky, doprovodna zelen, parkové Upravy v plochiach SC — plochy smiSené obytné
centralni
- ochranna a izolacni zelen, doprovodna zelen v plochach VD - vyroba drobna a sluzby a VL - vyroba lehka
e zelen, ktera je soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
(16)  Pro ochranu a rozvoj systému sidelni zelené jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:
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a chranit a rozvijet sidelni zelefi vymezenou v plochdch ZP a ZK, neredukovat plochy zahrnujici vefejné pfistupnou a
vyuzitelnou zelen (konkrétné plochy ZP) bez adekvatni nahrady,

b v plochach vefejné sidelni zelené (zejména v plochdch ZP a ZK) umistovat pouze stavby a zafizeni sluéitelné s uéelem
ploch verejné zelené, zejména doplnkové stavby, mobiliaf pro vyuZivani zelené ke kazdodenni rekreaci obyvatel,
pfipadné nezbytné stavby a zarizeni technické infrastruktury,

¢ rozvijet vefejné pristupnou a vyuZitelnou zeleri zejména v plochdch ZP, ale také v dalSich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zajistit odpovidajici rozvoj verejné zelené v zastavitelnych plochach s vymérou nad 2 hektary,

d rozvijet a rozsifovat krajinnou zelen na okrajich sidel a kvalitativnim rozvojem zlepSovat moznosti jejiho rekreacniho
vyuZiti, rozvijet pobytovy charakter zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel,

e dopliovat aleje, stromoradi a doprovodnou zelefi komunikaci v urbanizovaném uUzemi, na jeho okrajich a podél
komunikaci v krajiné.

(17)  Pro rozvoj systému sidelni zelené jsou vymezena tato konkrétni opatfeni:
a Z.13 (ZP) — rozsiteni vefejné zelené pred hibitovem a v ndvaznosti na byvalou Gzkokolejnou trat Hefmanicka,
b Z.27 (ZP) — zaloZeni verejné zelené v centru obce podél Olesky,
c P.02 (ZP) — zaloZeni verejné zelené na konci byvalé Gzkokolejné trati Hermanicka,
d K.12 (ZK) — krajinnd zelen zajistujici prostorové oddéleni zastavitelné plochy pro rozsifeni vyrobniho aredlu od obytné
zastavby.

Pozn.: Systém sidelni zelené je promitnut v grafické ¢dsti UP Détfichov zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREINOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Pozn.: Koncepce vefejné infrastruktury je promitnuta v grafické Edsti UP Détfichov zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.

4.1. Obcanské vybaveni

(18) Obcanské vybaveni je vymezeno nasledujicim zpGsobem:

a zafizeni obcanského vybaveni pfevaiujiciho vefejného charakteru vymezend v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti OV — obcanské vybaveni verejné

b zafizeni ob¢anského vybaveni slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel vymezend v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti OS — ob¢anské vybaveni — sport

c hrbitovy a vefejna pohiebisté vymezené vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti OH — obcanské vybaveni —
hibitovy

d zafizeni obCanského vybaveni vefejného a komeréniho charakteru a slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni
rekreaci obyvatel, ktera jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

(19)  Pro ochranu a rozvoj ob¢anského vybaveni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a zachovat a pfednostné rozvijet obcanské vybaveni v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy typu OV, OS, OH)

b rozvijet obcanské vybaveni zejména v plochach smiSenych obytnych (SC), v nichZ tvofi ob¢anské vybaveni nedilnou
soucdst zastavby jadrového uzemi obce,

¢ dale rozvijet obcanské vybaveni v plochach smisenych obytnych (SV), v nichz pini obcanské vybaveni lokalni obsluhu
obytnych Uzemi a také soucast infrastruktury pro pobytovou i nepobytovou rekreaci a cestovni ruch.

4.2. Veiejnd prostranstvi

(20) Vefejna prostranstvi jsou vymezena nasledujicim zpisobem:

a vefejna prostranstvi s prevazujici dopravni funkci (plochy pro motorovou a nemotorovou dopravu ve vzajemném
prostorovém oddéleni) vymezena v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti DS — doprava silni¢ni

b vefejna prostranstvi s funkci smiSeného dopravniho provozu na mistnich komunikacich (plochy pro pohyb motorové i
nemotorové dopravy a pobyt pésich) vymezend v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti PU — verejna prostranstvi
vSeobecna,
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C

d

verfejna prostranstvi s vysokym podilem zelené (verejné pristupnd a verejné vyuzivana zelen pro pohyb a pobyt pésich)
vymezena v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ZP — zelen - parky a parkové upravené plochy,

vefejna prostranstvi, ktera jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

(21) Pro ochranu a rozvoj vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

chranit a rozvijet verejna prostranstvi v plochach k tomu pfimo urcenych (plochy typu DS, PU, ZP) zejména pro lokalni
dopravni obsluhu v sidlech a pro komunitni aktivity, socialni interakci obyvatel, pési a cyklistickou dopravu v sidlech i ve
volné krajiné,

nezmensovat rozsah ploch vefejnych prostranstvi vymezenych v ramci UP (stabilizované plochy, plochy prestavby a
zastavitelné plochy PU a ZP), neumoznit redukci ploch verejnych prostranstvi bez adekvatniho nahradniho reseni (napfr.
Uprava trasovani stavajicich cest),

zpfistupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, upfednostnit bezbariérova reseni
stavebnich Gprav a zasahd,

kvalitativné rozvijet stavajici vefejna prostranstvi a zvysovat podil vefejné zelené, podporovat rozsiteni zelené a prvki
modrozelené infrastruktury, pfi vysadbé zelené zohledrovat také esteticky a kompozi¢ni vyznam zelené v sidlech,

zlepSovat spojitost systému verejnych prostranstvi, zejména navrhovat nova propojeni a trasy v ramci podrobnéjsich
dokumentaci a podkladl, vyloudit budovani slepych komunikaci — umoznit vidy minimalné pési prostupnost
v ndvaznosti na stavajici ¢i planovana verejna prostranstvi nebo volnou krajinu,

v rozsahlych zastavitelnych plochach (s vymérou nad 2 hektary) se zplsobem vyuziti v kategorii ploch smisenych
obytnych, bydleni, ob¢anského vybaveni nebo rekreace vymezit vefejna prostranstvi souvisejici s danou plochou v
rozsahu 1000 m?2 plochy verejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemZ do vyméry verejnych
prostranstvi se nezapoditavaji pozemni komunikace,

vefejnd prostranstvi rozvijet v souladu s pripustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim dle potfeby a vhodnosti i v
ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(22) Pro rozvoj verejnych prostranstvi jsou vymezena tato konkrétni opatreni:

a

f

plochy .01, .02, .03, Z.46 (PU) - cyklostezka a verejné pristupna ucelova komunikace v Useku byvalé Gzkokolejné trati
Hefmanicka

plochy 2.28, 2.30 (PU) - vefejné pristupnda ucelova komunikace pro zajisténi prostupnosti sidla a pro obsluhu
zastavitelnych ploch,

plochy 2.32, .35, Z.41, Z.47, Z.48 (PU) - vefejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi propojeni sidla s volnou
krajinou a pro obsluhu zemédélskych pozemkd,

plocha .33 (PU) — verejné pristupna ucelova komunikace pro zlepseni prostupnosti tzemi,

plochy 2.42, 7.43 (PU) - vefejné pristupna Ucelova komunikace pro zajisténi prostupnosti krajiny a pro obsluhu
zemédélskych pozemkd,

plocha Z.45 (PU) - vefejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi propojeni sidla s volnou krajinou.

4.3. Dopravni infrastruktura

(23) Dopravni infrastruktura je vymezena nasledujicim zptsobem:

a

e

stavajici a navriené komunikace zajistujici zakladni dopravni systém na Gzemi obce vymezené vramci ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti DS — doprava silni¢ni,

stavajici a navrzené komunikace zajistujici vniténi obsluhu sidel a prostupnost volné krajiny vymezené v rémci ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti PU — verfejna prostranstvi vSeobecna,

navrzené nové komunikace, cyklostezky nebo cyklotrasy a navrzené Upravy stavajicich komunikaci vymezené v ramci
koridord CNZ.D a CNU.D — koridory dopravni infrastruktury,

navrzené komunikace zajistujici prostupnost vramci sidel vymezené jako sméry zajisténi prostupnosti uzemi
verfejnym prostranstvim (viz kapitola 4.3.4.)

dopravni plochy a komunikace, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(24)  Pro rozvoj dopravni infrastruktury je stanoven obecny poZadavek zohlednit principy udrzitelné mobility, tedy sledovat
cile zvyseni prostorové a energetické efektivity, snizeni (mérné) uhlikové stopy, zvyseni vykonnosti a spolehlivosti, zvyseni
bezpecnosti a odolnosti, zvyseni financni udrzitelnosti, zlepseni lidského zdravi a Zivotniho prostredi a zlepSeni dostupnosti
a pristupnosti (bezbariérovosti) dopravy.
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4.3.1. Doprava silnicni
(25)  Pro ochranu a rozvoj dopravni infrastruktury silni¢ni jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a chranit a rozvijet systém silnicni dopravy, kvalitativné jej zlepSovat, rozvijet (zejména v plochéach DS - doprava silni¢ni i
v ostatnich plochach v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti), neredukovat jeho rozsah a
dle potrebnosti doplfiovat v zastavitelnych plochach,

b pro dopravni napojeni nové vystavby (v zastavitelnych plochach, plochach prestavby i v ramci stabilizovanych ploch)
vidy prednostné vyuZivat stavajici komunikace na Uzemi obce, pfipadné vybudovat jejich prodlouZeni, zajistit spojitost
dopravniho systému a vyloucit vznik slepych komunikaci,

¢ vrozsahu ploch pro dopravni infrastrukturu koordinovat umisténi siti technické infrastruktury,

d pfi rozvoji dopravni infrastruktury silnicni preferovat prostorové oddéleni motorové a nemotorové dopravy vyjma
obytnych zén se smiSenym provozem a ucelovych komunikaci ve volné krajiné.

(26)  Pro rozvoj dopravni infrastruktury silnicni jsou vymezena tato konkrétni opatfeni:
a koridory dopravni infrastruktury:
ozn. katastralni azemi typ koridoru podminky vyuziti koridoru

o , kori i inf k . T

CNZ.DO8B | Déttichov u Frydlantu CNz.D orldorfiopralvnl Infrastruktury - koridor pro prelozku silnice /13

z nadfazené dokumentace

o , . . - kori Sifeni mistni

CNU.D02 | Détfichov u Frydlantu CNU.D koridor dopravni infrastruktury ondor. pro rozsireni mistni

komunikace

Pozn.: Koridory dopravni infrastruktury jsou zobrazeny v grafické dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

(27)

4.3.2.
(28)

4.3.3.
(29)

b

plochy pro umisténi mistnich a uc¢elovych komunikaci v rdmci verejnych prostranstvi, viz kapitola 4.2.

V rozsahu vyse uvedenych koridord dopravni infrastruktury (CNZ.D a CNU.D) jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

v Castech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych vymezenim koridoru je vyloucena vystavba nebo jiné zasahy,
které by mohly znemozZnit nebo vyznamné ztiZit realizaci staveb a opatreni, pro néZ je koridor vymezen; vyjimku
z tohoto ustanoveni Ize povolit v situaci, kdy je koridor zpfesnén a vymezen v podrobné;jsi dokumentaci nebo podkladu
(regulacni plan nebo Uzemni studie) — v takovém pripadé lze v rozsahu koridoru umistovat i jiné stavby, pokud je to
v souladu se zaevidovanou tzemni studii nebo vydanym regulaénim plénem, které jsou plné v souladu s fe$enim UP

v pfipadé soubéhu nebo kfiZeni vice koridord jsou v Uzemnim rozsahu kfizeni nebo soubéhu pfipustné vsechny stavby,
pro které jsou koridory urceny, pficemz koordinaci umisténi staveb bude zajisténa v ramci stavby, kterd bude
pfipravovana a realizovana prvni

vymezeny koridor véetné stanovenych podminek zanika kolaudaci staveb, dokoncenim Uprav a opatfeni, pro néz je
vymezen.

Doprava v klidu (parkovani)

Pro rozvoj dopravy v klidu (parkovani a odstavovani vozidel silnicni motorové dopravy) jsou stanoveny tyto obecné

pozadavky:

a pro parkovisté vyuZit prednostné plochy DS — doprava silnicni,

b v zastavitelnych plochdch vymezovat odpovidajici kapacity parkovacich stani, resit parkovani prednostné na vlastnich
pozemcich,

¢ parkovaci stani na plochach (parkovisté na terénu) je vhodné doplnit vysadbou stromi pfimo v rdmci parkovisté nebo

v rdmci feSeného pozemku ¢i souboru pozemkd; v parkovacich plochach zajistit zasak alespori ¢asti destovych vod (napf.
pomoci geomftizi, zatraviiovaci dlazby, destovych zahona).

Verejna hromadna doprava

Pro ochranu a rozvoj vefejné hromadné dopravy jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

zachovat a rozvijet vefejnou hromadnou dopravu v plochach k tomu p¥imo uréenych (plochy DS — doprava silni¢ni, PU
- vefejna prostranstvi vieobecna),

zajistit dostupnost vefejné hromadné dopravy vhodnym situovanim zastavek v Uzemi, jejich snadnou a bezbariérovou
pfistupnost a propojeni s mistnimi obsluznymi komunikacemi, cestami, turistickymi trasami a cyklotrasami

rozvoj verejné hromadné dopravy koncipovat jako integrovany systém pfi vzdjemném propojeni vSech dostupnych
sloZzek (autobusova doprava, kolejova doprava, zvlastni typy prepravy a dalsi).
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vvs

4.3.4. Pési a cyklisticka doprava

(30) Pro ochranu a rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou stanoveny tyto obecné poZadavky:

a zachovat a rozvijet pési a cyklistickou dopravu v plochach k tomu pfimo uréenych (plochy dopravy silni¢ni (DS) a
vefejna prostranstvi vseobecna (PU)) i v ostatnich plochach v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a v ramci liniového vymezeni smér( zajisténi prostupnosti Gzemi vefejnym prostranstvim (viz kapitola 4.3.4.),

b rozvijet trasy pési a cyklistické dopravy a zajistovat vidy spojitost systému - ndvaznost novych tras na stavajici trasy
v sidlech i ve volné krajiné,

¢ dopliovat prostorové oddélené komunikace pro pési a cyklisty podél dopravnich tras v sidlech vyjma komunikaci
obytnych zén se smiSenym provozem,

d rozvijet nové pési trasy, cyklotrasy a cyklostezky zejména ve volné krajiné a v navaznosti na sidla v uzemi i
v sousednich obcich, pfi rozvoji preferovat vyuziti stavajicich komunikaci a obnovu historické cestni sité v krajiné,

e pro Ucely zvySovani bezpetnosti nemotorové dopravy je navrieno zfizovani fyzickych a dopravné organizacnich
opatreni pro cyklistickou dopravu, napriklad cyklostezek, opatfeni v hlavnim a pfidruzeném dopravnim prostoru,
cyklostojani nebo mistnich komunikaci se smisenym provozem,

f pro ucely zvysovani podilu, bezpecnosti a komfortu pési dopravy je navrieno zfizovat nova bezpecna a komfortni
propojeni pro pési a zvySovat prostupnost tizemi (zejména volné krajiny).

(31) Pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou vymezena tato konkrétni opatieni:
a koridory dopravni infrastruktury:
ozn. katastralni azemi typ koridoru podminky vyuziti koridoru
. , . .. - koridor pro umisténi chodniku
NU.DO1 D h Frydl NU.D k fi k
CNU.DO étfichov u Frydlantu CNU oridor dopravni infrastruktury podél silnice 111/03513
- koridor pro umisténi ucelové
CNU.D03 | Détrichov u Frydlantu CNU.D koridor dopravni infrastruktury komunikace (polni cesta, pési a
cyklisticka trasa)
- , . . - korid isténi cyklostezk
CNU.D0O4 | Détfichov u Frydlantu CNU.D koridor dopravni infrastruktury oridor pro umisten] cyklostezky
nebo cyklotrasy

b sméry zajiSténi prostupnosti zemi - liniové prvky, vymezené v grafické ¢asti uzemniho planu, schematicky znazornujici
potfebu propojeni vefejnym prostranstvim, potencidlné zahrnujici také souvisejici vefejné prostory pro pohyb pésich a
cyklist(:

- v lokalité Na Kopecku (pres zastavitelnou plochu Z.24)
- v lokalité na severnim okraji sidla Détrichov (pres zastavitelnou plochu Z.16)

¢ plochy vefejnych prostranstvi zajistujici prostupnost Gzemi pro pé&si a cyklisty, viz kapitola 4.2.

Pozn.: Koridory, sméry zajisténi prostupnosti tzemi a plochy vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny v grafické édsti UP Détfichov ve
vykrese 2 Hlavni vykres.
(32) Vrozsahu vyse uvedenych koridort dopravni infrastruktury (CNU.D) jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a v Castech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dotéenych vymezenim koridoru je vyloucena vystavba nebo jiné zasahy,
které by mohly znemoZnit nebo vyznamné ztiZit realizaci staveb a opatfeni, pro néz je koridor vymezen; vyjimku
z tohoto ustanoveni Ize povolit v situaci, kdy je koridor zpfesnén a vymezen v podrobné;jsi dokumentaci nebo podkladu
(regulaéni plan nebo Uzemni studie) — v takovém pfipadé lze v rozsahu koridoru umistovat i jiné stavby, pokud je to
v souladu se zaevidovanou tzemni studii nebo vydanym regulaénim planem, které jsou pIné v souladu s fe$enim UP

b v pfipadé soubéhu nebo kfiZeni vice koridord jsou v Uzemnim rozsahu kiiZzeni nebo soubéhu pfipustné vsechny stavby,
pro které jsou koridory uréeny, pfiCemzZz koordinaci umisténi staveb bude zajisténa v ramci stavby, ktera bude
pfipravovana a realizovana prvni

¢ vymezeny koridor véetné stanovenych podminek zanika kolaudaci staveb, dokoncenim Uprav a opatfeni, pro néz je
vymezen.

4.4. Technicka infrastruktura
(33) Technicka infrastruktura je vymezena nasledujicim zpGsobem:

a

stavajici objekty a zafizeni technické infrastruktury vcetné souvisejicich ploch a zafizeni vymezené v ramci ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vodni hospodafstvi (TW), nakladani s odpady (TO) a technicka infrastruktura jina (TX)
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b

C

d
(34) Pro

navrZené vodovodni Fady vymezené v ramci koridor( technické infrastruktury (CNU.T)

navrzeny objekt cistirny odpadnich vod véetné souvisejicich ploch a zafizeni vymezeny v ramci koridoru technické
infrastruktury (CNU.T)

objekty a zafizeni vefejné technické infrastruktury, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

rozvoj technické infrastruktury nejsou vymezeny nové paterni trasy vedeni inZenyrskych siti ani konkrétni umisténi

objektt a zafizeni (vyjma Eistiren odpadnich vod); jejich konkrétni polohu je nutné provéfit a urcit v zemnich studiich,
regulacnich planech nebo v navazujicich fizenich dle podrobného reseni a kapacit budouci zastavby.

4.4.1. Zas

obovani vodou

(35) Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani vodou jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:
a zachovat stavajici individualni zplsob zasobovani vodou z mistnich vodnich zdroji v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje,
b duasledné chranit stavajici vodni zdroje na uzemi obce, vyloudit jakékoliv stavby, opatfeni nebo Cinnosti, které by mohly
tyto zdroje ohrozit,
¢ podporovat rozvoj vodovodni sité, vodovodni fady prednostné umistovat v ramci verejnych komunikaci - zejména tedy
ploch DS - dopravy silni¢ni nebo ploch PU - verejna prostranstvi vseobecna,
d pfirozvoji systému zasobovani vodou upfednostnit feSeni umoziujici zokruhovani vodovodnich fadu,
e v zastavitelnych plochach mimo dosah stavajicich systéml zasobovani vodou nebo do doby vybudovani vodovodni
sité umoznit individualni zpusob.
(36) Pro rozvoj systému zasobovani vodou jsou vymezena tato konkrétni opatfeni:
ozn. katastralni azemi typ koridoru podminky vyuZziti koridoru
i , . S - jeni ih :
CNU.T02 | Détfichov u Frydlantu CNU.T koridor technické infrastruktury propojent V,OdOV,OngI ° systemu
se sousedni obci Hefmanice
- , . S - jeni vodovodnih té
CNU.T03 | Détfichov u Frydlantu CNU.T koridor technické infrastruktury propojent V,o OV,O n,l ° SYS emu
se sousedni obci Hefmanice
- propojeni vodovodnich systéma
CNU.T04 | Détfichov u Frydlantu CNU.T koridor technické infrastruktury sousednich obci s vodojemem
Ptaci vrch
- , . S - jeni vodovodnih té
CNU.TO5 | Détfichov u Frydlantu CNU.T koridor technické infrastruktury propojent V,O OV? niho SYS emu
se sousednim méstem Frydlant

Pozn.: Koridory technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

(37) Vrozsahu vyse uvedenych koridord pro napojeni vodovodu (CNU.T) jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

v Castech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych vymezenim koridoru je vyloucena vystavba nebo jiné zasahy,
které by mohly znemoZnit nebo vyznamné ztiZit realizaci staveb a opatfeni, pro néZ je koridor vymezen; vyjimku
z tohoto ustanoveni Ize povolit v situaci, kdy je koridor zpfesnén a vymezen v podrobné;jsi dokumentaci nebo podkladu
(regulacni plan nebo Gzemni studie, pfipadné projektova dokumentace napojeni vodovodu)

vymezeny koridor véetné stanovenych podminek zanika kolaudaci staveb, dokoncenim Uprav a opatfeni, pro néz je
vymezen.

4.4.2. Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

(38) Pro

a

ochranu a rozvoj systémt kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

vybudovat kanalizaéni sit v sidle Détfichov, usilovat o vystavbu €OV Détfichov nebo napojeni kanalizace na sousedni
obec Hefmanice v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje

v okrajovych castech sidla nebo oddélenych sidelnich enklavach a u solitérnich staveb v krajiné umoznit individualni
zplsob akumulace a odstraniovani odpadnich vod, a to pouze pokud se jejich napojeni na souvisly kanaliza¢ni systém
prokaze jako technicky nemozné nebo investicné neimérné nakladné

do doby realizace kanalizace s vytsténim na €OV umoznit individualni zpGsob akumulace a odstrafiovani odpadnich
vod

v ramci nové zastavby vyzadovat realizaci oddilné kanalizace, srazkové vody budou prednostné zasakovany nebo
akumulovany pro dalsi vyuziti
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umistovat kanalizaéni fady pfednostné v ramci vefejnych komunikaci - zejména tedy ploch DS - dopravy silni¢ni nebo
ploch PU - vefejna prostranstvi véeobecna a koordinovat jejich umistovani s ostatnimi systémy technické infrastruktury

upFednostnit likvidaci deStovych vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti; likvidaci destovych vod z
komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch fesit pokud mozno formou destovych nebo stérkovych zahoni s funkci
zachycovani povrchové vody

zajistit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tizemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni nebo

pfiznivéjsi, tzn., aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérQ v tzemi.

(39) Pro rozvoj systémt likvidace a odstrafiovani odpadnich vod jsou vymezena tato konkrétni opatfeni:
ozn. | katastralni uzemi | typ koridoru | podminky vyuZiti koridoru
- , . S koridor pro umisténi centraini
CNU.TO1 | Détrichov u Frydlantu CNU.T koridor technické infrastruktury v ’3 .. M
COV v Détfichové
Pozn.: Koridor technické infrastruktury je zobrazen v grafické édsti UP DétFichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
(40) Vrozsahu vySe uvedeného koridoru technické infrastruktury (CNU.T) jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

¢ v Castech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti dotéenych vymezenim koridoru je vyloucena vystavba nebo jiné zasahy,
které by mohly znemoznit nebo vyznamné ztiZit realizaci staveb a opatreni, pro néZ je koridor vymezen; vyjimku
z tohoto ustanoveni Ize povolit v situaci, kdy je koridor zpfesnén a vymezen v podrobné;jsi dokumentaci nebo podkladu
(regulacni plan nebo Uzemni studie) — v takovém pripadé Ize v rozsahu koridoru umistovat i jiné stavby, pokud je to
v souladu se zaevidovanou Gzemni studii nebo vydanym regulaénim planem, které jsou pIné v souladu s fedenim UP

d v castech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, dotéenych vymezenim koridoru je umoZnéna vystavba chodniku a
verejnych prostranstvi navazujicich na stavajici komunikaci, a dale rozvoj sbérného dvora

e vymezeny koridor véetné stanovenych podminek zanika kolaudaci staveb, dokonéenim Uprav a opatfeni, pro nézZ je
vymezen.

4.4.3. Zasobovani elektrickou energii
(41) Pro ochranu a rozvoj systému zasobovani elektrickou energii jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a zachovat a rozvijet stavajici systém zasobovani elektrickou energii,

b pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moZnosti a poZadavk( kabelizovat
stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi, vedeni elektrické energie pfednostné umistovat pod zem v rdmci
ploch DS - dopravy silni¢ni nebo ploch PU - vefejna prostranstvi vSeobecnd

c zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stdvajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji a osadi vétsimi
transformatory, v pfipadé deficitu prosazovat vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou.

4.4.4. Zasobovani plynem a teplem
(42) Pro ochranu a rozvoj systémii zasobovani plynem jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a podporovat moznou plynofikaci obce

b plynovodni fady pfednostné umistovat v ramci ploch DS - dopravy silniéni nebo ploch PU - vefejnd prostranstvi
vseobecna

¢ zejména pro vytdpéni podporovat vyuZiti obnovitelnych zdroja.

4.4.5. Telekomunikace a radiokomunikace
(43) Pro ochranu a rozvoj systému telekomunikaci a radiokomunikaci jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a zachovat a rozvijet stavajici telekomunikacni a radiokomunikacni systémy

b telekomunikaéni a radiokomunikaéni vedeni pfednostné& umistovat v ramci ploch DS - dopravy silniéni nebo ploch PU -
verejna prostranstvi vSeobecna.

4.4.6. Nakladanis odpady
(44) Pro ochranu a rozvoj systému nakladani s odpady jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

b

zachovat stavajici systém nakladani s odpady

zachovat a rozvijet sbérny dviir v plose TO — nakladani s odpady na zdpadnim okraji obce a pfipadné jej rozsifit za
podminky nezbytné koordinace feseni COV v ramci koridoru CNU.TO1
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¢ dle potifeby rozvijet umisténi drobnych zafizeni pro nakladani s odpady vramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti jako zatizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

5.1. Koncepce usporadani krajiny
(45) Stanoveny jsou tyto zasady koncepce usporadani krajiny:

a zachovat a rozvijet krajinu jako harmonickou kulturni krajinu s vysokym zastoupenim luk a lest, s ¢lenénim
zemédélskych ploch liniovymi i ploSnymi prvky krajinné zelené (aleji, stromofadi, reliktt pluZin a remizku)

b podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny, umoznit prolinani zemédélské ekologicko-stabilizaéni a sportovné-rekreaéni
funkce krajiny (s vyloucenim pobytové individudlni rekreace)

¢ zvySovat ekologickou stabilitu izemi a biodiverzitu zejména realizaci skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability

d zvySovat retencni schopnost krajiny a formou ptirodé blizkych opatfeni zvySovat ochranu Gzemi pfed povodnémi a
erozi dle obecnych poZadavkd v kapitolach 5.6. a 5.7. a prednostné v koridorech pro tyto Gcely vymezenych,

e zkvalitiiovat stav vodnich ploch a tokd a zajistit jejich migraéni prostupnost, ochranu pfirodnich hodnot, ekologicko-
stabiliza¢ni funkce a umoznit jejich verejnou pfistupnost, podporovat revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd

f chranit stavajici krajinnou zelen a zvySovat jeji podil v nezastavéném uzemi (zejména v ramci ploch AU - plochy
zemédélské vseobecné), zemédélsky obhospodarovanou krajinu €lenit rozptylenou i solitérni vysadbou zelené, vyloucit
redukci krajinné zelené

g upeviovat stavajici a vytvaret nové vazby propojujici urbanizované tzemi s okolni krajinou (napt. vysadbou liniové
zelené podél cest vedoucich ze sidla do volné krajiny)

h rozvijet cestni sit v krajiné ve vazbé na vodni toky, vyuZit vodni prvky v Gzemi pro rozvoj rekreaénich aktivit, umoznit a
chranit vefejny pristup k vodnim prvkim

i rozvijet cestni sit v krajiné (p&si, cyklistické trasy a cyklostezky, nau¢né stezky, hipostezky apod.), chranit a rozvijet
propojeni sidel s krajinou ve formé verejnych prostranstvi pro kazdodenni rekreaci obyvatel

(46) Pripadné zmény tizemniho planu nesmi byt v rozporu s koncepci usporadani krajiny.

Pozn.: Koncepce uspofdddni krajiny je promitnuta v grafické &dsti UP Détfichov vykrese 2 Hlavni vykres.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(47)  Vramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodafské vseobecné (WU)
Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy smisené nezastavéného uzemi vseobecné (MU)

m o o T o

Zelen krajinna (ZK)

Pozn.: Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické édsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.
Podminky vyuZiti a prostorového usporaddni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.

5.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné

(48)  Pro rozvoj krajiny jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

ozn. katastralni uzemi plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti V\/(r;ra podminky vyuZiti plochy
K.01 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,2432 | - zajisténi funkénosti LBK.35
K.02 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,6807 | - zajisténi funkénosti LBK.35
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ozn. katastralni uzemi plocha s rozdilnym zptisobem vyuZiti V\'/(r:aé)ra podminky vyuZiti plochy

K.03 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,4222 | - zajisténi funkénosti LBK.35
K.04 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 1,5305

K.05 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 1,2829 | - zajisténi funkcnosti LBK.49
K.06 | Détfichov u Frydlantu LU plochy lesni vieobecné 1,0051 | - zajisténi funkénosti NRBK.31
K.07 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,5095 | - zajisténi funkénosti LBK.50
K.08 neobsazeno

K.09 neobsazeno

K.10 neobsazeno

K.11 | Détrichov u Frydlantu AU plochy zemédélské vseobecné 0,2608 i ];Zr?;;ni navrdceni pozemku PUPFL
K.12 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,7433

K.13 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 1,5708 | - zajisténi funkcénosti LBK.50
K.14 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,5662 | - zajisténi funkénosti LBK.50
K.15 | Détfichov u Frydlantu ZK zelen krajinna 0,1283 | - zajisténi funkénosti LBK.50

Pozn.: Plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

5.4. Uzemni systém ekologické stability
(49)  Uzemni plan Détfichov vymezuje nasledujici skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability (USES):

a Nadregionalni biokoridor
i NRBK.31
b Lokalni biocentra

i LBC.O1

i  LBC.02

ii  LBC.03

iv. LBC.04 Nad Détrichovem
v LBC.05 U Malkova pomniku
vi LBC.06 Pod silnici

vii LBC.07 Maixnerka

viii LBC.15 Pod vrskem

ix LBC.18 Mlynsky vrch

x LBC.19 Luk

xi LBC.22 U Olesky

xii LBC.24 Ptaci vrch

¢ Lokalni biokoridory

i LBK.34 Podél trati

ii  LBK.35 K ptacimu vrchu

iii LBK.36a Pres Albrechtice

iv. LBK.36b Pres Albrechtice

v LBK.39a Hreben kavciho vrchu
vi LBK.40 Krmelcova cesta

vii LBK.41a Pod kan¢im vrchem
viii LBK.45 Nad Détfichovem

ix LBK.46 Pod Vysokym

X LBK.47 Maixnerka

xi LBK.49 Lipovy vrch

xii LBK.50 V kamenech

(50) Pro plochy biocenter a biokoridor( plati nasledujici zasady:
a ve vymezenych biokoridorech a biocentrech pripoustét pouze zmény urcené k zachovani nebo zvyseni funkcnosti
skladebné ¢asti USES
b nazemédélskych a lesnich pozemcich umoznit pouze extenzivni zpisob hospodareni
na orné pudé zakladat travnaté pasy a doplfiovat je vysadbou druhové pivodnich dievin
podporovat selektivni management obhospodarovani
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obnovovat druhovou skladbu geograficky a ekologicky odpovidajici danému stanovisti
na vodnich tocich podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvk(l (meandry, tliné, mokrady)
zvysovat migraéni prostupnost vodnich toka

> m o

podporovat biehové vysadby podél vodnich tokl a mimosidelnich cest
i vrozsahu biokoridor(i vedenych podél komunikace doplfiovat liniovou zelen (aleje, stromotadi).

Pozn.: Uzemni systém ekologické stability je zobrazen v grafické ¢dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

5.5. Prostupnost krajiny

(51) Prostupnost krajiny je zajisténa zejména vymezenim spojité sité ploch PU - vefejna prostranstvi vseobecna a ploch DS -
doprava silni¢ni v celém feSeném lizemi a v ndvaznosti na sousedni obce. Podminky pro optimalni prostupnost krajiny
jsou vytvofeny také vramci ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezenych ve volné krajiné, v souladu
s podminkami pro jejich vyuZiti (zejména plochy AU, MU, LU). Podrobné feseni tykajici se prostupnosti krajiny je uvedeno
v kapitolach 4.2. Verejna prostranstvi a 4.3.4. Pé&si a cyklisticka doprava.

5.6. Protierozni, retencni a revitalizacni opatieni v krajiné

(52) Vramci protieroznich, retencnich a revitalizacnich opateni v krajiné jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a chranit veskeré vodni prvky a zejména vodni toky, tliné a vodni nadrie (napf. rybniky) v Gzemi, a to vietné
historickych, které nejsou v soucasnosti plné funkéni, vyloucit zatrubnéni vodnich tokd (véetné neregistrovanych a
obcasnych vodnich tokd) s vyjimkou zatrubnéni a odvodnéni Ucely kfizeni vodnich tok( s dopravnimi stavbami

b realizovat opatfeni prednostné vramci koridorti protipovodiiovych opatieni (viz nize), které zéasti zahrnuji také
revitalizaCni opatreni

¢ podporovat Setrnou revitalizaci veskerych vodnich nadrii, tlni, vsakovacich zafizeni, zatravnénych udolnic, pasu,
remizkl a dalsich staveb, které jsou schopny zlepsit zadrzeni vody v krajiné a zajistit jeji dlouhodobou distribuci v ¢ase, s
ohledem na podporu ekologické stability a biodiverzity, snizeni eroznich rizik, a zlepseni potencialu rekreac¢ni funkce

d podporovat realizaci protieroznich, retencnich a revitalizacnich opatfeni ve volné krajiné v souladu s podminkami
vyuZziti ploch ZK, WU, AU, LU a MU.

5.7. Ochrana pfed povodnémi
(53) Vramci ochrany pfed povodnémi jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a podporovat realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych opatieni na vodnich tocich (rozvolnéni koryta, meandry,
pratocné tané apod.), upfednostnit tyto formy opatfeni zejména mimo souvisle urbanizované tzemi obce

b realizovat opatfeni pfednostné v ramci koridord protipovodriovych opatfeni (viz nize)

¢ zvySovat retenéni a akumulaéni schopnost tzemi realizaci drobnych krajinnych prvk( jako jsou remizy, vodni nadrze,
protierozni a vegetacni pdsy, mokrady, odvodnovaci strouhy apod. zejména v plochdch MU — plochy smiSené
nezastavéného Uzemi vieobecné a ZK — zelen krajinna.

(54) Vymezeny jsou tyto koridory protipovodrnovych opatfeni:

ozn. katastralni uzemi typ koridoru podminky vyuZiti koridoru

- umisténi protipovodnové
CNU.PO1 | Détfichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatfeni ochrany (zkapacitnéni koryta
vodniho toku Olesky)

- umisténi protipovodnové
CNU.P0O2 | Détfichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatfeni ochrany (misto pro pfipadny
rozliv)

- umisténi protipovodriové
CNU.P0O3 | Détfichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatfeni ochrany (revitalizace vodotece od
Kanéiho vrchu)

- umisténi protipovodriové
CNU.P04 | Détfichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatreni ochrany (revitalizace vodotece
pod Détfichovskym vodojemem)

- umisténi protipovodriové

CNU.PO5 | Détrichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatreni ochrany (zkapacitnéni propustk)
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ozn.

katastralni azemi typ koridoru podminky vyuziti koridoru

- umisténi protipovodnové

CNU.P06 | Détfichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatfeni ochrany (suchy poldr nebo vodni

nadrz)

CNU.PO7

- umisténi protipovodnové
Déttichov u Frydlantu CNU.P koridor protipovodnovych opatfeni ochrany (misto pro pfipadny
rozliv)

Pozn.: Koridory protipovodriovych opatfeni (CNU.P) jsou zobrazeny v grafické ¢dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

(55) Vrozsahu vyse uvedenych koridord protipovodiiovych opatieni (CNU.P) jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

a

b

v ¢astech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dotéenych vymezenim koridoru je vylouc¢ena vystavba nebo jiné zasahy,
které by mohly znemoznit nebo vyznamné ztizit realizaci opatreni, pro néz je koridor vymezen

vymezeny koridor véetné stanovenych podminek zanika dokoncenim Uprav a opatfeni, pro néz je vymezen.

5.8. Rekreace a cestovni ruch

(56) Rek

a

(57) Pro

a

reace a cestovni ruch jsou vymezeny nasledujicim zplisobem:

stavby individudlni rekreace (chalupy) vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV — smiSené obytné
venkovské

rekreaéné vyuZitelné plochy verejné pristupné zelené vymezené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZP - zelen
- parky a parkoveé upravené plochy a ZK — zelen krajinna

zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ktera jsou souéasti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

volna krajina pro extenzivni formy rekreace vymezend zejména v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZK — zelen
krajinna, MU - plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné a LU - plochy lesni vieobecné.

rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou stanoveny tyto obecné pozadavky:

zkvalitiiovat a rozvijet stavby a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch zejména v plochach smisenych obytnych (SV, SC),
jako integralni soucast sidla a drobnych sidelnich enklav v uzemi

ve spolupraci s okolnimi obcemi prosazovat posilovani turistickych (pésich a cyklistickych) vazeb za ucelem
optimalniho vyuZivani rekreacniho potencialu Gzemi ve vztahu k ochrané ptirodnich hodnot

podporovat a rozvijet extenzivni rekreacni vyuzivani krajiny zejména zkvalitiovanim a rozvojem pésich a cyklistickych
tras a jejich doplnénim o odpocinkovd mista, ptipadné dalSich rekreacnich aktivit bez zadsadniho dopadu na ptirodni
hodnoty

podporovat a rozvijet alternativni formy cestovniho ruchu (hipoturistika, agroturistika, ekoturistika)

neumoznit ve volné krajiné rozvoj soustiedéné zastavby individudlni rekreace (napf. chatové osady) nebo
velkokapacitnich rekreaénich arealt

zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch rozvijet v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim dle potreby i v
ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména OV, OS, SV, SC).

5.9. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(58) UP

nevymezuje zadné konkrétni plochy umoziujici dobyvani loZisek nerostnych surovin. Umistovani staveb, zafizeni a

jinych opatfeni v nezastavéném tGzemi je vylouceno.
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6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANi STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiIHO ZAKONA), POPRiPADE STANOVENi
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1. Vyklad pojmu
(59)  Stanovuje se vyklad pojm0 uzitych v textové &éasti UP, zejména v podminkach vyuZiti a prostorového usporadani tzemi:

a Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuZiti. Jeho soucasti mohou byt také
pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

b Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci.

¢ Dopliikové funkce/vyuiiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit ve vyjimecnych, odivodnénych pfipadech pouze tehdy,
nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

d Dopliikova stavba — stavba nebo objekt, které svymi prostorovymi parametry (velikost zastavéné plochy objektu, vyska,
objem) nepresahuje hlavni stavbu, vyuZitim a formou tvofi doplnujici funkci k hlavnimu vyuZiti v dané plose, resp.
k hlavnimu objektu na pozemku.

e Drobna vyroba — malosériova a femeslnda vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poc¢tu zaméstnancl a objemu
prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Uzemi, vyjadieny hlavnim vyuzitim, nema negativni
vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz Uzemi (bez narokd na pravidelnou kazdodenni obsluhu tézkou
nakladni dopravou nad 6 tun).

f Hlavni objekt - prostorové dominantni objekt v ramci stavebniho pozemku nebo k provozné ¢i vlastnicky vzajemné
souvisejicim pozemkdm; zpravidla reflektuje hlavni zplsob vyuZziti v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZziti

g Hlavni vyuiiti — je takové vyuziti Gzemi, které v dané funkéni ploSe umozZiiuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a
jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o zplsobu vyufZiti, které v plose prevladaji — tvofi zpravidla vice nez 50 %
vyméry plochy.

h Charakter a struktura zastavby — vyjadfuji prevladajici prostorové parametry zdstavby (rozmisténi staveb v prostoru,

jejich vzajemné vazby a organizaci). Stanoveny jsou jako prostorové struktury zastavby pro stabilizaci zastavby a
urbanistické struktury sidla, zachovani historicky daného ¢i provozné podminéného usporadani zastavby. Zajistuji
ochranu kompozice sidel, charakteru stavajici zastavby a jeji vhodné doplnéni v pfipadé nové vystavby.
PoZadavky na prostorové struktury zdstavby se vztahuji k umistovani hlavnich objektl; nevztahuji se napf. na stavby
umistované ve vefejném prostoru (stavby zvysujici vyuZitelnost vefejného prostoru, pfistfesky apod.), pokud jsou
zahrnuty v plochach bydleni nebo smiSenych obytnych a jsou umistovany v souladu s pfipustnym vyuZitim ploch.
PoZadavky se déle nevztahuji na identifikované stavebni dominanty v izemi (dle vyctu v kapitole 2.3.2.), na technicka
zafizeni a dopravni infrastrukturu.

VOLNA OTEVRENA ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba bytovych domd nebo jinych objektl volné umisténa ve verejné pfistupném prostoru

- pozemky jednotlivych budov jsou obklopeny vefejnym prostorem s volné umistovanymi drobnymi doplrikovymi
objekty, budovy jsou umistény volné v prostoru s vétSimi vzajemnymi odstupy
Podminky pro umistovdni staveb v ramci volné oteviené zéstavby:

- chranit a rozvijet otevienou strukturu zastavby volné umistovanych staveb ve vefejné pfistupném a prostupném
prostoru

- chranit dostatek verejné pristupnych ploch uvnitf této zastavby

VOLNA INDIVIDUALNi ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba individualnich staveb (rodinné domy, penziony nebo jiné stavby neprevysujici prostorové parametry
zéstavby rodinnych domd, chaty, chalupy); zéstavba volné umistovana v prostoru, na vlastnich pozemcich,
nepfistupna — uzavrena, zpravidla ohranic¢end souvislym oplocenim
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- budovy pfevaziné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana existujici
nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy, pfipadné rekreacné vyuZivané chalupy), jejichz umisténi,
orientace, hmotové a architektonické reseni volné vychazi z mistné tradi¢ni venkovské zastavby; domy nevytvareji
kompaktni zastavbu, ale jsou zpravidla ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodarského
zazemi apod.

Podminky pro umistovani staveb v rdmci volné individualni zastavby:

- pti umistovani novych budov doplfiovat zastavbu pFi ramcovém dodrieni charakteristickych znakl stévajici
zastavby (méritko staveb, proporce, objem, prostorové usporadani a clenitost staveb), definovanych obdélnym
pudorysem a Sikmou stfechou s vyuzitelnym podkrovim — tento typ staveb by mél v zastavbé prevladat

- rozvijet pfevdiné uzavienou strukturu zastavby volné umistovanych staveb v blocich vymezenych plochami
verejnych prostranstvi a zpravidla souvislym oplocenim; umoznit existenci malych areal pro lokalni obcanské
vybaveni, neumoznit umisténi fadovych rodinnych domud nebo jinych mistné netradi¢nich ¢i modernistickych
forem (dvojdomy, atriové domy apod.)

- umistovat hlavni i doplrikové budovy v souladu s okolni zéstavbou, zachovat modelaci terénu a usazeni staveb
v terénu, vyloucit navySovani terénu pro ucely umisténi novych budov nebo jiné vyrazné zasahy do morfologie
terénu

- respektovat rostly charakter sité komunikaci a ulic a novou zastavbou, resp. komunikacemi na tento charakter
navazovat; nevytvaret pravidelnou pravouhlou sit komunikaci - pfipadné nové komunikace umistovat dle terénni
morfologie (pfizpUsobit vedeni komunikaci terénu), chranit tvarové teseni vefejného prostoru a historicky
zaloZenych cest

- orientovat zastavbu prednostné k prilehlému verfejnému prostranstvi, zahrady a hospodarské zazemi orientovat
do zadnich ¢asti pozemkl nebo v navaznosti na budovy podél hrany verejného prostranstvi

- nepodporovat vyrazny odstup hlavni budovy od verejného prostoru nebo vyrazné odchyleni od odstupu
existujicich budov v okoli od verejného prostranstvi

AREALOVA ZASTAVBA je definovana takto:

- zastavba monofunkénich aredll (napt. vyrobni arealy, aredly obcanského vybaveni), zastavba podfizena provozu
aredld s rozmanitym uspofadanim, rozdilnymi proporcemi a méritkem staveb, aredlova zastavba neni z pohledu
charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a hmotové feSeni staveb vychazi z konkrétnich
pozadavk( na funkci a provoz arealu

Podminky pro umistovéni staveb v rdmci aredlové zdstavby:

- pfi umistovani staveb dbat na efektivni vyuZiti aredll a zastavbu podfizovat provoznim pozadavkim arealu
- zajistovat dostatecny podil zelené podél hranic arealu v sousedstvi obytnych tzemi

SOLITERNIi ZASTAVBA je definovana takto:

- jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru, zvysujici jeho vyuZitelnost

- nejedna se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ umoziiuje umisténi jednotlivych staveb zajistujicich ¢i
doplnujicich jinak prevainé otevieny volny prostor bez staveb (napf. trafika na verejném prostranstvi, altan
obklopeny parkové upravenou zeleni, drobna zemédélska stavba v zahradé)

- struktura predstavuje prevainé nezastavéné a omezené pfistupné plochy uvnitf urbanizovaného Uzemi,
s minimalnim podilem staveb, které zpravidla dotvareji funkénost a vyznam jinak nezastavéné plochy (napf.
zdzemi sportovniho arealu)

Podminky pro umistovani staveb v rdmci solitérni zastavby:

- wyloucit kumulaci solitérnich staveb, zachovat obklopeni solitérni stavby volnym prostorem

i Infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch — doprovodna turistickd infrastruktura dopliujici a zlepSujici podminky pro
efektivné;jsi vyuziti potencidlu krajiny pro rozvoj cestovniho ruchu, napt. rozhledny, odpocivadla, pfistfesky, turisticka
informacni centra, znaceni, mobilia¥, cyklistickd parkovisté, uschovny kol, apod.

j  Koeficient maximalniho zastavéni pozemku — je vztazen k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkdm a na
téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil ploch zastavénych budovami (navrhovanymi i stavajicimi) bez zapocteni
zpevnénych ploch.

k Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku — je vztazen k provozné Ci vlastnicky vzajemné souvisejicim
pozemklm a na téchto pozemcich vyjadfuje minimalni podil nezpevnénych ploch s vysadbou zelené.

| Lokdlni vyznam - vztahuje se k Uzemi obce; stavby a zafizeni lokdlniho vyznamu slouZi zejména obyvatelim obce a
jinym uZivatelim Gzemi; lokdIni vyznam ma napf. obchod zajistujici sluzbu pro mistni obyvatele v lokalité a pripadné
navstévniky obce, materska skola, zakladni $kola, a dalsi typy zakladniho ob¢anského vybaveni nebo jinych sluzeb.

m Maximalni velikost zastavéné plochy stavby — viz pojem zastavéna plocha stavby.

n Maximalni vyska zastavby — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a na Upravy
stavajicich budov (napf. ndstavby, pristavby), které by nemély presahovat stanovenou maximalni vysku zastavby;
nevztahuje se na stavajici budovy. Vyska je definovana vyskou v metrech a/nebo poétem podlazi, jimzZ se rozumi pocet
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aa

bb

cc

podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi (tedy 2NP znamend, Ze maximalni vyska budovy je 2 nadzemni podlazi a
podkrovi); je mérena od nejnizsiho mista soklu budovy (od trovné plvodniho - rostlého terénu) po hieben stfechy nebo
atiku ploché stfechy. Maximalni vyska zastavby se nevztahuje na dopravni stavby, technicka zafrizeni (vysilace, kominy,
vzduchotechnika, technologickd zafizeni nezbytnd pro provoz budov a aredld apod.). Nad ramec maximalni vysky
zastavby lze umistovat vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze bude vylouen negativni vliv na
krajinny rdz Gzemi a hmotové feSeni bude odpovidat charakteru okolniho prostiedi, zejména pak bezkoliznimu
plsobeni v dalkovych pohledech. Maximalni vyska zastavby se nevztahuje v plochach nezastavéného Uzemi na stavby
vyhlidkovych vézi a rozhleden. Maximalni vysku zastavby Ize prekrocit v rozsahu identifikovanych stavebnich dominant
(vycet viz kapitola 2.3.2.), pokud se bude jednat o dil¢i dominantni prvek stavby (napf. véz, narozni akcent, komin,
zvonice, rozhledna), nikoliv celou hmotu budovy.

Maximalni vySka staveb — viz pojem ,maximalni vyska zastavby.” Maximalni vyska staveb je definovana v ramci ploch
vymezenych v nezastavéném Uzemi pro Ucely uplatnéni § 18 odst. 5 stavebniho zadkona; vzhledem k tomu, Ze pfi
umistovani jednotlivych staveb v nezastavéném Uzemi nelze mluvit o zastavbé, uvedena je tedy maximalni vyska staveb.
Modrozelena infrastruktura — systém ploch, mist a prvk(, které jsou nositeli pfirodnich i ¢lovékem vytvorenych
ekosystémovych procesl zajistujicich zejména optimalizaci mikroklimatu, zadrZovéani a hospodareni s vodou, snizovani
znedisténi ovzdusi a vody, sniZzovani koncentrace sklenikovych plynd, zachovéni drodnosti ptdy, podporu biologické
rozmanitosti, prostupnost a rekreaci a dalsi spolecenské prinosy.

Nadzemni podlazi — je kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich a kromé podkrovi a podlazi ustupujicich.

Negativni vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostredi nepfijatelnou zatéz nad pfipustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i ptsobici na okolni funkce, stavby a zatizeni zejména produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a
nezavadné likvidace, produkci pachll a prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivli, produkci zareni
zdravi poskozujici povahy.

NepfFipustné vyuziti — vyluuje obecné nebo konkrétné veskeré mozné vyuZiti plochy nad ramec hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti.

Obcanské vybaveni lokalniho vyznamu (zejména obchod, sluiby, détska hfisté, sportovisté) - typicky samostatné
stojici nebo v obytné zastavbé integrované zarizeni maloobchodu, sluZzeb pro verejnost, stravovani, ubytovani nebo
jinych komercénich zafizeni, obcCanské vybaveni verejné (Skoly, skolky, ufady, ordinace lékare), ktera kapacitou
odpovidaji lokadlnimu vyznamu (zejména negeneruji nadmérnou dopravni zatéz, nemaji Sirokou spadovost apod.).
Obsluha dané plochy (napf. dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy) — slouzici vyhradné pro
potreby zajisténi funkénosti dané plochy nebo lokality; zpravidla ma lokdIni vyznam a nezahrnuje napt. tranzitni
dopravu.

Podkrovi — ohraniceny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny prevaziné konstrukci Sikmé
stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %), v némZ maximalné polovina délky obvodovych stén presahuje vysku
1,6 m od urovné podlahy.

Podminéné pripustné vyuziti — definice je shodna s definici pojmu pfipustné vyuZiti, vyuZiti je ale mozné pouze pfi
splnéni stanovenych podminek.

Pohoda bydleni — je souhrn ¢initel( a vlivi, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro viechny
kategorie uzivatell, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby,
zadbavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pach( a
prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitell a jeho
disledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitell vlivQ, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

PFipustné vyuiZiti — je takové vyuZiti Gzemi, které v dané funkéni plo$e umoZzriuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni
a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplUsobu vyufZiti, které v ploSe neprevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho
vyuZziti a k dosazeni optimalniho vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Souasné mu rovnéZ odpovidaji stavby
nebo zatizeni, které nemohou byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soucast nebo doplnék pripustného
vyuZziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuziti v
plose mlze pfesdhnout 50 % vyméry plochy pouze v odGvodnénych pfipadech.

Rozmezi vyméry stavebniho pozemku — predstavuje regulaci minimalni anebo maximaini vyméry stavebniho pozemku;
pro zastavitelné plochy mensi, nez stanovend minimdlni vyméra stavebniho pozemku daného typu plochy se za
minimalni vyméru pro vymezeni stavebniho pozemku povazuje celkova vyméra konkrétni zastavitelné plochy.

SluZebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu vyuZiti, nez je
bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pfipojky a odbérna
plynova zafizeni, elektrické pripojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizani pfipojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro vyuZivani solarni energie.

Ubytovna - stavba ubytovaciho zafizeni pro prechodné (zpravidla dlouhodobé) hromadné ubytovani, ktera je umisténa
samostatné nebo ma funkci podpurnou ¢i pomocnou k jiné komercni, vyrobni ¢innosti nebo aktivité (napf. ubytovna pro
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6.2.

(60)

(61)

brigadniky, ubytovna pro stavebni délniky, ubytovna pro cizince a uprchliky); mezi ubytovny se nezafazuji stavby
ubytovacich zafizeni v kategorii hotel, motel, penzion, a dale ostatni ubytovaci zafizeni - koleje, internaty, kempy,
skupiny chat a jinych staveb pro kratkodobé rekreacni ubytovani

dd Zastavéna plocha stavby — plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech

nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkytd se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Podminky vyuziti a prostorového usporadani uzemi

Pro plochy obéanské vybaveni verejné (OV) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti
al obcanské vybaveni vefejného charakteru (zejména verejna sprava, zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni a
zdravotni sluzby, kulturni zafizeni, cirkevni stavby)

pripustné vyuZiti

b1l obcanské vybaveni, které neni souéasti verejné infrastruktury (napf. zafizeni pro administrativu, stravovani, verejné
ubytovani, venkovni hFisté, kryté sportovni haly, klubovny, pGjcovny vybaveni a dal$i sportovni a télovychovna
zafizeni) s vyjimkou umisténi v arealu hrbitova

b2 zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

b3 verejna prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty

b4 doplrikové drobné stavby (napf. pristiesky, odpocivadla, altany), mobiliar

b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuZiti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteldl nebo spravcl ¢i sluZebni byt (max. 2 byty
v ramci jednoho areadlu)

c2 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 15 m (podrobnéji dle vykladu pojmi v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy obéanské vybaveni - sport (OS) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

hlavni vyuziti

al obcanské vybaveni slouZici pro sport, télovychovu a kazdodenni rekreaci obyvatel (zejména venkovni hristé, kryté
sportovni haly, koupalisté, rekreacni pobytové louky se sportovnimi prvky, klubovny, pudjcovny vybaveni a dalsi
sportovni a télovychovna zatizeni, technické a socidlni zazemi pro sportovisté)

pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

b2 vodni plochy a toky

b3 verejnd prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b4 doplrikové drobné stavby (napf. pristifesky, odpocivadla, altdny), mobiliar
b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuziti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majiteld nebo spravcl ¢i sluZzebni byt (max. 1 byt
v ramci jednoho aredlu)

c2 obcanské vybaveni vefejného nebo komeréniho charakteru (napt. zafizeni pro administrativu, stravovani,
prechodné ubytovani) za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

c3 rekreace (vyjma individualni rekreace) za podminky, Zze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti
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(62)

(63)

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

nepripustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 12 m (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,2

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy obéanské vybaveni - hibitovy (OH) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

B.

al hrbitovy a verejna pohrebisté (zejména stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zatizeni provozniho
vybaveni aredlu, pietni mista, animalni hibitov)

pripustné vyuZiti

b1l zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

b2 verejna prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty

b3 drobna sakralni architektura, doplfikové drobné stavby (napf. pfistfesky, odpocivadla, altany), mobiliar
b4 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni (napf. cirkevni, kulturni zatizeni, zafizeni pro administrativu), za podminky, Ze bude funkci
doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

nepfipustné vyuZiti:

d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojm0 v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

e4 koeficient minimdiniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

e7 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy vefejna prostranstvi vieobecna (PU) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

B.

al vefejnd prostranstvi — plochy verejné pristupné bez omezeni (zejména plochy a komunikace pro pési a cyklisty,
mistni obsluzné a Uéelové komunikace, vybrané polni a lesni cesty zajistujici prostupnost Gizemi)

pripustné vyuziti

b1l doplrikové drobné stavby (napf. pristiesky, odpocivadla, altdny), mobiliar

b2 zelen, zejména verejna, ochranna a izola¢ni

b3 vodni plochy a toky

b4 dopravni a technickd infrastruktura vcetné staveb (napf. zastdvka verejné hromadné dopravy, distribucni
trafostanice, stanovisté tfidéného odpadu)

podminéné pfipustné vyuZiti

cl drobné stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi, které zvysuji vyuZitelnost
verejnych prostranstvi a slouzi vefejnosti (napf. informacni centra a zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna
WC, prvky mobiliare apod.) za podminky, Ze jsou slucitelné s iéelem vefejnych prostranstvi

c2 parkovisté za podminky, Ze nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti, tedy Ze bude doplrikovou funkci (bude
rozlohou tvofit méné nez 50 % z celkové plochy PV) a Ze svym rozsahem a polohou nenarusi uzivani verejného
prostranstvi

nepripustné vyuziti:

d1 jiné vyuZziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
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E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska staveb: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: nenfi stanoven

e5 rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanovena

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

(64)  Pro plochy zelef - parky a parkové upravené plochy (ZP) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuZiti
al verejné pfistupna a verejné vyuzivana zelen — plochy verejné pfistupné bez omezeni

B. pfipustné vyuZiti
bl vefejna prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b2 dopliikové drobné stavby (napf. pfistfesky, odpocivadla, altany), mobiliar
b3 travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
b4 zelen pfirodniho charakteru, ochranng, izolacni
b5 vodni plochy a toky
b6 sport a rekreace lokalniho vyznamu, zejména pfirodni hfisté, pobytové louky
b7 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

C. podminéné pfipustné vyuziti

cl drobné stavby a zafizeni obcanského vybaveni slucitelné s icelem vefejnych prostranstvi za podminky, Ze zvysi
vyuZitelnost verejnych prostranstvi a budou slouZit verejnosti (napf. informacni centra a zatizeni, prodejni zafizeni,
détska hristé, verejnd WC, prvky mobiliare)

c2 dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze varianty jejiho umisténi v jinych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti se prokazou jako nedmérné ekonomicky nebo technicky narocné

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojm0 v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska staveb: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

(65)  Pro plochy zelef krajinna (ZK) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

al zelen udrZovana v pfirodé blizkém stavu (bfehové porosty, doprovodna zeler podél komunikaci, ochranna a izolacni
zelen, remizy, meze, krajinna zelen) zajistujici zejména ekostabilizaéni funkce v krajiné i v sidlech

B. pfripustné vyuZiti

bl zelen, zejména ochranna a izolaéni, sady a zahrady bez oploceni a zeler zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a
pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

b2 zeler verejna (parkové a sadové Upravy véetné vodnich prvkd, verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch)

b3 verejnd prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty (cyklostezky, cyklotrasy, turistické trasy a
naucné stezky)

b4 infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch

b5 doplrikové drobné stavby (napf. pristiesky, odpocivadla, altany), mobiliaf slouZici verejnosti

b6 zahrady, sady, louky, travnaté plochy, pastviny, pozemky PUPFL

b7 vodni plochy a toky

b8 sport a rekreace, zejména pfirodni hristé, pobytové louky

C. podminéné pfipustné vyuziti

¢l dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura, pokud se jejich alternativni trasovani mimo plochy zelené
prokaze jako neimérné ekonomicky nebo technicky narocné

c2 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za splnéni viech nize uvedenych podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
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cl stavby, zafizeni a jind opatieni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. stavby a zafizeni pro agroturistiku, rozhledny, odpocivadla, altany, za splnéni vSech nize uvedenych
podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- budou umistény mimo skladebné ¢asti USES

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
d2 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerosti
d3 oploceni

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska staveb: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,1

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,9

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 20 m?

(66)  Pro plochy smiSené obytné venkovské (SV) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti
al polyfunkéni vyuZiti zahrnujici bydleni v rodinnych domech (a dalsi pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti),
rekreaci (pfechodné bydleni v objektech individualni rekreace) a obcanské vybaveni (komerc¢niho i verejného
charakteru) lokalniho vyznamu

B. pfripustné vyuZiti
b1l doplrikové drobné stavby (napf. pristiesky, odpocivadla, altany), mobiliar
b2 zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izola¢ni
b3 vodni plochy a toky
b4 verejna prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b5 dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu dané plochy

C. podminéné pfipustné vyuzZiti

¢l drobnd vyroba a skladovani femesiného a zemédélského za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym
zafizenim nenarusi uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu okolniho prostredi

c2 bydleni v bytovych domech za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty bytovych dom(, nebo za podminky
respektovani méfitka stavajici okolni obytné zastavby

c3 sport a rekreace (zejména venkovni hristé, klubovny, pujéovny vybaveni a dalsi sportovni a télovychovna zafizeni) za
podminky, Ze svym provozovanim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené plose

c4 stavby a zafizeni hromadné rekreace (napf. penziony) za podminky respektovani méritka stavajici okolni obytné
zastavby

¢5 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

c6 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

D. nepfipustné vyuziti
d1 ubytovna

d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volnd individudlni nebo volnd oteviena zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma
v kapitole 6.1.)

e2 maximalni vyska zastavby: 12 m a zaroven 2 NP (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

F. prvky regulacniho planu

f1 zastfeseni hlavnich obytnych budov fesit sedlovou stfechou nebo kombinaci Sikmého zastreseni se sklonem zhruba
odpovidajicim stavajici okolni obytné zastavbé, vyloucit mansardové, stanové a jednoduché pultové strechy
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(pultové stfechy umoznit, pokud v pohledech z vefejného prostoru budou utvaret prostorovy efekt Sikmé strechy
napr. spole¢né s vedlejsi budovou)
f2 u hlavnich obytnych budov preferovat obdélny ptdorys hlavni hmoty budovy

(67)  Pro plochy smiSené obytné centralni (SC) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti

al polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v bytovych a v rodinnych domech (a dalsi pfimo souvisejici stavby zafizeni a
¢innosti) zpravidla s podilem obcanského vybaveni v parteru obytné zastavby, a samostatné stavby obcanského
vybaveni verejného i komeréniho charakteru lokdiniho a regiondlniho vyznamu (napf. ubytovaci, stravovaci a
obchodni zafizeni, kultura, administrativa, sport a rekreace, zafizeni pro cestovni ruch a volnocasové aktivity)

pripustné vyuZiti

bl dopliikové drobné stavby (napf. pfistfesky, odpocivadla, altany), mobiliar

b2 zelen, zejména verejna, soukroma, ochranna a izola¢ni

b3 vodni plochy a toky

b4 verejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuZiti

cl drobna vyroba a sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu okolniho prostiedi

c2 sport a rekreace (zejména venkovni hfisté, kryté sportovni haly, pj¢ovny vybaveni a dalsi sportovni a télovychovna
zafizeni) za podminky, Ze svym provozovanim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim

c3 dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

c4 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

nepfipustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
d2 ubytovna

d3 jakakoliv jina nez drobnd vyroba (dle vykladu pojmi v kapitole 6.1.) a samostatné arealy pro skladovani

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: volna oteviena, volna individualni nebo arealova zastavba (podrobnéji dle vykladu
pojmu v kapitole 6.1.)

e2 maximalni vyska zastavby v plochach SC: 15 m a zaroveri 3 NP (podrobnéji dle vykladu pojm0 v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,6 svyjimkou plochy P04, kde maximalni zastavéni pozemku neni
stanoveno

e4 koeficient minimdiniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

(68)  Pro plochy doprava silniéni (DS) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

hlavni vyuZiti

al stavby a zafizeni silni¢ni dopravy a stavby souvisejici, zejména silnice Ill. tfidy, mistni a ucelové komunikace s
pfevazujici funkci dopravni, odstavné a parkovaci plochy, odvodnéni, destové usazovaci nadrze, vsakovaci objekty,
mosty, zarubni a opérné zdi, protihlukova opatreni, tunely, dopravni zafizeni, zastavky verejné hromadné dopravy,
parkovaci a odstavné plochy, garaze, objekty udrzby pozemnich komunikaci a dalsi zafizeni vefejné dopravy véetné
souvisejicich staveb, zafizeni a Cinnosti sluzeb

pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

b2 doplrikové drobné stavby (napf. pristresky, odpocivadla, altany), mobiliar

b3 vodni toky a plochy

b4 verejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

b6 Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejicich zafizeni (napf. mycka aut)

podminéné pfipustné vyuziti

cl stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

ZALUDA, projektova kancelar 24



Uzemni plén Détfichov — textovd &dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

(69)

(70)

D.

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyutZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zéstavby: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojm v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy vodni hospodafstvi (TW) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti
al plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, pro
odvadeéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly)

pripustné vyuZiti

b1l zelen, zejména ochranna a izola¢ni

b2 vodni plochy a toky

b3 verejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b4 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

b5 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

podminéné pfipustné vyuZiti

cl rozhledna a obcéanské vybaveni verejného a komerc¢niho charakteru (vyjma objektd pro rekreacni ubytovani, sport
a kulturu) za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti a za podminky
umisténi v rdmci plochy vodojemu

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojm( v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

e4 koeficient minimdiniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy nakladani s odpady (TO) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuziti
al plochy, arealy, objekty a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpadd a souvisejici zafizeni

pripustné vyufZiti

b1 vodni plochy a toky

b2 zelen, zejména ochranna a izola¢ni

b3 verejnd prostranstvi

b4 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy
b5 revitalizacni a rekultivacni opatieni

podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno

nepfipustné vyuziti
d1 jiné vyuZziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 5 m (podrobnéji dle vykladu pojm v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena
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(71)

(72)

(73)

Pro plochy technicka infrastruktura jina (TX) stanovuje UP tyto podminky:

A.

hlavni vyuZiti

al plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury (zejména stavby a zafizeni pro prenos elektrické energie,
distribucni trafostanice, telekomunikacni a radiokomunikacni zarizeni)

pripustné vyuZiti

bl zelen, zejména ochranna a izolacni

b2 vodni plochy a toky

b3 verejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b4 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

b5 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd

podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno

nepripustné vyuziti
d1 jiné vyuZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pripustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el charakter a struktura zastavby: aredlova nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 5 m, vztahuje se pouze na budovy (podrobnéji dle vykladu pojm v kapitole 6.1.)
e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena

Pro plochy vyroba drobna a sluzby (VD) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

B.

al drobnd a femeslna vyroba a sluzby véetné souvisejicich staveb, zafizeni a Cinnosti bez negativniho vlivu na okoli
(presahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu)

pripustné vyuziti

b1l obcanské vybaveni verfejného a komeréniho charakteru (napf. zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, kulturni zafizeni, obchod, sluzby, administrativa)

b2 zafizeni pro hromadnou rekreaci a turistiku

b3 zemédélska vyroba a zafizeni pro agroturistiku

b4 zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

b5 verejnd prostranstvi

b6 dopravni a technickd infrastruktura véetné hromadného parkovani pro obsluhu dané plochy

b7 cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejicich zafizeni (napf. mycka aut)

podminéné pfipustné vyuziti

cl bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitell nebo spravct ¢i sluzebni byty
nepripustné vyuziti

d1 ubytovna

d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba (podrobnéji dle vykladu pojm0 v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 12 m a zaroven 2 NP (podrobnéji dle vykladu pojmu v kapitole 6.1.)
e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

Pro plochy vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

al rostlinna a Zivocisna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvirat véetné skladovani a pripravy krmiva a steliva, uchovani
produktd, skladovani nastrojd, péstovani rostlin, servis, bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice
vyrobniho nebo skladového arealu)
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(74)

(75)

B.

pripustné vyuziti

b1l drobna a femeslina vyroba vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a ¢innosti

b2 zelen, zejména ochranna a izolacni

b3 vodni plochy a toky

b4 vefejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b5 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

podminéné pfipustné vyuzZiti

¢l obcanské vybaveni (stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovani, administrativu, sluzby zaméstnanctim
apod.) za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZziti

c2 bydleni za podminky pfimé vazby na aredl, zejména bydleni majitell nebo spravcd ¢i sluzebni byty

c3 stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni
staveb

nepfipustné vyuziti
dl ubytovna

d2 jiné vyufZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pripustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova zéstavba (podrobnéji dle vykladu pojm0 v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 12 m (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

Pro plochy vyroba lehka (VL) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti
al lehka prlimyslova vyroba a skladovani véetné souvisejicich staveb, zafizeni a ¢innosti bez negativniho vlivu na okoli
(presahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového arealu)

pripustné vyufZiti

b1l drobna a femeslnd vyroba vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a ¢innosti

b2 zelen, zejména ochranna a izolacni

b3 vodni plochy a toky

b4 verejnd prostranstvi

b5 dopravni a technickd infrastruktura véetné hromadného parkovani pro obsluhu dané plochy
b6 Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejicich zafizeni (napf. mycka aut)

podminéné pfipustné vyuZiti

cl obcanské vybaveni pro obsluhu dané plochy (stavby a zafizeni pro stravovani a prechodné ubytovani,
administrativu, sluzby zaméstnancm apod.) za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno (i
omezeno hlavni vyuZiti

c2 bydleni za podminky pfimé vazby na areal, zejména bydleni majiteld nebo spravci i sluzebni byty

nepripustné vyuziti

d1l ubytovna

d2 jiné vyuziti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zastavby: aredlova zéstavba (podrobnéji dle vykladu pojma v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: 15 m (podrobnéji dle vykladu pojmi v kapitole 6.1.)

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,2

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

Pro plochy vyroba energie z obnovitelnych zdrojti (VE) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

hlavni vyuZiti
al stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja (vétrna elektrarna, geotermalni elektrarna)

pripustné vyuZiti
b1 zelen, zejména ochranna a izolacni
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b2 vodni plochy a toky

b3 vefejna prostranstvi, zejména pobytové plochy a komunikace pro chodce a cyklisty
b4 dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy

b5 parkovaci, odstavné a manipulacni plochy

b6 oploceni

b7 stavby a zafizeni pro odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod

C. podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno

D. nepfipustné vyuZiti
d1 jiné vyutZiti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani:

el charakter a struktura zéstavby: aredlovd nebo solitérni zastavba (podrobnéji dle vykladu pojmi v kapitole 6.1.)
e2 maximalni vyska zastavby: neni stanovena, max vyska tubusu (véze) vétrné elektrarny 110 m

e3 koeficient maximalniho zastavéni pozemku: neni stanoven

ed4 koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: neni stanoven

e5 rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: neni stanoveno

e6 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanoven

(76)  Pro plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti
al vodni plochy a toky a dalsi plochy s prevazujicim vodohospodarskym charakterem (feky, potoky a drobné vodni
toky, prehrady, rybniky, jezera, mokrady a ostatni vodni nadrze, které plni funkci vodohospodarskou, ekologicko-
stabilizacni, rekreacni, estetickou ¢i hospodarskou)

B. pfripustné vyuZiti

b1 vodni dila dle zvlastnich pravnich predpist

b2 zelen, zejména ochranng, izola¢ni, doprovodnd, bfehova a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé
plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zeler liniova, skupinova a solitérni (remizy, meze,
stromoradi, bfehové porosty apod.)

b3 souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zejména mosty, lavky apod.

b4 infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch

b5 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a nauéné stezky)

C. podminéné pfipustné vyuzZiti

cl stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim zpUsobem
neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

c2 stavby, zafizeni a jind opatrfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. stavby a zafizeni pro agroturistiku, rozhledny, odpocivadla, altany, za podminky, Ze
negativnim zplsobem neovlivni vodohospodafské a ekologické funkce vodnich ploch, a Ze budou umistény mimo
skladebné &4sti USES

D. neptipustné vyuzZiti
d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

E. podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi a rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

(77)  Pro plochy zemédélské vieobecné (AU) stanovuje UP tyto podminky:

A. hlavni vyuziti

al plochy orné pudy, trvalych travnich porostd, krajinné zelené (zejména pozemky zemédeélského pldniho fondu — ZPF)
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

B. pfripustné vyuZiti
bl rostlinna a Zivocisna zemédélska vyroba
b2 stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu v dané plose nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy a
pastevectvi v nezastavéném Uzemi (Zlaby, pFistfesky pro dobytek, seniky apod.)
b3 zeleri, zejména ochrannd, izolaéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pFiznivé pasobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni (remizy, meze, stromoradi apod.)
b4 vodni plochy a toky
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(78)

(79)

D.

b5 infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch
b6 Ucelové komunikace, zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a pro zajisténi prostupnosti
krajiny

podminéné pfipustné vyuziti

c2 verejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky) s
konkrétnim umisténim na zemédélskych cestach

¢3 stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za spInéni vSech nize uvedenych podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

¢4 oploceni pozemkd (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a péstebni ucely za podminky
zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach

nepfipustné vyuziti

d1 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl
d2 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska staveb: 7 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi a rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

Pro plochy lesni veobecné (LU) stanovuje UP tyto podminky:

A.

B.

D.

hlavni vyuZiti

al plochy lesa se zastoupenim produkénich a mimoprodukénich funkci — rekreacnich, ekologickych, pfirodnich
a krajinotvornych (zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa — PUPFL)

pripustné vyuZiti

b1l plochy trvalych travnich porostl, pfipadné dalsi plochy zemédélského plddniho fondu s extenzivnim zplsobem
hospodareni, a mimolesni zelen

b2 zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny,
zejména zelen plosnd, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni, bfehové porosty a ostatni zelen

b3 vodni plochy a toky

b4 infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch

b5 Ucelové komunikace pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny

podminéné pripustné vyuziti

¢5 verejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky s
konkrétnim umisténim na lesnich cestach)

c6 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédeélstvi a lesnictvi za splnéni viech nize uvedenych podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

c7 stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. stavby a zafizeni pro agroturistiku, rozhledny, odpocivadla, altany, za splnéni viech nize uvedenych
podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- budou umistény mimo skladebné ¢asti USES

¢8 oploceni pozemkt (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a péstebni Gcely za podminky
zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach

nepripustné vyuziti
d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi a rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 25 m?

Pro plochy smiSené nezastavéného tizemi vieobecné (MU) stanovuje UP tyto podminky:

A.

hlavni vyuZiti

al polyfunkéni vyuZiti zahrnujici krajinnou zelen (zejména zeler plosna, skupinova, liniova, solitérni, ochranna, izolacni,
bfehové porosty a ostatni zeler) a extenzivné zemédeélsky vyuZzivané plochy (zejména trvalé travni porosty, orna
puda) zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni funkce — trvalou existenci pfirodé blizkych nebo
pozménénych ekosystému a zemédélsky obhospodarovanych ploch
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B.

pripustné vyuZiti

b1 infrastruktura pro rekreaci a cestovni ruch

b2 ucelové komunikace pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd a pro zajisténi prostupnosti krajiny
b3 verejna prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty (cyklotrasy, turistické trasy a naucné stezky)

b4 vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti

cl stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za spInéni vSech nize uvedenych podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky

c2 stavby, zafizeni a jina opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. stavby a zafizeni pro agroturistiku, rozhledny, odpocivadla, altany, za splnéni vSech nize uvedenych
podminek, tedy Ze:
- nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- budou umistény mimo skladebné ¢asti USES

¢3 oploceni pozemkd (formou ohradniku nebo oplocenky bez podezdivky) pro chovné a péstebni Géely za podminky
zachovani prostupnosti Uzemi po stavajicich cestach

nepripustné vyuziti

d1 stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd
d2 jiné vyuZiti, neZ které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné

podminky prostorového usporadani

el maximalni vyska staveb: 5 m; vztahuje se pouze na budovy vyjma vyhlidkovych vézi a rozhleden
e2 maximalni velikost zastavéné plochy stavby: 50 m?

Pozn.: Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou zobrazeny v grafické dsti UP Détfichov ve vykrese 2 Hlavni vykres.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(80) Uzemnim planem Détfichov jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit:

a verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
ozn. katastralni uzemi popis VPS; dotcené plochy nebo koridory
VD.1 Détfichov u Frydlantu koridor pro prelozku silnice 1/13; koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO8B
VD.2 Détfichov u Frydlantu koridor pro umisténi chodniku podél silnice 111/03513; koridor dopravni infrastruktury
CNU.DO1

VD.3 Déttichov u Frydlantu koridor pro rozsiteni mistni komunikace; koridor dopravni infrastruktury CNU.D02

oy , koridor pro umisténi ucelové komunikace (polni cesta, pési a cyklisticka trasa); koridor

VD4 Détfichov u Frydlantu dopravni infrastruktury CNU.D0O3

VD5 Détfichov u Frydlantu koridor pro umisténi cyklostezky nebo cyklotrasy; koridor dopravni infrastruktury

CNU.DO4
- . cyklostezka a verejné pristupna ucelova komunikace v Useku byvalé uzkokolejné trati

Vb6 Détfichov u Frydlantu Hefmanicka; zastavitelnd plocha Z.01 (PU)

o , cyklostezka a verejné pristupna ucelova komunikace v Useku byvalé tuzkokolejné trati
D. D N .y . .

vb.7 étfichov u Frydiantu Hefmanicka; zastavitelnd plocha Z.02 (PU)

- , cyklostezka a verejné pristupna ucelova komunikace v Useku byvalé Uzkokolejné trati

Vb8 Détfichov u Frydlantu Hefmanicka; zastavitelnd plocha Z.03 (PU)

- . verejné pristupna Ucelova komunikace pro zajisténi prostupnosti sidla a pro obsluhu

VD9 Détfichov u Frydiantu zastavitelnych ploch; zastavitelnd plocha Z2.28 (PU)

o , verejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi prostupnosti sidla a pro obsluhu

VD10 Détfichov u Frydlantu zastavitelnych ploch; zastavitelnd plocha Z.30 (PU)

VD11 Détfichov u Frydlantu verejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi propojeni sidla s volnou krajinou a

pro obsluhu zemédélskych pozemk(; zastavitelnd plocha Z.32 (PU)

ZALUDA, projektova kancelar 30




Uzemni plén Détfichov — textovd &dst

ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

ozn. katastralni azemi popis VPS; dotcené plochy nebo koridory

VD.12 Détfichov u Frydlantu verejné pristupna ucelova komunil;j;fhzr;éf?iz?i prostupnosti Uzemi; zastavitelnd
D13 | oerichourdamy | Ve T lod Lot o i ol 0
D16 | Dahov by || MIePEPE o omutoce o i ool 0 v
(015 | ooy | Vfene Bind oo ro s oot r
D16 | vchovu P | 9SS el somunkace o sl ptumost oy 1o o
VD.17 Détfichov u Frydlantu verejné pristupna ucelova kc;:;:z\i/l;::;gl;)c;;:fj;i‘ljtzé.r;i‘jp(r;&ojen|’ sidla s volnou krajinou;
VD.18 Détfichov u Frydlantu cyklostezka a veFejné:Zifs;uap;??kgffiZ\;al;‘fi?gnudnzjzi;;/;slle;;Jplzj\;vaIé uzkokolejné trati
015 | oot uridnts | TS ke ro e s ool
VD.20 Détfichov u Frydlantu verejné pristupna ucelova komunikace pro zajisténi prostupnosti krajiny a pro obsluhu

zemédélskych pozemk(; zastavitelnd plocha Z.48 (PU)

b vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

ozn. k. 4. popis VPS; dotcené plochy nebo koridory

VT Détfichov u Frydlantu propojeni vodovodniho syst?:;;zfrﬁ::fydg;’vzt.)%geFmanice; koridor technické

VT.2 Détfichov u Frydlantu propojeni vodovodniho syst?:;;zfrzz:l;reydg;'vzk.)%?eFmanice; koridor technické

VT3 Détfichov u Frydlantu propojeni vodovodniho syst?:;rtzzfns;i:;reydg;'vczjt')%geFmanice; koridor technické

VT4 Détfichov u Frydlantu propojeni vodovodnich st};sct:,?;cﬁkzs;fair;’zzgr);iCsI\\l/Lc;'chz)j:mem Ptaci vrch; koridor

VTS5 Détfichov u Frydlantu propojeni vodovodniho Syﬂé?:};i::;ﬁif;gvﬂiism Frydlant; koridor technické
(81) Uzemnim pldnem Détfichov jsou vymezena nasledujici vefejné prospésnad opatieni (VPO), pro ktera lze préava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

a vefejné prospésna opatieni — zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability (USES):
ozn. k. a. popis VPO; dotcené plochy nebo koridory
VU.1 Déttichov u Frydlantu zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.35); plocha zmény v krajiné K.01 (ZK)
Vu.2 Déttichov u Frydlantu zajiéténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.35); plocha zmény v krajiné K.02 (ZK)
VUu.3 Déttichov u Frydlantu zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.35); plocha zmény v krajiné K.03 (ZK)
vUu.4 Déttichov u Frydlantu zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.49); plocha zmény v krajiné K.05 (ZK)
VU.5 Déttichov u Frydlantu zajidténi funkénosti skladebné &asti USES (NRBK.31); plocha zmény v krajiné K.06 (ZK)
VU.6 Déttichov u Frydlantu zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.50); plocha zmény v krajiné K.07 (ZK)
Vu.7 Déttichov u Frydlantu zajiéténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.50); plocha zmény v krajiné K.13 (ZK)
VU.8 Déttichov u Frydlantu zajisténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.50); plocha zmény v krajiné K.14 (ZK)
Vu.9 Déttichov u Frydlantu zajiéténi funkénosti skladebné ¢asti USES (LBK.50); plocha zmény v krajiné K.15 (ZK)
c verejné prospésna opatieni — snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami:
ozn. k. a. popis VPO; dotcené plochy nebo koridory
VK1 Détfichov u Frydlantu umisténi protipovodriové ochrany (zkapacitnéni koryta vodniho toku Olesky); koridor

protipovodriovych opatreni CNU.P0O1
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ozn. k. a. popis VPO; dotcené plochy nebo koridory
VK2 Détfichov u Frydlantu umisténi protipovodriiové ochrany (mlst? pr,o pripadny rozliv); koridor protipovodriovych
opatieni CNU.P0O2
_— , umisténi protipovodniové ochrany (revitalizace vodotece od Kanciho vrchu); koridor
VK3 Détfichov u Frydlantu protipovodriovych opatreni CNU.P03
_— , umisténi protipovodnové ochrany (revitalizace vodotece pod Détfichovskym
k4 Détfichov u Frydlantu vodojemem); koridor protipovodriovych opatieni CNU.P0O4
VK5 Détfichov u Frydlantu umisténi protipovodriové ochrany (zkariam’tnem propustk); koridor protipovodriovych
opatifeni CNU.P0O5
oy , umisténi protipovodriové ochrany (suchy poldr nebo vodni nadrz); koridor
Vke Détfichov u Frydlantu protipovodriovych opatreni CNU.P06
VK7 Détfichov u Frydlantu umisténi protipovodnové ochrany (m|st<3 pr’o pfipadny rozliv); koridor protipovodniovych
opatreni CNU.PO7

Pozn.: Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro kterd lze prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, jsou
zobrazeny v grafické édsti UP Détfichov ve vykrese 3 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRiIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(82)  Uzemni plan Détfichov vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo:

. - D s Eams moznost uplatnéni
ozn. k. a. dotcené parcely dle KN popis VP; dotcené plochy préva ve prospéch
rozsifeni verejné zelené pred hrbitovem a
PP.1 Det,rlchov u 1910, 1912 v navaznosti na b\fvalogvuzkokolejnou trat obec Détfichov
Frydlantu Hefmanicka;
zastavitelnd plocha .13 (ZP)
109/1,109/4, 110, zaloZeni vefejné zelené v centru obce podél
Détfichov u 111/1,111/2, 112, ) Y P -
PP.2 3 Olesky; obec Détfichov
Frydlantu 1789/1,1789/2, zastavitelnd plocha 2.27 (ZP)
1790/1, 1790/4 P '
D&tFichov u zalozZeni verejné zelené na konci byvalé
PP.3 Ervdlantu 714/1 uzkokolejné trati Hefmanicka; plocha obec Détfichov
y prestavby P.02 (ZP)

Pozn.: Verejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit pFedkupni prdvo, jsou zobrazeny v grafické édsti UP
Détrichov ve vykrese 3 Viykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(83) Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(84) Uzemnim planem Détfichov nejsou vymezeny plochy ani koridory tizemnich rezerv.

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

(85)  Uzemnim planem Détfichov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v tizemi podminéno dohodou

o parcelaci.
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12.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTI

(86)

ozn.

Uzemnim planem Détfichov jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach jejich vyuziti

podminéno zpracovanim tzemni studie:

katastralni
uzemi

dotcené
plochy

podminky pro pofizeni Gizemni studie

us.1

Détrichov u
Frydlantu

P.04

stanovit komplexni urbanistické feseni prostoru byvalého arealu Preibischovy
tkalcovny (Elitex) se zohlednénim pozice v centralni ¢asti sidla Détfichov pod
Smrkem a potencialu pro ekonomické a socidlni oZiveni obce

navrhnout urbanistické reseni zachovavaijici architektonicky cenné a
historicky vyznamné stavby aredlu a zachovat jejich jednotny architektonicky
vyraz a styl, v rdmci prostorového usporadani tzemi tyto stavby akcentovat a
navrhnout feseni, které této zastavbé nebude konkurovat hmotové, vyskoveé
ani tvarové

stanovit detailni prostorovou regulaci zajistujici maximalné citlivé
zakomponovani novych objekttd do urbanistické struktury obce (feseni
objemu staveb, jejich umisténi, praceli vaci vefejnému prostranstvi, vizualni
bariéry apod.), vyloucit velkokapacitni skladové haly, podpofit rozmanitost
struktury zastavby

vymezit pobytové verejné prostory pristupné z hlavni ulice a umozZiujici
oziveni centrdlni ¢asti obce (vyuZitelné napf. pro konani obecnich
spolecenskych a kulturnich akci)

navrhnout kvalitni a dostatecné komfortni vefejné prostory umoznujici
dopravni obsluhu, s dirazem na komfortni pési a cyklistické trasy

vytvofit podminky pro revitalizaci sousediciho Useku koryta vodniho toku
Olesky a zajistit verejny pfistup k jejim bfehlim z plochy US.1

provérit a vymezit dostatec¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s destovou vodou

us.2

Détrichov u
Frydlantu

P.01, P.02,
P.03, .18,
Z2.49

stanovit komplexni urbanistické feseni prostoru architektonicky cennych a
historicky vyznamnych staveb souvisejicich se sousednim arealem byvalé
Preibischovy tkalcovny (bytové domy, elektrarna, drazni diim) a navrhnout
urbanistické reseni akcentujici architekturu téchto staveb

provéfit a navrhnout doplnéni zastavby zejména v plose severné nad byvalou
elektrarnou a zapadné od historickych bytovych domd, citlivé navazat na
historickou zastavbu a navrhnout feseni, které této zastavbé nebude
konkurovat hmotové, vyskové ani tvarové

stanovit detailni prostorovou regulaci zajistujici maximalné citlivé
zakomponovani novych objektl do urbanistické struktury obce (feseni
objemu staveb, jejich umisténi, praceli vici vefejnému prostranstvi, vizualni
bariéry apod.), vyloucit velkokapacitni skladové haly, podpofit rozmanitost
struktury zastavby

provéfit mozné urbanistické Upravy ¢i doplnéni souboru novodobych bytovych
domu ve vychodni ¢asti plochy US.2

navrhnout kvalitni a dostatecné komfortni verejné prostory umoznujici
dopravni obsluhu, s dirazem na komfortni pési a cyklistické trasy, vymezit také
pobytové verejné prostory

zohlednit a v ramci navrhu verejného prostoru akcentovat usek byvalé
uzkokolejky

provérit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni feseni hospodareni
s destovou vodou
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ozn.

katastralni
uzemi

dotcené
plochy

podminky pro pofizeni Gizemni studie

us.3

Détfichov u
Frydlantu

Z2.15

provérit architektonické a urbanistické plsobeni staveb ve vztahu navazujici
volné krajiné a k sousednimu aredlu hrbitova

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu zajistujici efektivni
vyuziti celé plochy

provérit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

us.4

Détfichov u
Frydlantu

2.16

provérit architektonické a urbanistické pisobeni staveb ve vztahu navazujici
volné krajiné

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu zajistujici efektivni
vyuziti celé plochy

provérit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

zajistit optimalni dopravni dostupnost navrhované zastavby, budovat uli¢ni
prostory dostatecné komfortni a kapacitni pro veskerou dopravni vybavenost
mistnich komunikaci

vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené ve vazbé na
§ 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

zajistit prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty dle vymezené Sipky (smér zajisténi
prostupnosti Uzemi) od stavajici komunikace na zdpadni strané plochy pres
budouci zastavbu ke stavajici polni cesté, zajistit mimo jiné i prostupnost do
volné krajiny, pripadné navrhnout zahumenni cestu podél severniho okraje
zastavitelné plochy .16

zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni feseni hospodareni
s destovou vodou

Us.5

neobsazeno

uUs.6

Détfichov u
Frydlantu

2.36,2.37,
2.38

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu zajistujici efektivni
vyuziti celé plochy

provéfit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

zajistit hlavni dopravni obsluhu a vefejnou a neomezenou prostupnost Uzemi
pro chodce a cyklisty prostfednictvim koridoru dopravni infrastruktury
CNU.D02

zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni
s destovou vodou

vymezit pas zelené podél koryta vodniho toku a zajistit pési prostupnost podél
tohoto vodniho toku

podél plochy zemédélského aredlu situovat zahrady nebo jiny typ zelené — tim
zajistit prostorové oddéleni stavajici vyroby od obytné zastavby

us.7

Détrichov u
Frydlantu

212

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu zajistujici efektivni
vyuZziti celé plochy

provérit a vymezit dostatec¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

us.8

neobsazeno

us.9

Détrichov u
Frydlantu

.24

navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu zajistujici efektivni
vyuziti celé plochy

provérit a vymezit dostate¢né kapacitni systémy technické a dopravni
infrastruktury

zajistit optimalni dopravni dostupnost navrhované zastavby, budovat uli¢ni
prostory dostatecné komfortni a kapacitni pro veskerou dopravni vybavenost
mistnich komunikaci

zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty dle vymezené Sipky (smér zajisténi
prostupnosti Uzemi) od stavajici komunikace na zdpadni strané plochy pres
Olesku ke stavajici komunikaci vedouci k rybniku

zohlednit odtokové poméry v zemi a navrhnout optimalni feseni hospodareni
s deStovou vodou
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(87) Lhata pro zpracovani jednotlivych Gzemnich studii se stanovuje na 15 let od t¢innosti opatifeni obecné povahy, jimz se
vydava Uzemni plan Détfichov. Stanovend Ihiita se vztahuje k datu spInéni povinnosti stanovenych stavebnim zdkonem —
schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Tuto lhitu lze prodlouzZit pouze zménou
uzemniho planu.

Pozn.: Plochy, ve kterych je rozhodovadni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim tzemni studie, jsou zobrazeny v grafické cdsti
UP Détfichov ve vykrese 1 Viykres zdkladniho ¢lenéni uzemi.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU,
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

(88) Uzemnim planem Détfichov nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach jejich vyuZiti podminéno
vydanim regulacniho planu.

14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(89)  Uzemni plan Détfichov nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(90)  Uzemni plan Détfichov vymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby; jejich vycet je uveden v kapitole
2.3.2. a vymezeny jsou ve vykrese 2 Hlavni vykres.

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(91)  Textova éast Uzemniho planu Détfichov ma 37 &islovanych stran + 2 titulni listy.

(92)  Graficka ¢ast Uzemniho planu Détfichov obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1 : 5 000
2 Hlavni vykres méfritko 1 : 5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfritko 1 : 5 000
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17.
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PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE .......ccceetrururuereeesessssssesssssssssssessssssssssssesssssssssssesssssssssssessssssses 13
Koncepce USpOFadani Krajiny ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiieeeieeeieeieeeeeeseeesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 13
Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZILi .......cccceeeeieeeiirseeeeiiiiciiissneeeeeiecsssssnnseesesesssssssnsessssssssssssnnsenssssas 13
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Uzemni systém eKOIOGICKE STABIIILY ......cccceveeeeeeeiiiiiiceeeeissieseese e e sse e e s s esesesse s s essessesasssnessessssssessensenes 14
ProstuUpNOSt Krajiny.....cccccieeeieeiiiiiiiiiiccceissrreeicessee e s e s eeneessee s s e e e e nnsssssssssseennnsssssssssesnnnnsssssssseesnnnsssssssnneennnnnnnnns 15
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6.2.

10.

11.

12,

13.

14.
15.
16.
17.

VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A
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