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Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU DETRICHOV

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Zdkon €. 500/2004 Sb., sprdvni rdd, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,Zdkon ¢. 500/2004 Sb.“)

Zpracovdvd porizovatel.

1.1. Rozhodnuti o potizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Détfichov rozhodlo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon), dne 6. 12. 2017 usnesenim ¢&. 16/14a o potizeni nového Uzemniho plénu (dale jen UP)
Détfichov.

Zastupitelstvo obce DétFichov dne 11. 12. 2019 usnesenim ¢. 8/16d/2019 jmenovalo uréenou zastupitelkou ve smyslu § 47
odst. 1 stavebniho zakona Martinu Kohoutovou, starostku obce.

Zastupitelstvo obce Détfichov dne 16. 12. 2020 schvalilo usnesenim ¢. 15/15¢-2/2020 dle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho
zakona prikazni smlouvu s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., osobou opravnénou k vykonu Uzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
§ 24 odst. 1 stavebniho zakona. Pfedmétem této ptikazni smlouvy je zajisténi ¢innosti pofizovatele nového UP Détfichov.

1.2. Projednani zadani tzemniho planu

Pofizovatel zpracoval Zadani UP Détiichov v priibéhu prvni poloviny roku 2021. Zadani bylo nasledné v priibéhu ¢ervna az
cervence projednano s dotenymi organy, taktéz bylo v této dobé zverejnéno na uredni desce a projedndno s vefejnosti. Vyhodnoceni
stanovisek a vyjadreni dotéenych organ( je obsahem kapitoly 7. VYHODNOCENf SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{
ROzZPORU tohoto Odtivodnéni.

Zadani upravené dle vysledku projednani bylo pofizovatelem predloZeno ke schvaleni Zastupitelstvu obce Détfichov. To jej
schvdlilo dle § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona dne 8. 10. 2021 usnesenim ¢. 20/3/2021.

1.3. Spolecné jednani o navrhu tzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem po ukoncéeni predmétné etapy.

1.4. Vefiejné projednani uzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem po ukonceni predmétné etapy.

z 7 s

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné
pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu se zkratkou (ddle jen ,Vyhldska ¢. 500/2006 Sb.”), priloha ¢. 7, ¢dst Il., odst.
1a)

Zpracovdvd projektant.

Z hlediska Sirsich vztahl je v zemnim planu feSena ndvaznost jednotlivych funkcnich ploch a dalSich prostorovych a
funkcnich vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany ptirody a navazujicich prvkd tzemniho systému ekologické
stability.

2.1. Zakladni udaje o obci

status obec

kéd obce (LAU 2) 546607

pocet bydlicich obyvatel 702 (k 31. 12. 2021)
rozloha feSeného Gzemi 971,81 ha (k 31.12.2022)
kraj (NUTS 3) Liberecky kraj (CZ051)
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okres (NUTS 4) Liberec (CZ0513)
obec s rozsifenou pisobnosti Frydlant
obec s povéfenym obecnim ufadem Frydlant

2.2. Postaveni obce v systému osidleni

Obec Détfichov se nachazi v jihozapadni ¢asti frydlantského vybézku asi 4,5 km jihozdpadné od Frydlantu a 13 km severné
od Liberce. Z hlediska $irsich vztah( je pro obec zasadni silnice 1/13, ktera zprostfedkovava pfimé napojeni vyssich spravnich center.
Vzhledem k lokalizaci zakladni obcanské vybavenosti pini Détfichov tlohu spadové obce pro sousedni obec Hefmanice.

Pro spravni Gzemi obce Détfichov je platna nasledujici Gzemné planovaci dokumentace:

datum schvéleni nebo vydani / datum nabyti

uzemné planovaci dokumentace zpracovatel . .
ucinnosti

IKA Brno, s.r.o.

., 11.10.2001 / 27.10.2001
(Ing. arch. Miloslav Stépanek) 0.2001/ 0.200

Uzemni plan obce (UPO) Dét¥ichov

Zména ¢. 2 UPO Détfichov Ing. Eduard Zaluda 20.3.2013/ 4. 4. 2013

Zména ¢. 3 UPO Détfichov Atelier Aurum s.r.o. 2021/ 29. 4. 2021

V ramci UPO Détfichov byly vymezeny zejména plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu a sluzby a plochy technické
infrastruktury. Celkovy prehled zastavitelnych ploch vymezenych v platné UPD je zobrazen ve Vykrese zamérd na provedeni zmén
v Uzemi.

Bylo zahdjeno pofizeni Zmény ¢. 1 UPO Détfichov, ale bylo néasledné ukonéeno. Zménou &. 2 byly vymezeny pouze dvé
plochy - pro geotermalni (2.1) a vétrnou (2.2) elektrarnu. Zménou ¢. 3 bylo vymezeno rozsireni stavajiciho arealu zemédélské vyroby.

2.3.  Sirsi vztahy v oblasti dopravy a technické infrastruktury
SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Silni¢ni doprava

Dopravni osou Uzemi je silnice 1/13 prochazejici vychodnéjsi ¢asti obce ve sméru jihozapad — severovychod. Silnice 1/13 je
patefnim tahem celého frydlantského vybéZzku, umoZiiuje propojeni spravnich a obchodnich center Libereckého kraje a déle zajistuje
preshranicni spojeni s Polskem.

V Useku Krasna Studanka — Détfichov je navriena prelozka silnice 1/13 vedend mimo zastavéna Uzemi obci MniSek a
Albrechtice u Frydlantu. Pro prelozku silnice byla zpracovana spolecnosti Valbek, spol. s r.o. dokumentace k tzemnimu fizeni ,Silnice
1/13 Krasna Studanka — Détfichov” (12/2011).

Zelezni¢ni doprava

Zelezni¢ni doprava neni na zemi obce provozovana. Nejblizsi Zelezni¢ni stanice Frydlant v Cechach se nachézi cca 4 km
severovychodné od obce na Zelezni¢ni trati €. 037 Liberec — Cernousy.

Pé&si a cyklistickd doprava

ReSenym Gzemim prochazi modra turisticka trasa, v $iréim pohledu je obec potencidlnim nastupnim mistem do Jizerskych
hor.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vymezeni technické infrastruktury v grafické casti bylo provéreno s ohledem na navaznost do Uzemi sousednich obci dle
jejich platné uzemné planovaci dokumentace a dle UAP SO ORP Frydlant (4. GUplna aktualizace 2016). Vedeni stavajicich systém(
technické infrastruktury je v ramci UP zcela respektovano.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu Déttichov, ktery zaroven zdsobuje i obce Kunratice a Hefmanice.

Kanalizace a odstranovani odpadnich vod

Kanaliza¢ni systémy nadmistniho vyznamu se v Uzemi nevyskytuiji.
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Zasobovani elektrickou energii

Ve sméru jihozdpad - severovychod prochazi feSenym Gzemim vedeni VVN 110 kV do transformovny TR 110/22 kV Frydlant
— Vétrov, odkud jsou vrchnim vedenim VN 22 kV napajeny distribucni stanice v obci. Trasa vedeni 110 kV je na Uzemi obce tvorena
dvojitym vedenim V 1548, V 1550.

Zasobovani plynem a teplem

Obec neni plynofikovana. Re$enym tGzemim prochazi ve sméru jihozapad — severovychod VTL plynovod DN 200, PN 40.

Telekomunikace, radiokomunikace

Regené Gzemi je napojeno z telefonniho obvodu TO 48 Liberec. Uzemim obce (ve sméru jih — severovychod, podél silnice
1/13 a poté silnice 111/03513) prochazi komunikaéni vedeni ve vlastnictvi 02 Czech Republic, a.s. Ve sméru jihozapad — severovychod
prochazi Uzemim nasledujici radioreléové trasy (10FR — KRIS, 10FR — LYVR, FRNE — LYVR) a ve vychodni ¢asti se nachazi vysila¢ 02
Czech Republic, a.s. typu RSU. Pfi severnim okraji obce v blizkosti Ptac¢iho vrchu se nachazi radionavigacni zatizeni radiomajak D —
VOR Rizeni letového provozu Ceské republiky, s.p.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy ¢i objekty nadmistniho vyznamu uréené pro nakladani s odpady.

2.4.  Sirsi pfirodni a krajinné vztahy a vazby USES

Détfichov lezi v udoli feky Olesky, ktera je urbanizacni osou Uzemi a podél niZ je koncentrovand veskera zastavba. Na
jihovychodé prechazi idolni poloha do ¢lenitého terénu lesniho komplexu CHKO Jizerskych hor (662 m.n.m), na severu aZ jihozapadé
v mirné zvinénou krajinu spise zemédélského charakteru s vrchy Hajky (426 m n.m.), Ptaci vrch (406 m n.m.) a Mlynsky vrch (388 m
n.m.).

Re$enym Gzemim pFimo prochazi migraéné vyznamné Gzemi, jeho existence je zohlednéna v ramci vymezeni zastavitelnych
ploch, resp. zachovani volné a prostupné krajiny.

Spravni Uzemi obce je dotéeno nasledujicimi ptrirodnimi prvky nadmistniho vyznamu:
- CHKO lizerské hory (lll. a IV. z6na)

- CHOPAV lJizerské hory

- prvky USES — nadregiondlni biokoridor K24 MB

Vazby pfirodnich prvkl nadmistniho vyznamu presahujici hranice feSeného Uzemi (zejména vymezeni prvkd Gdzemniho
systému ekologické stability) jsou uzemnim planem koordinovany s platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
(vydanou dle zékona €. 183/2006 Sb.). Vyhodnoceni zpdsobu koordinace USES je obsahem kapitoly 11.5.4. Odtivodnéni vymezeni
uzemniho systému ekologické stability.

2.5. Uc&ast ve sdruzeni obci

Obec je ¢lenem mikroregionu Frydlantsko, ktery zahrnuje celkem 18 obci (Bily Potok, Bulovka, Cernousy, Détfichov, Dolni
Rasnice, Frydlant, Habartice, Hejnice, Hefmanice, Horni Rasnice, Jindfichovice pod Smrkem, Krasny Les, Kunratice, Lazné Libverda,
Nové Mésto pod Smrkem, Pertoltice, Raspenava a Visriova). Stejné tak je obec ¢lenem Mistni akéni skupiny (MAS) Frydlantsko.
Obecnym predmétem cinnosti mikroregionu je koordinace postupu pfi realizaci spole¢nych zamér(i, ochrana a prosazovani
spolecnych zajm( a vytvareni predpokladd pro vyvazeny rozvoj zajmového Uzemi svazku, pfi aktivnim vyuZivani evropskych,
preshrani¢nich narodnich a krajskych rozvojovych programi. Aktualné je pro dotcené Uzemi prfipravena komunitné vedend strategie
mistniho rozvoje Uzemi MAS mikroregionu Frydlantsko 2020. Konkrétni zaméry s primétem do Gzemniho planu z této strategie
nevyplyvaji.

Mimo ¢lenstvi v mikroregionu Frydlantsko je obec také clenem Euroregionu Nisa - Neisse - Nysa, ktery propojuje ptihranicni
tzemi Ceské republiky, Spolkové republiky Némecko a Polské republiky a jeho cilem je koordinace vzajemné spoluprace jednotlivych
obci, odstrafiovani negativnich vlivll statni hranice, rozvoj hospodarského potenciadlu euroregionu, zlepseni Zivotniho standardu
obyvatel euroregionu a zlepseni pfirozenych a kulturné-politickych podminek Zivota. Rozloha celého euroregionu Nisa - Neisse — Nysa
je 13 033 km2, pficemz na Cesko pripadd 3 163 km?2.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s obecnymi zajmy a zaméry vyplyvajicimi ze strategickych dokumentd, zasad a zamérd
vyse uvedenych sdruzeni obci.
2.6. Koordinace fe$eni UP se sousednimi obcemi

Spravni uzemi obce Détfichov sousedi s nasledujicimi obcemi:
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obec k. a. kraj hranice
Hefmanice u Frydlantu severozapadni

Hefmanice - - -
Kristidnov zapadni
Frydlant i ¢ vychodni

Frydlant , Liberecky =
Albrechtice u Frydlantu jizni

Kunratice Kunratice u Frydlantu severni

Sousedni obce naleZi stejné jako Détfichov do Libereckého kraje. Hranice mezi obcemi neni tvofena Zadnou fyzickou linii
v Uzemi — krajinnou, geomorfologickou aj.

Potiebnost koordinace feseni UP Détfichov s platnou tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci je vyjadiena

v nasledujici tabulce:

obec

platna uzemné planovaci
dokumentace

nabyti Gcinnosti

popis koordinace

Frydlant

UP Frydlant

21.9.2015

koordinace vymezeni prelozky silnice 1/13
- plocha DS.9

koordinace skladebnych ¢asti USES
- LBC LO46

- LBC LO44

- LBK L044/L045

- LBK L044/L043

- LBK L049/84/L044

- LBK L043/L050

- LBK LO37/L042

-LBC LO38

- LBC LO39

- NRBK K24MB 187/188

Zména ¢. 1 UP Frydlant

11.11.2022

bez nutnosti koordinace

Zména ¢. 2 UP Frydlant

11.11.2022

bez nutnosti koordinace (doplnéni useku cyklotrasy
Hefmanicka v ndvaznosti na usek v obci Kunratice —
v sirsim pohledu je koordinace z hlediska mozZné
realizace cyklotrasy Hefmanicka zajisténa)

Hefmanice

UP Hefmanice

4.9.2009

koordinace  cyklostezky po  télese  zrusené
uzkorozchodné Zelezni¢ni trati Frydlant - Kunratice -
Détfichov - Hefmanice

koordinace skladebnych ¢asti USES

-LBC42

- LBK 42/43

-LBC48

- LBK 50/51/0

- LBK 50/51

Zména ¢&. 1 UP Hefmanice

29.8.2013

bez nutnosti koordinace

Zména ¢&. 2 UP Hefmanice

16.7.2022

koordinace propojeni vodovodniho systému se
sousedni obci Hefmanice (koridor CNU.T02), v UP
Hefmanice se jednd o koridor KRV1

koordinace vymezeni koridoru protipovodriovych
opatfeni dle Studie ochrany pred povodnémi
mikroregionu Frydlantsko (opatfeni 45).

Kunratice

UP Kunratice

4.10.2018

koordinace  cyklostezky po  télese  zrusené
uzkorozchodné Zelezni¢ni trati Frydlant - Kunratice -
Détfichov - Hefmanice

- cyklotrasa ER2

- plochy Z35a, Z35b
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platna tzemné planovaci nabyti Gcinnosti

opis koordinace
dokumentace pop

obec

koordinace skladebnych ¢asti USES
- LBC 187

3. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., o tuzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdeéjsich predpisi (ddle jen
,Zdkon ¢. 183/2006 Sb.“), § 53, odst. 4 a)

Zpracovdvd projektant.

3.1. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje

Uzemni plan Détfichov je zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,
4 a 5 (déle také jen ,,PUR CR). Vyhodnoceni souladu je provedeno ve vztahu k jednotlivym poZadavkdm (citace z PUR CR je oznaéena
kurzivou a redukovana pouze na relevantni poZadavky pro resené Gzemi):

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nekterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdajmu, v jinych pfipadech je tieba
chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot tGzemi. Navrh urbanistické koncepce vychézi ze stabilizované struktury
Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, dopravni a technicky systém v Uzemi tak, aby byly
minimalizovany naroky na zabor zemédélského pldniho fondu, lesnich pozemk( a zajisténa ochrana krajinného razu. Rozvojové
plochy nenarusuji a pIné respektuji historickou urbanistickou kompozici obou sidel Uzemi. Podminky vyuZzivani jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuji hodnoty Gzemi spocivajici v harmonické krajiné s venkovskymi sidly, ekologickou vizi obce a
zajistuji vyuziti potenciélu rozvoje rekreace v izemi. V souladu s principy udrZitelného rozvoje jsou vymezeny funkce umoziujici
vyvazeny rozvoj socialnich a ekonomickych potfeb a soucasné ochranu zejména pfirodnich hodnot tzemi.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidini
soudrZnost obyvatel.

Stanovené podminky plosného a prostorového usporadani byly uzemnim planem formulovany s cilem zachovani kontinuity
urbanistického vyvoje a predchazeni socidlni segregaci. Pfedpoklad pro posileni socidlni soudrznosti je zajistén naptiklad
vymezenim verejnych prostranstvi (PU, ZP) a ploch obcanského vybaveni (zejména OV, OS, OH), stejné jako umoznénim
polyfunkéniho vyuZiti znacné ¢asti urbanizovaného Uzemi vymezenim ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) a zejména pak
rozvojem jadrové ¢asti Détfichova v rdmci ploch smiSenych obytnych centralnich (SC).

Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji tzv. ,gated
communities,” tedy nepfistupné obytné celky socialné a prostoroveé izolované od ostatni zastavby a obyvatel obce, spoluplisobici
socialni segregaci.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti izemi v izemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni reseni pred uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemii s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozloZeni viech funkénich slozek v Gzemi. Primarni funkci v urbanizovaném tzemi
predstavuji plochy smisené obytné. Tyto plochy umozZiuji integraci bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni pripadné nerusici
vyroby. Vymezenim stabilizovanych ploch obcanského vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a
pfipadny kvalitativni rozvoj.

Jednim ze zakladnich principt tvorby tzemniho planu je komunikace nejen s obci a dotéenymi organy, ale také s Sirsi verejnosti. V
prabéhu zpracovani navrhu Gzemniho planu probéhlo pracovni jednani s cilem seznamit zastupce obce s navrienou koncepci a
reagovat na jednotlivé podnéty. V rdmci pfipravy zadani UP byly shromazdény jednotlivé podnéty a poZadavky vlastnik( pozemkd
a samospravy obce na zmény v Gzemi, které byly vramci zpracovani navrhu UP vyhodnoceny a p¥ipadné zapracovany. PF¥i
stanovovani zplGsobu vyuZiti Gzemi byla upfednostnéna komplexni feseni pfed parcialnimi zajmy.
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V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot jsou respektovany hodnoty vymezené v podkladech pro rozbor udrzitelného rozvoje
(v rdmci UAP SO ORP Frydlant) a dalsi hodnoty tizemi identifikované na zakladé internich prizkuma a rozbort zpracovatele.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Uzemni plan respektuje prioritu zejména zohlednénim Sirsich vztahd v Gzemi a koordinaci s Gzemné planovaci dokumentaci
okolnich sousednich obci. Navrzeny rozvoj zohledriuje predpoklady rozvoje obce na zdkladé dosavadniho vyvoje demografického,
ekonomického, a na zékladé analyz zpracovanych v nejriznéjsich oblastech (sociodemograficka charakteristika, krajské koncepcni
dokumenty atd.) a na zakladé mezioborové koordinace stanovuje podminky pro pfiznivy rozvoj vsech slozek uzemi smérujici k
naplriovani principd udrZitelného rozvoje tzemi v horizontu navrhového obdobi.

(17) Vytvaret podminky k odstrariovdni disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich
prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoznény ve znacné ¢asti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
ve formé ploch smisenych (SV a SC), pficemz u nékterych z nich se jedna o hlavni vyuziti (VL, VD a VZ). Specifickou plochou vyroby
jsou plochy pro vyrobu energii z obnovitelnych zdrojl (VE).

Navrh vychazi z vyrazného potencidlu obce pro rozvoj cestovniho ruchu, ktery mize v budoucnu predstavovat dominantni slozku
hospodatského pilite obce. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu, a to zejména rozéifenim moznosti
vyuZiti centralni ¢asti obce pro podnikatelské aktivity véetné variabilné vyuZitelného arealu byvalych sklad(i a byvalé elektrarny (v
plochach smisenych obytnych centralnich).

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodadrského prostredi.

Obec Détfichov ma charakter obytného Uzemi prevazné vesnického charakteru. V rdmci urbanizovanych ploch jsou stavby a zafizeni
zakladni obcanské vybavenosti prevazné integrovany do plochy a staveb pro bydleni. SmiSenost Uzemi je posilena mj. i znacnou
mirou integrace pfitomnych ploch vyroby.

Charakter Uzemi a jeho funkéni reZzim generuje silné funkéni vazby feSeného Uzemi s vy$simi spadovymi centry v oblasti vyssi
vybavenosti a pracovnich pFileZitosti. Zmifiovanymi funkénimi centry jsou zejm. Frydlant, Liberec, popf. Zitava.

Uzemnim planem je zachovéna pozice v sidelni struktufe, v rdmci moZnosti jsou posilovany vazby na vy3&i spravni centra a zarovef
rozvoj vybavenosti v obci. UP v rdmci zastavitelnych ploch vytvaii podminky zejména pro rozvoj a zkvalitnéni bydleni, vybavenosti
a krajinného zazemi sidel. Obsahové se snazi o funkénii prostorovou koncentraci a posiluje tak pozici obce v rdmci sidelni struktury.
Zastavitelné plochy byly navrieny a vymezeny v rozsahu umoziujicim udrzitelny rozvoj izemi s ohledem na pfirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty Uzemi. Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfispivd Uzemni plan k rozvoji polycentrické sidelni
struktury v dotéené ¢asti regionu.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemeédeélského, vojenského a jiného puvodu, vc. tzemi byvalych vojenskych tjezdt). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni piidy)
a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vymezenim rozvojovych ploch vramci zastavéného uUzemi a stanovenim podminek vyuZiti ve stabilizovanych plochach
v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci zastavéného Gzemi a jeho hospodarné vyufziti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné uzemi s cilem minimalizovat naroky na verejné rozpocty
a ochrany nezastavéného Uzemi, predevsim nejkvalitnéjsi zemédélské a lesni pUdy. Jejich umisténi vychazi zejména ze struktury
stdvajici zastavby, pfirodnich, geomorfologickych a dalSich podminek v Gzemi.

Vyznamnou soucasti ndvrhu je vymezeni prestavby v aredlu byvalych skladd a byvalé elektrarny v centrdini ¢asti sidla. Stanovenim
flexibilnich podminek vyuZiti (plochy smiSené obytné centralni) a dalSimi opatfenimi (podminka zpracovani Uzemni studie,

aktivit, které by mohly negativné ovlivnit zastavbu jadrové ¢asti sidla.

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti respektovat verejné
zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvidsté
chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni izemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
zvysSovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.
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Uzemni plan respektuje a dale rozviji konsolidovanou strukturu sidla. Uzemni aktivity jsou soustfedény vyhradné v ramci
urbanizovanych ploch a v pfimé ndvaznosti na né. Cilem je stabilizace pozice obce ve struktufe osidleni a upevnéni primarni
socioekonomické svébytnosti. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny predevsim stabilizované
plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zemédélské a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. V pfipadé ploch zmén v krajiné se
jedna zejména o zaméry posilujici ekostabilizacni charakter krajiny a jeji hospodarné vyuziti, pfipadné umoznujici rozvoj jejiho
rekrea¢niho a sportovniho vyuZiti, pii zohlednéni pozice Gzemi v rekreaéné atraktivni oblasti na okraji CHKO Jizerské hory. Uzemnim
pldnem jsou vymezovany plochy zmén v krajiné a koridory protipovodriovych opatieni podporujicich funkce USES, posilujicich
ekologickou stabilitu a rozmanitost intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, a zlepSujici ochranu tzemi pred povodnémi.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, oblanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V ramci uzemné pldanovaci Cinnosti omezovat neZdadouci sristdani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni environmentdlnich problémd.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny vymezenim uceleného, komplexniho a navzajem
propojeného uUzemniho systému ekologické stability. Realizaci zastavby v zastavitelnych plochach ¢i v plochach prestavby
vymezenych v UP nedojde ke sriistani sidel, zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéné tzemi. Prostupnost
krajiny a sidel je zajisténa vymezenim uceleného systému ploch verejnych prostranstvi, doplnéného vyznamnymi plochami systému
sidelni zelené s propojenim do volné krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ tizemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nendroc¢né formy krdtkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.

V ramci feseni UP je kladen diiraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost ze sidel, a to zejména vymezenim uceleného a vzdjemné
propojeného systému vefejnych prostranstvi a vefejné pristupné zelené. Uzemni plan chrani pred zastavénim pozemky
bezprostfedné obepinajici jednotliva sidla a nepfipousti jejich srlstani, ¢imz vytvari podminky pro zachovani souvislych past
nezastavéného uzemi oddélujici jednotliva sidla. Soucasné je fesenim Uzemniho planu respektovano sidelni usporadani dzemi a
dostupnost rekreacniho zazemi ve volné krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

V ramci opatieni zamérenych na podporu cestovniho ruchu jsou v ramci urbanizovanych ¢asti Uzemi majoritné vymezeny plochy
smiSené, jeZ vramci sebe integruji vice zpusobl vyuZiti slucitelnych s bydlenim. Mj. se jedna i o zékladni vybavenost Uzemi
pfispivajici k rozvoji turistické infrastruktury a vyuziti potencidlu cestovniho ruchu. K rozvoji turismu a cestovniho ruchu dale
pFispiva i zajistovani spojitosti a prostupnosti Uzemi ve formé verejnych prostranstvi — silnice, mistni a G¢elové komunikace, cestni
sit v krajiné aj. Uzemni plan dale vytvafi podminky pro vedeni pésich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy
stavajicich cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuziti prakticky ve viech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimiv uzemi.
Zdroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych
koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pisobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Dostupnost Uzemi a posileni jeho dopravnich a funkénich vazeb na vyssi spadové centrum (Liberec) jsou posileny vymezenim
koridoru pro realizaci dopravni infrastruktury (pielozka silnice I. tfidy). Potfeba vymezeni koridoru je p¥ejata z nadfazené UPD
Libereckého kraje — UP pouze provétuje a zpiesiiuje jeho vymezeni na podkladu aktuaIni projektové dokumentace. V ramci koridor
jsou umoznény realizovat opatfeni a stavby pro snizeni ¢i eliminaci negativniho vlivu fragmentace krajiny. Potfeba, konkrétni
uzemni prdmét a stavebni feseni téchto staveb a opatfeni bude feseno v navazujicich dokumentaci.

Mimo uvedeny koridor prelozky silnice I. tiidy UP vymezuje daléi koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury, jejich vliv na
fragmentaci krajiny je s ohledem na jejich rozsah a vedeni praktiky nerelevantni.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy udrZitelné mobility osob a zboZi,
zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
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primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v izemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro lep$i dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury uvnitf Gzemi zejména stanovenim
stabilizovaného systému dopravni infrastruktury. Rozvoj dopravniho systému je zajistén predevsim vymezenim zastavitelnych ploch
verejnych prostranstvi umoznujicich vedeni mistnich a ucelovych komunikaci.

Prostupnost krajiny a minimalizace rozsahu jeji fragmentace je zajiSténa vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na stavajici
zastavbu a dotvarenim kompaktniho tvaru sidel. Prostupnost krajiny je dale zajisténa vymezenim Uzemniho systému ekologické
stability. Uzemni plan svym fe$enim vytvari podminky pro lepsi dostupnost v $ir$im Gzemi za souc¢asné snahy o eliminaci negativnich
dopadu fragmentace krajiny.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitG pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatec¢ny odstup od prumyslovych nebo
zemeédeélskych aredld.

Stanovenim podminek vyufiti jednotlivych ploch se UP snai o minimalizaci negativnich dopadil vyrobni ¢innosti a p¥ipadné
dopravni zatéze na kvalitu bydleni. Eliminace negativnich vlivli vyroby ze stabilizovanych zemédélskych areald je v tzemnim planu
zajisténa zachovanim odstupu od stavajici i navrhované obytné zastavby.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofamiv uzemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemivytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivani srdzZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd
povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Opatfeni na ochranu pred povodnémi a ochranna protierozni opatieni smeérujici k celkovému zvySovani ekologické stability krajiny
je mozno realizovat v ramci vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné, zejména v plochach smisenych
nezastavéného Uzemi; protipovodniova opatreni jsou podporena také v ramci ploch vodnich a vodohospodaiskych, zemédélskych
a lesnich, vymezeny jsou koridory pro konkrétni protipovodnova opatieni. Celkové jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy
primarné urcené k posileni ekologické stability Uzemi, pficemZ ve vétsiné z nich je umoZnéna realizace dalSich opatfeni (liniové
vysadby, zatraviovaci pasy, protierozni priilehy apod.) zvysujicich ptirozenou retencni schopnost Gzemi.

S ohledem na poZadavek vytvareni podminek pro zadrZovani, vsakovéni i vyuZivani destovych vod jako zdroju vody a s cilem
zmirriovani U¢inkd povodni je v ramci koncepce likvidace odpadnich vod v Gzemi upfednostnéno odstrariovéni destovych vod
vsakovanim. Uzemni plan sou¢asné vymezuije koridory protipovodiiovych opatfeni, &imz jsou spoluvytvaieny podminky pro zvy$eni
pfirozené retence v Uzemi, snizeni povodnového a erozniho rizika a zlepseni vodniho rezimu v tzemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tuzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji tucelné
vyuZivdni v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodadrského rozvoje
ve vSech regionech.

Koncepce verejné infrastruktury je Gzemnim planem koncipovdna s ohledem na stavajici strukturu a charakter obce, vyuzivani
Uzemi a stabilizovanou sit systémU technické a dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na plochy
stabilizované tak, aby bylo mozné zajistit efektivni zasobovani energiemi a planované odkanalizovani. Uzemnim planem je v ramci
ploch a koridor( verejné infrastruktury podporen predevsim kvalitativni rozvoj dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského
vybaveni koordinovany s okolnimi obcemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Uzemni plan zohlediuje ve svém navrhu dalii rozvoj Gzemi, vytvaFi vyvazené podminky pro viechny dileZité aktivity, které v Gzemi
probihaji, dodriuje obcanska prava a zajistuje nejlepsi zivotni podminky obyvatel. Re$eni UP klade diraz na ochranu stavajici
obcanské vybavenosti a umoznéni jejiho dalSiho rozvoje. Stabilizovadn a chranén je systém verfejnych prostranstvi jako zakladni
matrice Gzemi zajistujici prostupnost Uzemi a dostupnost pozemkd; systém je doplnén navrhovanymi plochami verejnych
prostranstvi v sidle i ve volné krajiné.

Samostatné koncepce dil¢ich ¢asti vefejné infrastruktury jsou detailné feseny prislusnych kapitolach textové ¢asti Oddvodnéni UP
Détrichov. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na stavajici a navrhované systémy verejné infrastruktury tak, aby bylo
zajisténo jejich efektivni vyuZivani nenaro¢né na verejné rozpocty, ale zéroven v maximalni mozné mite zohlednujici poZzadavky
soukromych vlastnik(l pozemku a verejnosti.

(29) 2Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druht dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro uprednostriovdni verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZhiujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a
dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavaijici sit silni¢ni dopravy je posilena vymezenim koridoru pro zménu ve vedeni silnice I. tfidy.

Za Uéelem vyuZiti potencidlu turistického ruchu a posileni $irsich Uzemnich vazbé v oblasti alternativnich zpGsob@ dopravy UP
vytvari podminky pro realizaci cyklistické dopravy v rdmci vétsiny ploch s rozdilnym zpisobem vyuZzitim. Mimo to jsou v Uzemi
explicitné vymezeny koridory pro umisténi cyklostezek Ci cyklotras a koridor pro umisténi chodniku v rdmci sidla pro zlepseni
komfortu pési dopravy.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro lepéi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Vét$ina novych zastavitelnych
ploch a ploch prestaveb je situovana v mistech s vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturou, realizace vystavby tak nebude
predstavovat vyrazny dopad na verejné rozpocCty. V Gzemné rozsahlejsich zastavitelnych plochach je izemnim planem stanovena
podminka zpracovani Uzemnich studii. Ty provéfi a navrhnou komplexni a efektivni feSeni téchto lokalit, mimo jiné také z hlediska
verejné infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan fesi jednotlivé koncepce technické infrastruktury v oblastech zésobovani pitnou vodou a odkanalizovéni samostatné
(viz piisluiné kapitoly a podkapitoly textové &asti Odlivodnéni UP). Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii
dostupnost provozovanych systému technické infrastruktury (zejména elektrické energie a planovaného vodovodu a kanalizace).
Naprostd vétsina rozvojovych ploch je situovana ve vazbé na stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury tak, aby bylo
umoznéno napojeni téchto lokalit na inZenyrské sité s minimalnimi dodate¢nymi ndklady. Vyuziti rozsahlejsich a problematickych
rozvojovych ploch je podminéno zpracovanim Uzemni studie, jez provéfi moznou urbanistickou strukturu a navrhnou detailni
uspordadani verejné infrastruktury. Formou koridor( je navrzeno propojeni vodovodniho systému se sousednimi obcemi a celkové
posileni stability vodovodni sité v SirSich vztazich. Pro zlepSeni likvidace odpadnich vod je vymezen koridor pro umisténi nové
centralni COV v Détfichové.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdrojd, $etrné k Zivotnimu prostiedi, je v Feeni UP zakotvena v rémci stanoveni koncepce technické
infrastruktury v oblasti zasobovani plynem, nebo umoZznénim umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
ve formé podminéné pripustného vyuZiti v ramci vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (OV, OS, SV aj.).

Mj. UP explicitné stanovuje plochu s rozdiingym zpdsobem vyuZiti pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroj. Tato plocha
reprezentuje stavajici vétrnou elektrarnu a navrZzenou plochu pro geotermalni elektrarnu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Redené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose vymezené PUR CR.
Specifické oblasti

Re$ené tGzemi leZi ve specifické oblasti SOB7 Krkonose a Jizerské hory. Na Grovni UPD Libereckého kraje je dana specificka
oblast ve formé specifické oblasti republikového vyznamu SOB7a Jizerské hory zpresnéna mimo uzemi obce.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
PUR CR v fedeném Gzemi vymezuje ZD19 Koridor konvenéni Zeleznice celostatni (ostatni).
Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra

PUR CR v Fedeném tzemi nevymezuje 7adné koridory a plochy technické infrastruktury.
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Dalsi ukoly pro uzemni planovani

Dalsi tkoly nebyly pro fesené tizemi v PUR CR vymezeny.

3.2. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dokument dle § 35a — 35h) dosud nebyl zpracovan.

3.3. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regené Uzemi je zahrnuto v Zdsadach Gzemniho rozvoje Libereckého kraje. Zastupitelstvo Libereckého kraje (dale jen
,Zastupitelstvo”) rozhodlo o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK“) usnesenim &. 466/11/ZK ze dne
13.12.2011; Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany dne 21.12.2011 s nabytim ucinnosti 22.1.2012.

ZUR LK byly aktualizovany Aktualizaci €. 1, je? byly vydany Zastupitelstvem dne 30.3.2021 v rdmci usneseni & 112/21/ZK,
nabyly ucinnosti dne 27.4.2021.

(citace ze ZUR LK je vyznacena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se fe§eného tizemi)

A. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI VCETNE
ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNJHO ROZVOJE

Uzemni pldn Dét¥ichov respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK a je v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi.

Priority Uzemniho planovani kraje jsou uréeny ke konkretizaci cild a Ukold Uzemniho planovani a pozadavkd na udrzitelny
rozvoj Uzemi v Gzemné planovaci ¢innosti mést a obci, kterymi jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach.

(P1) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Zachovat a primérené rozvijet rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice:

- nenarusovdnim jedinecné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované sidelni struktury nevhodnymi
stavebnimi zdsahy a ¢innostmi,

- ochranou rdzu venkovské krajiny a obnovou trvalého osidleni s dirazem na zachovdni objekt( i soubori lidové
architektury v celkové krajinné kompozici,

- feSenim ochrany hodnot tzemi v kontextu nezbytného zohledriovani poZadavki hospoddrského rozvoje uzemi a
zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,
- zvysovdnim atraktivity uzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
dle principd udrZitelného rozvoje,
- zabrdanénim upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Zachovat a primérené rozvijet krajinny rdz nezastavénych cdsti uzemi:
- respektovdnim poZadavkd na naplriovdni cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné typy a vhodnou regulaci jejich
pfipustného uZivani,
- cilenou systematickou obnovou narusenych cdsti krajiny (Zivého a v ¢ase proménného celku), ktery vyZaduje tvarci,
avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeho stéZejni prirodni, kulturni a
uZitné hodnoty,

situace.

Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi (venkovsky prostor) dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze stabilizované struktury
uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, dopravni a technicky systém v Gzemi tak, aby byly
minimalizovany naroky na zabor zemédélského pldniho fondu, lesnich pozemkU a zajisténa ochrana krajinného razu. Rozvojové
plochy nenarusuji a pIné respektuji historickou urbanistickou kompozici obou sidel Gzemi. Podminky vyuZivani jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuji hodnoty Gzemi spocivajici v harmonické krajiné s venkovskymi sidly, ekologickou vizi obce a
zajistuji vyuziti potenciélu rozvoje rekreace v Gzemi. V souladu s principy udrZitelného rozvoje jsou vymezeny funkce umozZriujici
vyvazeny rozvoj socidlnich a ekonomickych potieb a souc¢asné ochranu zejména prirodnich hodnot Uzemi.

Uzemni plan respektuje kategorizaci fe$eného tGzemi dle cilovych charakteristik krajiny. V ramci dil¢ich koncepci jsou chranény a
dale rozvijeny hodnotné charakteristické rysy krajinného razu. Vramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, na néz je feSené Uzemi Uzemnim pldnem bezvyhradné ¢lenéno, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani, obsahujici souc¢asné zakladni podminky ochrany krajinného rédzu — vyskovou regulaci zastavby (stanoveni
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maximalni vysky zastavby), charakter a strukturu zdstavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZziti (stanoveni koeficientu maximalniho zastavéni pozemku, stanoveni koeficientu minimalniho podilu zelené na
pozemku, stanoveni velikosti maximalni velikosti zastavéné plochy objektu).

(P2) Predchdzet prostorove socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel:

- analyzou hlavnich mechanizmd, jimiZ k segregaci dochdzi a zvaZovdnim existujicich a potencidlnich disledkd;
zejména ve vztahu k disledkiim klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, ve vztahu k ohroZenym skupinam obyvatel
(problematika mensin, socidlné slabsich a socidlné vyloucenych skupin obyvatel) a k disledkiim zmén vékové struktury
obyvatel a dalsich uZivatelu uzemi, které maji priimét do ménicich se ndroki na systémy verejné infrastruktury (napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, kultura, sport a télovychova, verejna sprava apod.),

- ndvrhem opatreni a zajisténim dzemnich podminek pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji irovné,
zejména pro podporu rozsifeni a zlepseni nabidky pracovnich prileZitosti a zvysovdni urovné vzdélanosti pro vyssi
uplatnéni obyvatel v ménici se strukture pracovnich prileZitosti,

- vylouc¢enim vzniku socidlné patologickych jevi a socidlné odloucenych lokalit, zptsobenych zejména soustredovdnim
socidlné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného prostredi a nevyhovujici strukturou
verejného vybaveni.

Stanovené podminky plosného a prostorového usporadani byly dzemnim planem formulovany s cilem zachovéni kontinuity
urbanistického vyvoje a predchazeni sociadlni segregaci. Predpoklad pro posileni socialni soudrinosti je zajistén napfriklad
vymezenim verejnych prostranstvi (PU, ZP) a ploch obcdanského vybaveni (zejména OV, OS, OH), stejné jako umozZnénim
polyfunkéniho vyuZziti znacné ¢asti urbanizovaného Gzemi vymezenim ploch smisenych obytnych venkovskych (SV) a zejména pak
rozvojem jadrové Casti Détfichova v rdmci ploch smiSenych obytnych centralnich (SC). V rdmci vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch byla identifikovéna a v fedeni UP zohlednéna potiebnost zvyseni kvality bydleni.

Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji tzv. ,gated
communities,” tedy nepfistupné obytné celky socialné a prostorové izolované od ostatni zastavby a obyvatel obce, spolupusobici
socialni segregaci.

(P3) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni feseni pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi:

- novou vystavbu podmiriovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,
- ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli hledat soulad verejnych a soukromych zajmu v uzemi,

- strukturu nabidky pracovnich pfileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich podminek a skutec¢nych potreb
uZivatel( uzemi,

- v hospoddrském rozvoji izemi zohledriovat zvysovani kvality Zivota jeho obyvatel,

- v rozvoji uzemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrZitelného rozvoje.
Uzemni plan vychézi ze stavajiciho rozloZeni viech funkénich sloZek v Gzemi. Primérni funkci v urbanizovaném Gzemi predstavuji
plochy smiSené obytné. Tyto plochy umozniuji integraci bydleni, rekreace, obcanského vybaveni pfipadné nerusici vyroby.
Vymezenim stabilizovanych ploch ob¢anského vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a pfipadny
kvalitativni rozvoj.

V rdmci pFipravy zadani UP byly shromaZdény jednotlivé podnéty a poZadavky vlastnikdl pozemkd a samospravy obce na zmény
v Uzemi, které byly v ramci zpracovani navrhu UP vyhodnoceny a pfipadné zapracovany. P¥i stanovovéni zpiisobu vyuZiti Gzemi byla
upfednostnéna komplexni feseni pred parcidlnimi zajmy.

(P4) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi — intenzitu ochrany a rozvoje potencidlu
jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérriovat v Sirsim kontextu vazeb struktury uspofdddni izemi kraje a CR:

- rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluznych funkci republikového a nadmistniho vyznamu usmérriovat do
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje, vymezenych v souvislosti vyznamnych koridori dopravni
infrastruktury,

- posilovat pfiméreny rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci zejména mistniho vyznamu v ostatnich
Cdstech uzemi kraje,

- zohledriovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spddovém obvodu v souladu s hierarchii struktury osidleni
kraje,

- rozvojové zameéry posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.
Uzemni plan respektuje prioritu zejména zohlednénim Sirsich vztahd v Gzemi a koordinaci s Gzemné planovaci dokumentaci
okolnich sousednich obci. Navrzeny rozvoj zohledriuje predpoklady rozvoje obce na zdkladé dosavadniho vyvoje demografického,
ekonomického, a na zékladé analyz zpracovanych v nejriznéjsich oblastech (sociodemograficka charakteristika, krajské koncepéni
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dokumenty atd.) a na zédkladé mezioborové koordinace stanovuje podminky pro pfiznivy rozvoj vsech slozek uzemi smértujici k
naplfiovani principd udrzitelného rozvoje Gizemi v horizontu navrhového obdobi.

(P5) Vytvdret tuzemni podminky k odstrafiovdni disledki hospoddrskych zmén a soucasné nevyvdZeného vztahu uzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospoddrsky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi.

V rozvoji hospodarské zakladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:
- uprednostriovat podnikatelské zameéry s vyssi pfidanou hodnotou,
- prostorové ndroky novych zaméri vazit mnoZstvim a kvalitou generovanych pracovnich mist,

- uprednostriovat podnikatelské zaméry s ndvaznosti na mistni vzdéldvaci instituce a zaméry vytvarené v aktivnim
partnerstvi s obcemi v souladu s principy spolecenské odpovédnosti firem.

Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoznény ve znacné ¢asti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
ve formé ploch smisenych (SV a SC), pficemz u nékterych z nich se jedna o hlavni vyuziti (VL, VD a VZ). Specifickou plochou vyroby
jsou plochy pro vyrobu energii z obnovitelnych zdrojt (VE). Charakter navrhovanych ploch vyroby, jeZ je dan stanovenim podminek
funkcni regulace, navazuje na stavajici vyrobni aktivity a potreby.

Navrh vychazi z vyrazného potencialu obce pro rozvoj cestovniho ruchu, ktery mize v budoucnu predstavovat dominantni slozku
hospodarského pilite obce. Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu, a to zejména roziifenim moznosti
vyuZiti centrélni ¢asti obce pro podnikatelské aktivity véetné variabilné vyuZitelného aredlu byvalych sklad( a byvalé elektrarny (v
plochach smisenych obytnych centralnich).

V hospoddrsky problémovych regionech (zejména Mimorisko, Frydlantsko) resit zejména:

- nové vyuZivani opusténych aredl (brownfields) a lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni a zlepseni struktury
nabidky novych pracovnich prileZitosti,

- vyuZivani potencidlu uzemi pro cestovni ruch zejména za ucelem vytvdreni dalSich pracovnich prileZitosti v tomto
vyznamném sektoru ekonomiky kraje,

- zajisténi pfimérenych standardi bydleni a rekreace v kvalitnim prostredi pro stabilizaci obyvatelstva,
- zvysovdni vyznamu zemédeélstvi, lesnictvi a vodniho hospoddrstvi - duleZitého ndstroje v péci o krajinu,

- vytvdreni uzemnich podminek pro optimalizaci dostupnosti vzdéldvani a tim zvysovat adaptabilitu obyvatelstva v
menici se strukture hospoddrské zdakladny uzemi.

Vymezenim rozvojovych ploch vramci zastavéného Uzemi a stanovenim podminek vyuZiti ve stabilizovanych plochach
v zastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro intenzifikaci zastavéného Uzemi a jeho hospoddrné vyuZziti. Vyznamnou soucasti
navrhu je vymezeni prestavby v aredlu byvalych sklad( a byvalé elektrarny umisténych v centralni ¢asti sidla, resp. komplexni
prestavba byvalého aredlu Elitex. Stanovenim flexibilnich podminek vyuZiti (plochy smiSené obytné centralni) a dalSimi opatfenimi
(podminka zpracovani Uzemni studie, podminky prostorového usporadani) jsou vytvoreny podminky pro co mozna nejsirsi vyuziti
tohoto brownfieldu s vylou¢enim aktivit, které by mohly negativné ovlivnit zastavbu jadrové ¢asti sidla.

V ramci fe$eni UP je vyuZit potencial rozvoje rekreace a cestovniho ruchu a s tim souvisejici posileni lokaIni ekonomiky. Uzemi obce
je vysoce atraktivni pro rekreaci a turistiku. Flexibilni konverze stavajici individudIni rekreacni zastavby na bydleni a opacné je
umoznéna vymezenim ploch smiSenych obytnych v rozsahu veskeré zéstavby obou typu. Plochy smiSené obytné rovnéz umoznuji
rozvoj obcanského vybaveni, sluzeb a dalsich zafizeni slouZicich pro cestovni ruch a rekreaci. S vyjimkou ploch smisenych obytnych
centrdlnich v jadrové casti sidla jsou umoznéna pouze zafizeni lokdlniho vyznamu. Chatové osady nebo jind zastavba Cisté
rekreacniho individudIniho charakteru neni v Uzemi umoznéna.

Vyuziti ekonomického potencidlu zemédeélské prvovyroby je v Uzemi zakotveno stabilizaci extenzivni a intenzivnich zemédélskych
ploch — orné pldy, trvalé travni porosty aj., nebo stabilizaci a navrhem ploch sekundarni zemédeélské vyroby. Drobna zemédélska
vyroby zejm. pro Ucely samozasobitelstvi je umoznéna i ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (smiSenych obytnych).

Podminky pro optimalizaci dostupnosti vzdélani a stejné tak i dostupnosti vyse kvalifikovanych pracovnich pfilezitosti jsou vytvareny
zejm. posilovani dopravnich a funkénich vazeb s vysSimi spadovymi centry, jako jsou predevsim mésta Liberec, Frydlant, popfr.
Zitava. Dopravni vazba mezi obci a spadovymi centry je posilovdna napt. vymezenim koridorl pro realizaci staveb dopravni
infrastruktury, rozvojem cyklotras a cyklostezek aj.

V ramci vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovana a v fe$eni UP zohlednéna potiebnost zvyseni
kvality bydleni.

(P6) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje:

- rozvijet dominantni pozice centra nadregiondiniho vyznamu Liberec a center regiondiniho vyznamu Ceskd Lipa,
Jablonec nad Nisou a Turnov,
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- posilovat vyznam ostatnich center osidleni, - lokalizovat rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na pfirozenou
spddovost center osidleni,

- vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskym a venkovskym prostorem a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost v rdmci regionu, CR i EU.

Obec Détfichov ma charakter obytného Uzemi prevazné vesnického charakteru. V rdmci urbanizovanych ploch jsou stavby a zafizeni
zakladni obcanské vybavenosti prevazné integrovany do plochy a staveb pro bydleni. SmiSenost Uzemi je posilena mj. i znacnou
mirou integrace pfitomnych ploch vyroby.

Charakter Uzemi a jeho funkcni rezim generuje silné funkéni vazby feSeného Uzemi s vyssSimi spadovymi centry v oblasti vyssi
vybavenosti a pracovnich pfileZitosti. Zmifiovanymi funkénimi centry jsou zejm. Frydlant, Liberec, popt. Zitava.

Uzemnim planem je zachovéna pozice v sidelni struktuie, v rdmci moZnosti jsou posilovany vazby na vyssi spravni centra a zarover
rozvoj vybavenosti v obci. UP v rdmci zastavitelnych ploch vytvafi podminky zejména pro rozvoj a zkvalitnéni bydleni, vybavenosti
a krajinného zazemi sidel. Obsahové se snazi o funkéni i prostorovou koncentraci a posiluje tak pozici obce v rdmci sidelni struktury.

Zastavitelné plochy byly navrZzeny a vymezeny v rozsahu umoznujicim udrZitelny rozvoj Gzemi s ohledem na pfirodni, civiliza¢ni a
kulturni hodnoty Uzemi. Vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch prispiva zemni plan k rozvoji polycentrické sidelni
struktury v dotéené &asti regionu.

V optimdlIni prostorové a organizacni strukture uzemi upevnit integritu kraje a rozvijet jeho integraci v republikovych a
stredoevropskych vazbach.

- posilovdni vazeb perifernich cdsti kraje na metropoli kraje Liberec,
- posilovdni vazeb mezi centry osidleni Usti nad Labem - Liberec - Hradec Krdlové,

- posilovdni vazeb na sousedni centra osidleni v Némecku a Polsku.

Vazby jsou v méfitku feeni UP posileny zejm. stabilizaci a rozvojem sité dopravni infrastruktury a posilenim sité cyklotras a
cyklostezek, jei prisp&ji ke zlep$eni dostupnosti vyssich center osidleni. UP ve vazb& na ZUR LK vymezuje koridor dopravni
infrastruktury pro posileni dopravni a funkéni vazby mezi feSenym Uzemim, popf. SirSim tzemim Frydlantska, a Libercem.

Koncepcni feseni koordinovat se sousednimi obcemi, kraji a stdty, zejména na urovni vzdjemnych kooperaci a intenzivnéjsich
pracovnich a obsluZnych kontaktii a pro tyto aktivity vytvdaret izemni pfedpoklady:

- uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZeb republikového a nadmistniho vyznamu v
centrech osidleni zaclenénych ve strukture vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os,

- uprednostfiovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZeb mistniho vyznamu v centrech osidleni
navazujiciho stabilizovaného tzemi s prirozenym rozvojem pfi zohlednéni jejich vazeb na rozvojové oblasti a rozvojové
osy,

- ucelnd podpora pri reseni problémi (regiondlnich disparit udrZitelného rozvoje) ve specifickych oblastech pro
dosaZeni urovné stabilizovanych uzemi,

- koordinace rozvojovych aktivit v ramci vyznamnych funkénich kooperaci center osidleni. ~

Reseni UP je koordinovano se sousednimi obcemi, zajisténa je navaznost konkrétnich prvkd (cestni sit, Gzemni systém ekologické
stability). Z hlediska koordinace rozvojovych aktivit je umoZnén rozvoj odpovidajici pozadavk Uzemni studie Koncepce rozvoje
cestovniho ruchu Jizerské hory (leden 2016), ktera zajistuje mimo jiné koordinaci zaméru rozvoje cestovniho ruchu v $irSim tzemi
obci Frydlantského vybézku a v ndvaznosti na CHKO Jizerské hory.

(P7) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu).

Hospoddrné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

- upfednostriovat vyuZivdni zastavéného uzemi (prestavby, revitalizace a sanace tzemi) pred neodivodnénymi
poZadavky na zdstavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy)
a zachovdni sidelni i krajinné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace,

- vhodnym vyuZitim devastovanych tuzemi a zamezenim neZadoucich civilizacnich projevi na kvalitu Zivotniho prostredi
a obytné hodnoty kraje,

Cilem je ucelné uspordddni a vyuZivani uzemi dsporné v ndrocich na verejné rozpocty, dopravu a energie, které koordinaci

verejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.
Vymezenim ploch pFestavby uvniti zastavéného Uzemi je zajisténo jeho hospodarné vyuZiti v souladu s poZadavky PUR CR, ZUR LK
a stavebniho zakona. Veskeré nové zastavitelné plochy jsou navic vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, ve vazbé na stavajici
zastavbu a nenarusuji volnou krajinu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zplsobem, zajistujicim funkéni a urbanistickou celistvost
sidel.
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Plosny rozvoj je navrien prednostné do vnitinich rezerv sidla Détfichov, kde je zajisténa dostupnost zakladniho obéanského
vybaveni a vytvoreny jsou podminky pro jeji rozvoj zejména v plochach smiSenych obytnych centrélnich, které utvareji jadrovou
Cast sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zaméra dopliujicich vnitini strukturu zastavéného uzemi (s
vyjimkou jednoho konkrétniho zaméru na okraji sidla).

Vyznamnou soucasti navrhu je vymezeni prestavby v arealu byvalych skladd a byvalé elektrarny, resp. komplexni revitalizace
byvalého arealu Elitex, umisténého v centralni Casti sidla. Stanovenim flexibilnich podminek vyuZiti (plochy smiSené obytné
centralni) a dalSimi opatfenimi (podminka zpracovani Uzemni studie, podminky prostorového usporadani) jsou vytvoreny podminky

pro co mozna nejsirsi vyuziti tohoto brownfieldu s vylouc¢enim aktivit, které by mohly negativné ovlivnit zastavbu jadrové ¢asti sidla.

(P8) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. Zvysovat funkéni ucinnost zvldsté i obecné chranénych casti prirody
a podporovat biologickou rozmanitost a ekostabilizacni funkce krajiny - nepfipoustét zdsahy a aktivity, které by samy o sobé
nebo ve svych dusledcich poskozovaly stav chranénych tuzemi.

S ohledem na to pfi izemné pldanovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné:

- respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné
ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho ptdniho fondu (ve smyslu ochrany neobnovitelnych sloZek Zivotniho prostiedi i ve smyslu uchovdni produkcnich
hodnot uzemi, u odnimdni ploch PUPFL poZadovat ndhradni zalesnéni),

- vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability, zvySovdni a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovdani rozmanitosti venkovské krajiny,

- vhodnym pristupem k vyuZivani uzemi a respektovdnim tzemnich opatreni zajistit ochranu vodohospoddrsky vyznamnych
uzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a podzemnich vod, vodnich a na vodu vdzanych ekosystémi zvysujicich
retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stdvajici i budouci rozvojové
potreby kraje,

- vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni adaptability uzemi na zménu klimatu a extrémni projevy pocasi,

- stanovenim podminek pro hospoddrné vyuZivani tzemi chranit a primérené vyuZivat prirodni surovinové a Iécivé zdroje

uzemi.
Ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi jsou Uzemnim planem definovany a respektovany v ramci zakladni koncepce rozvoje
uzemi véetné ochrany jeho hodnot. Ochrana mistné specifického krajinného razu je zakomponovana jiz v samotném stanoveni
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, véetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu, na néz je fesené
Gzemi v ndvrhu UP bezvyhradné ¢lenéno. Soucasné nejsou lizemnim planem navrhovany nové zaméry, vyrazné ovliviiujici krajinny
raz. Navrhem rozvojovych ploch nejsou naruseny stavajici urbanistické struktury sidla, naopak je podpofena celistvost a
kompaktnost zastavéného Gzemi a vytvorfeny podminky pro zachovani historicky zaloZzeného razu sidla.
Cilové charakteristiky krajiny jsou v Gzemnim planu zohlednény, pfiéem? ndvrh UP soucasné zohlednil oborové podklady — zejména
komplexni pozemkové Upravy a Podkladovou analyzu pro naslednou realizaci protipovodriovych opatfeni véetné prirodé blizkych
opatieni v Mikroregionu Frydlantsko (2015). Oba podklady byly promitnuty do fe$eni UP zejména vymezenim spojitého USES a
koridord protipovodriovych opatieni. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou formulovany tak, aby bylo v
zastavéném i nezastavéném Uzemi umoZnéno realizovat pfirodé blizkd opatteni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkd. Jedna se zejména o opatreni zvysujici reten¢ni schopnost Uzemi a pfipadna ochranna
a revitalizaéni opatfeni nestavebniho charakteru.

(P9) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovadni nové zdstavby a dopravni a technické infrastruktury.

Pri uzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny:
- omezovat neZadouci srastani sidel,
- omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

- je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou infrastrukturu do
spolecnych koridor(, propojovat funkcni systémy sidelni a krajinné zelené.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti krajiny vymezenim uceleného, komplexniho a navzajem
propojeného uUzemniho systému ekologické stability. Realizaci zdstavby v zastavitelnych plochach ¢i v plochach prestavby
vymezenych v UP nedojde ke sriistani jednotlivych sidel, zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéné Gizemi.
Prostupnost krajiny a sidel je zajisténa vymezenim uceleného systému ploch verfejnych prostranstvi, doplnéného vyznamnymi
plochami systému sidelni zelené s propojenim do volné krajiny.
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Realizace staveb a opatieni pro zajisténi migracni prostupnosti a spojitosti krajiny v ramci navrhovaného koridoru dopravni
infrastruktury, je? je v UP vymezen na zakladé ZUR LK, je v ramci néj umoznéna. Potieba, konkrétni Gzemni primét a stavebni Feseni
téchto staveb a opatfeni bude FeSeno v navazujicich dokumentaci. U ostatnich koridor(l pro umisténi zejm. liniovych vedeni
dopravni a technické infrastruktury Ize riziko vzniku fyzické ¢i mentalni bariéry v Uzemi s ohledem na jejich vedeni a rozsah prakticky
vyloucit.

(P10) Chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkiné souvislych ploch volné krajiny s ekologickymi a
rekreacnimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to tcelné a vhodné, zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch,
na jejichZ uzemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem lidské Cinnosti (intenzivni hospoddrsky a socidlni rozvoj
nadmistniho vyznamu).

Cilem je zachovdni a prirozend obnova souvislych pdsi verejné pristupné zelené nezastavéného uzemi zejména v
bezprostrednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pdsia“ zptsobilych pro nendrocné (Setrné) formy kratkodobé rekreace,
pro rozvoj lesnich porostu a pro zachovdni prostupnosti krajiny:

- zelené pdsy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a vyuZit tak jejich potencidl
i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

V ramci Feseni UP je kladen dliraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost ze sidel, a to zejména vymezenim uceleného a vzdjemné
propojeného systému vefejnych prostranstvi a vefejné piistupné zelené. Uzemni plan chrani pred zastavénim pozemky
bezprostiedné obepinajici jednotliva sidla a nepfipousti jejich srdstani, ¢imz vytvari podminky pro zachovani souvislych past
nezastavéného uzemi oddélujici jednotliva sidla. Soucasné je feSenim Uzemniho planu respektovano sidelni usporadani tzemi a
dostupnost rekreacniho zazemi ve volné krajiné.

(P11) Podle mistnich podminek vytvdret tuzemni predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho ruchu a jejich
koordinované usmérnovani a rizeni.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje eliminovat zdroje pretiZeni tizemi v dosud nejvice exponovanych lokalitach
Jizerskych hor, Krkonos a Ceského rdje a naopak ve smyslu odlehéeni urbanizacni zdtéze tradic¢nich stredisek cestovniho
ruchu podporovat optimdini vyuZiti existujicich uzemnich rezerv hodnotnych uzemi Frydlantska, Ralska, LuZickych hor a
Madchova kraje:

- podporovat systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajisténosti sluZeb dle kategorizace center a stredisek cestovniho
ruchu,

- podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzenistvi v souladu s potencidlem a limity vyuZiti uzemi,

- rozvijet cestovni ruch v dosud mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch za ucelem zajisténi nabidky novych pracovnich
prileZitosti,

- uprednostriovat setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika aj.),

- podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu zkvalitfiovdanim silnicni
sité a turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pesi, cyklo, lyZarskd, hipo)
- prednostné v ramci multifunkcnich turistickych koridord.

Zéasadni vstupy feSeni v krajiné se tykaji vyhradné zlepseni jejiho stavu, a to zejména ve formé zaméru protipovodriovych opatteni,
pripadné také zvyseni ekologické stability v ramci USES. V krajiné je vymezena fada novych ploch pro vedeni Géelovych komunikaci,
které budou slouzit kromé vlastni obsluhy zemédélskych a lesnich pozemk(l zejména pro rozvoj sité pésSich a cyklistickych
turistickych tras.

V ramci opatieni zamérenych na podporu cestovniho ruchu jsou v ramci urbanizovanych ¢asti Uzemi majoritné vymezeny plochy
smiSené, jez vramci sebe integruji vice zpUsobl vyuZiti slucitelnych s bydlenim. Mj. se jedna i o zakladni vybavenost uzemi
prispivajici k rozvoji turistické infrastruktury a vyuziti potencidlu cestovniho ruchu. K rozvoji turismu a cestovniho ruchu dale
pFispiva i zajistovani spojitosti a prostupnosti Uzemi ve formé vefejnych prostranstvi — silnice, mistni a G¢elové komunikace, cestni
sit v krajiné aj. Uzemni plan dale vytvafi podminky pro vedeni pésich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy
stavajicich cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuZziti prakticky ve vSech plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

(P12) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi priority P9 minimalizovat dopady na
prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

Zmirriovat vystaveni obytnych tzemi nepriznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatt obci, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Soucasné vsak plochy pro novou obytnou zdstavbu
vymezovat tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové tseky kapacitnich silnic a Zeleznic a
timto zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pdsobeni
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negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovadni nakladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto ucinka).
Dostupnost Uzemi a posileni jeho dopravnich a funkénich vazeb na vyssi spadové centrum (Liberec) jsou posileny vymezenim
koridoru pro realizaci dopravni infrastruktury (pielozka silnice I. tfidy). Potfeba vymezeni koridoru je piejata z nadifazené UPD
Libereckého kraje — UP pouze provéfuje a zpfesiiuje jeho vymezeni. V ramci koridord jsou umoznény realizovat opatfeni a stavby
pro snizeni ¢i eliminaci negativniho vlivu fragmentace krajiny. Potfeba, konkrétni Gzemni priimét a stavebni feSeni téchto staveb a
opatreni bude feseno v navazujicich dokumentaci.
Mimo uvedeny koridor prelozky silnice I. tfidy UP vymezuje dal$i koridory pro rozvoj pési a cyklistické infrastruktury, jejich vliv na
fragmentaci krajiny je s ohledem na jejich rozsah a vedeni praktiky nerelevantni.

(P13) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitnovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na
potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou dopravni infrastrukturou primo podminit.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti s ohledem na zlepsovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury vytvaret uzemni podminky:

- pro napojeni Libereckého kraje na evropskou dopravni sit, (zejména silni¢ni koridory: D10, 1/35, Zelezni¢ni koridor
ZD8: Praha - Turnov - Liberec - hranice CR - Némecko/Polsko),

- pro propojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony,

(zejména koridory Zelezniéni dopravy a koridory kapacitni silniéni dopravy Liberec - Usti nad Labem - Liberec — Hradec
Krdlové),

- pro zlepseni dostupnosti vSech cdsti kraje a jejich vazeb na metropoli kraje Liberec, (zejména zlepSeni silnicniho
propojeni z tzemi za Jestédskym hrbetem - Osecnd, Ralsko, z jihovychodniho segmentu kraje - Semily, Jilemnice a
zdpadniho uzemi kraje - Zandov),

- pro revitalizacni a racionalizacni opatreni na Zeleznicnich tratich, které zajisti zlepSeni podminek pro jejich vyuZivani,
zvyseni komfortu pro cestujici a zrychleni Zeleznicni dopravy,

- pro posilovdni vyznamu efektivni a integrované verejné dopravy osob, zejména v mistech dopravnich spojeni s
nejvétsi dopravni intenzitou, resit vymezeni ploch a koridori nezbytnych pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzrujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, vidy s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi,

- pro koordinaci jednotlivych dopravnich systémd, zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy a ochrany obyvatelstva
pred negativnimi dopady z dopravy v ucinném systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a
dosaZitelnosti v tzemi,

- pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. drdzni) a vybudovdni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury uvniti Gzemi zejména stanovenim
stabilizovaného systému dopravniinfrastruktury. Rozvoj dopravniho systému je zajistén predevsim vymezenim zastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi umoziujicich vedeni mistnich a ucelovych komunikaci. Verejna hromadna doprava je posilena zejm.
umoznénim umistovat zastavky do vétsiny ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Posileni dopravnich a funkénich vazeb Uzemi na vys$si spadové centrum (Liberec) je posileno vymezenim koridoru pro realizaci
dopravni infrastruktury (prelozka silnice I. t¥idy). Potfeba vymezeni koridoru je ptejata z nadiazené UPD Libereckého kraje — UP
pouze provétuje a zpresnuje jeho vymezeni. Koridor je vymezen za Gcelem optimalizace predmétné silnice I. tfidy s primétem na
zlepseni bezpecnosti a plynulosti provozu.
Za G¢elem posileni a rozvoje alternativnich zplisobd dopravy UP vytvari podminky pro realizaci cyklistické dopravy v ramci vétsiny
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZitim. Mimo to jsou v Uzemi explicitné vymezeny koridory pro umisténi cyklostezek ¢i cyklotras.

(P14) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitg pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovadni stavu.

V Sirsich souvislostech tzemi kraje disledné usilovat o feseni dlouhodobé problematiky negativniho preshrani¢niho viivu na
zdpadni &dst SOB4 Frydlantsko — zatiZeni tizemi emisemi z energetického zdroje Turéw za hranici CR (Polsko), doprovdzené
druhotnymi negativnimi vlivy (sniZovani hladiny podzemnich zdroji vody, sesuvy a zvySovani rizika povodni pri intenzivnich
destovych srazkdch).

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti na tuzemi kraje resit:

- vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni,
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- vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo
zemedelskych aredli — pokud to mistni podminky nedovoluji navrhovat ndhradni opatreni (zejména technickd opatreni
a ochrannd zelefi na plochdch pivodce negativnich viiva),

- dislednym zamezenim dalsich neZddoucich civilizacnich projevi na bezpecnost a kvalitu Zivotniho prostredi chranit
obytné hodnoty uzemi pred devastaci a znecisténim,

- feseni negativnich ucinka z dopravy je predmétem priority P12.

Stanovenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch se UP snaii o minimalizaci negativnich dopad( vyrobni &innosti a pfipadné
dopravni zatézZe na kvalitu bydleni. Eliminace negativnich vlivli vyroby ze stabilizovanych zemédélskych areald je v Gzemnim planu
zajisténa zachovanim odstupu od stavajici i navrhované obytné zastavby.

(P15) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v izemi s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.

Pri uzemné planovaci ¢innosti v tomto smyslu zohledriovat:

- zajisteni uzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a ploch
uréenych k fizenym rozlivim povodni,

- problematiku uzemi s ohroZenou stabilitou (sesuvy pudy, poddolovani, eroze, sucho), radonovym rizikem apod. ve
vztahu k existujicim hodnotdm uzemi a rozvojovym zéméram,

- problematiku ohroZeni uzemi antropogennimi vlivy (napriklad umistovdni nebezpecnych funkci v nevhodnych
prostorovych souvislostech sidelnich utvard),

- posuzovani ucinnosti navrhovanych opatreni a ekonomickych a socidlnich dopadd uvolriovani rizikovych uzemi od
nevhodné umisténych staveb a cinnosti.

Opatreni na ochranu pfed povodnémi a ochranna protierozni opatfeni smérujici k celkovému zvySovani ekologické stability krajiny
je mozno realizovat v ramci vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné, zejména v plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi; protipovodnova opatfeni jsou podporena také v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych, zemédélskych
a lesnich. Celkové jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy primarné urcené k posileni ekologické stability Uzemi, pficemz ve
vétsiné z nich je umoznéna realizace dalSich opatieni (liniové vysadby, zatraviiovaci pasy, protierozni priilehy apod.) zvysujicich
pfirozenou retenéni schopnost Uzemi. Uzemni pldn soucasné& vymezuje koridory protipovodfiovych opatieni, &imz jsou
spoluvytvareny podminky pro zvyseni ptirozené retence v Uzemi, sniZzeni povodriového a erozniho rizika a zlepSeni vodniho rezimu
v Uzemi.

(P16) Vytvdret tuzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed povodnémi.

Pri uzemné pldnovaci Cinnosti zohlednit stanovend zdplavovd uzemi, vyuZivat vystupt z map povodriového ohroZeni a
povodriového rizika pro stanoveni vyuZiti uzemi:

- vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech,

- vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod,

- vhodnym ndvrhem uZivdni zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a hospodarenim v krajiné vytvdret uzemni
podminky pro navysovdni retenéni schopnosti krajiny a sniZeni odtoku destovych vod z uzemi (jejich vsakovdni v misté
vzniku i vyuZivani jako zdroje vody) s cilem zmirriovdni ucinki povodni - v tomto smyslu sledovat i omezeni vnosu
neZddoucich latek do povrchovych vod,

- odpovidajici péci o technické zajisténi vodnich dél a respektovdnim stanovenych uzemi zvldstni povodné na tocich
zvySovat uroven ochrany tzemi a jeho obyvatel pred prichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni pod vodnim
dilem.

Zaplavové uzemi je vieSeném Uzemi stanoveno ve vazbé na vodni tok Oleska. V ramci zaplavového Uzemi jsou primarné
stabilizovany plochy v rozsahu souéasného vyuziti. V nezbytném rozsahu, tj. doplnéni stavebnich proluk a rezerv urbanizovaného
uzemi za Ucelem jeho zkompaktnéni a uceleni, jsou dale doplnény plochy zmén, zejm. smiSeného vyuZziti, s dirazem na provéreni
jejich pripadnych negativnich dlsledkl na priichod povodriové viny.

Podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a zmirfiovéni Ucink( povodni jsou v bazalnim méfitku zakotveny ve formé
stanoveni podminek funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Dale je
k ochrané Uzemi pfispivano vymezenim koridort protipovodriovych opatieni dle Podkladové analyza pro naslednou realizaci
protipovodnovych opatreni vcéetné prirodé blizkych protipovodnovych opatfeni v mikroregionu Frydlantsko a dle Komplexnich
pozemkovych Uprav.
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(P17)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji tucelné
vyuZivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou ndvratnost vioZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim ucelnym umistovdnim a
odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skutecnych potieb vsech uZivateld uzemi:

- v dopravni infrastrukture rozlisovat potreby obsluhy tzemi a potieby jeho nutné prichodnosti pro tranzitni trasy v
3irsim systému regionu a CR,

- v technické infrastrukture rozlisovat potreby obsluhy uzemi a potreby jeho nutné priichodnosti pro tranzitni trasy v
Sirgim systému regionu a CR,

- v obcanském vybaveni uzemi rozlisovat slozky sluZeb zdkladniho vybaveni, zajistujici zejména potreby obyvatel obce
nebo jejich dsti a sloZky sluZeb vyssiho vybaveni zajistujici zejména potreby obyvatel i uZivateli centra osidleni a jeho
spddového obvodu,

- ndroky na kapacity vyssiho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na trovni potreb celého spddového obvodu
centra osidleni — koncentrace sluZeb vyssiho vybaveni v centru osidleni, rozvijejici se v kontextu dosaZené urovné
spolecenského vyvoje, zvysuje vyznam centra osidleni v jeho spadovém obvodu,

- v urbanizovanych tuzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:
- ucelné usporadané osnovy verejnych prostranstvi zajisti dostupnost vsech pozemka ve funkcni strukture obci,
- priichodnost tras dopravni a technické infrastruktury,

- pri dostatecné dimenzi v bezpecné segregaci pési a motorové dopravy a vybaveni obecnim mobiliafrem a verejnou
zeleni zajisti prostory pro setkdni a posilovdni soudrZnosti obyvatel,

- Z hlediska bezpecnosti obyvatel uzemi navrhovat pouze takovd reseni, kterd svou podstatou ani v odvozenych
souvislostech nevyvolaji negativni socidalné patologické jevy ve spolecnosti (hygienické zdvady, socidlné odloucené
lokality apod.) a dalsi negativni vlivy na rozvoj izemi (definované v priorité P15).

Koncepce verejné infrastruktury je Uzemnim planem koncipovdna s ohledem na stavajici strukturu sidla, vyuZivani uzemi a
stabilizovanou sit systém0 technické a dopravni infrastruktury. Zastavitelné plochy jsou situovény ve vazbé na plochy stabilizované
tak, aby bylo mozné zajistit efektivni zasobovéani energiemi a planované odkanalizovani. Uzemnim planem je v rémci ploch a
koridord verejné infrastruktury podporen predevsim kvalitativni rozvoj dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni
koordinovany s okolnimi obcemi.

Systém verejnych prostranstvi je doplnén vidy s ohledem na princip zajisténi spojitosti, ktery je rovnéz promitnut do koncepce
rozvoje silni¢ni dopravy s vyloucenim vzniku slepych ulic, jejichZ existence je v ramci systému verejnych prostor(i nezadouci. V ramci
fedeni UP je kladen ddraz na ochranu volné krajiny a jeji dostupnost z urbanizovanych &asti Gzemi, a to zejména vymezenim
uceleného a vzdjemné propojeného systému verejnych prostranstvi a verejné pristupné zelenég, jejiz rozsah je doplnén pro zajisténi
dostatecné dostupnosti zelené ze sidla.

(P18)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroki( na verejnou infrastrukturu. Ndvrhy rozvoje a ochrany kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti, s obyvateli uzemfi
i s jeho dalsimi uZivateli.

Pri izemné pldanovaci ¢innosti dusledné prosazovat reseni zajistujici harmonicky soulad Cinnosti, staveb, zarizeni a ostatnich
opatreni umisténym v ramci udrZitelného rozvoje uzemi:

- ve funkcni strukture sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury, sledovat optimdini vazby
bydlisté — rekreace — pracovisté,

- v prostorové strukture sidel sledovat kontinudlini a priméreny rozvoj, logické vazby zastavitelnych ploch na zastavéené
uzemi a optimdlni prostorové souvislosti prechodu urbanizovaného tuzemi do volné krajiny,

- segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtiZzné slucitelné s obytnym prostredim, které maji nebo mohou mit negativni
vliv na kvalitu prostredi a na dlouhodoby pobyt v ném (zejména soustiedéné ekonomické aktivity na plochdch vyroby
a dopravni a technické infrastruktury),

- disledné vytvdret ,pohodu bydleni” v atmosfére kvalitniho prostredi pro bydleni pfiznivé pro vsechny kategorie
uZivatel( v uhrnu Cinitel( a vliva, prispivajicich ke zdravému bydleni:

- standard bydleni v pfimérené intenzité vyuZiti pozemkd a odpovidajicim mnoZstvim verejné infrastruktury a zelené,

- podminky pro sousedské a spolecenské kontakty,
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- kvalita sloZek Zivotniho prostredi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby a zdabavnich aktivit, nizké emise
prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

- zohlednéni mistnich zvidstnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zptsobem Zivota osob, kterych se vlivy
na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné mife od obecnych, oprdvnéné poZadovanych, standardd,

- zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidlent.

Pozndmka: Pfedmét ¢l. 29 z PUR CR je obsahem P13 (¢lének 24 PUR CR).

Uzemni plan zohlediuje ve svém navrhu dalii rozvoj Gzemi, vytvaFi vyvazené podminky pro viechny dileZité aktivity, které v Gzemi
probihaji, dodriuje obcanska prava a zajistuje nejlepsi zZivotni podminky obyvatel. Re$eni UP klade diraz na ochranu stavajici
obcanské vybavenosti a umoznéni jejiho dalSiho rozvoje. Stabilizovan a chranén je systém vefejnych prostranstvi jako zakladni
matrice Gzemi zajistujici prostupnost Uzemi a dostupnost pozemkd; systém je doplnén navrhovanymi plochami verejnych
prostranstvi v sidle i ve volné krajiné.

Samostatné koncepce dil¢ich ¢asti vefejné infrastruktury jsou detailné feseny prislusnych kapitolach textové ¢asti Oddvodnéni UP
Détrichov. Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na stavajici a navrhované systémy verejné infrastruktury tak, aby bylo
zajisténo jejich efektivni vyuzivani nenarocné na verejné rozpocty, ale zaroven v maximalni mozné mire zohlednujici pozadavky
soukromych vlastnik( pozemku a verejnosti.

(P19) Vytvdret uzemni podminky pro zvysovadni urovné technické infrastruktury na urovni sloZek vodohospodarskych. Doddvku
vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti
i v budoucnosti:

- zajisténi ochrany a hospoddrného vyuZivani zdroji pitné vody - zvysenou pozornost vénovat ochrané VD Josefiv Dal
a VD Sous tak, aby zpracovani a doddvka vody splnovaly poZadavky na jeji vysokou kvalitu,

- zajisténi spolehlivosti provozu a rozvoj jimacich a rozvodnych systému a Upraven, zabezpecit bezproblémové
zdsobovdni obyvatel a dalsich odbérateli nezavadnou kvalitni vodou za socidlné tinosné ceny,

- zajisténi efektivni likvidace odpadnich vod bez negativnich dopadd na Zivotni prostiedi.

Uzemni plan Fesi jednotlivé koncepce technické infrastruktury v oblastech zésobovani pitnou vodou a odkanalizovéni samostatné
(viz prisluiné kapitoly a podkapitoly textové ¢asti OdGvodnéni UP). PFi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii
dostupnost provozovanych systému technické infrastruktury (zejména elektrické energie a stavajiciho i planovaného vodovodu a
pldnované kanalizace). Rozvojové plochy jsou prednostné situovdny ve vazbé na stdvajici a navrhované systémy technické
infrastruktury tak, aby bylo umoZnéno napojeni téchto lokalit na inZenyrské sité s minimalnimi dodate¢nymi naklady. VyuZiti
rozsahlejSich a problematickych rozvojovych ploch je podminéno zpracovanim Uzemni studie, jez provéfi moznou urbanistickou
strukturu a navrhnou detailni usporadani verejné infrastruktury.

(P20) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie zejména z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi
bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi:

- zajisténi efektivniho zdsobovdni uzemi energiemi, hospodareni s nimi, realizaci uspornych opatreni s ohledem na
ocCekdvané potreby uzemi - vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti doddvek energie na celém tuzemi
Libereckého kraje,

- podporovdni stabilizace a modernizace soustav centrdlniho zdsobovdni teplem, vystavbu vysokych vétrnych
elektrdren a fotovoltaickych elektrdren umozriovat pouze v souladu s poZadavky na ochranu prirody, krajinného rdzu,
velejného zdravi, pamdtkovych hodnot a s ohledem na konkrétni urbanistické, uzemné technické a klimatické
podminky,

- podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektriny a tepla ve stdvajicich i novych zdrojich
energie.

Vytvdret uzemni podminky pro zpfistupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii na celém uzemi
Libereckého kraje ve vztahu k potfebdm uzemi a jeho obyvatel.
Viyroba energie z obnovitelnych zdrojd, $etrné k Zivotnimu prosttedi, je v Fedeni UP zakotvena v rdmci stanoveni koncepce technické
infrastruktury v oblasti zasobovani plynem, nebo umoznénim umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
ve formé podminéné pripustného vyuZiti v ramci vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (OV, OS, SV aj.).
Mj. UP explicitné stanovuje plochu s rozdilngym zplsobem vyuZiti pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroj. Tato plocha
reprezentuje stavajici vétrnou elektrarnu a navrZenou plochu pro geotermaini elektrarnu.

(P21) Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud je to mozné a ucelné, posuzovat disponibilni statistické udaje o existujicim
bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity zastavby ve strukture resené obce. Na zdkladé
zjisténych udajd, aktudlnich zamérd na zmény v izemi a v souladu s poZadavky na kvalitni urbanni struktury, zdravé prostredi
a ucinnou verejnou infrastrukturu zvaZovat vymezeni novych zastavitelnych ploch i ploch prestavby.
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Veénovat pozornost existujicim obytnym souborim s relativné vysokou intenzitou zdstavby (napr. fada sidlist z 2. poloviny
20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesoundleZitosti s historickou strukturou zdstavby a mistné i hrozby socidlné
patologickych jevi. Hledat zpusoby optimdlnéjsiho zaclenéni téchto soubort do struktury sidel a resit humanizaci zdstavby
i obytné hodnoty verejnych prostranstvi vcetné reseni deficitu zelené a vhodného umisténi odpovidajicich kapacit pro
odstavovadni vozidel.

V rdmci vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovana a v fe$eni UP zohlednéna potiebnost zvyseni
kvality bydleni. Vyhodnoceni potfeby budouciho rozvoje obce vychazi ze stavajiciho poctu obyvatel a zohlednuje trendy vyvoje
v obci i na celorepublikové Urovni (mimo jiné i z hlediska vyvoje kvality bydleni) a respektuje predstavu obce o cilovém poctu
obyvatel, definovanou v Zadani UP Détfichov. Odpad vy$siho podilu bytd byl zohlednén tim, e do vnitinich rezerv stavajici zastavby
vyuZitelnych pro bydleni byly zapocteny vSechny evidované neobydlené byty v obci.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byla jednim z kritérii dostupnost provozovanych systému technické infrastruktury (zejména
elektrické energie a planovaného vodovodu a kanalizace). Naprosta vétsina rozvojovych ploch je situovana ve vazbé na stavajici
a navrhované systémy technické infrastruktury tak, aby bylo umoznéno napojeni téchto lokalit na inZenyrské sité s minimalnimi
dodate¢nymi naklady. Obytné soubory s vyssi intenzitou zastavby se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

B. ZPRESNENI VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMIi, KTERE SVYM VYMEZENIM
PRESAHUJE UZEMI VICE OBCI

(nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Regené Uzemi se nenachazi v 7adné rozvojové oblasti ani rozvojové ose, jez by byla stanovena PUR CR. Soudasné fedené
uzemi neni soucéasti Zadné nadmistni rozvojové oblasti ani osy.

C. ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE A VYMEZENI
DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Regené Uzemi je vymezeno ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB4 Specificka oblast Frydlantsko (specificka
oblast nadmistniho vyznamu), pro niz jsou stanoveny nasledujici poZzadavky:

SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

SOB4 Specificka oblast Frydlantsko

(Z10) Vytvaret uzemné technické podminky pro socidlni a hospoddrsky rozvoj uzemi pri vyuZiti potencidlu jeho hodnot a zdrojii pro
zvySeni vyznamu rekreace a cestovniho ruchu v souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Navrh vychazi z vyrazného potencialu obce pro rozvoj cestovniho ruchu, ktery mize v budoucnu predstavovat dominantni slozku
hospodatského pilite obce. Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj sluzeb cestovniho ruchu, a to zejména roziifenim moznosti
vyuziti centralni ¢asti obce pro podnikatelské aktivity véetné variabilné vyuZitelného arealu byvalého Elitexu (v plochdch smiSenych
obytnych centralnich). Rozvoj infrastruktury pro turismus a cestovni ruch ve formé vybavenosti je umoZnén v majoritné
zastoupenych plochach se smiSenym charakterem (SV a SC). Dale je prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoznéno realizovat cyklotrasy a cyklostezky, jejichZ vedeni je mj. v Gzemnim planu pfimo navrzeno. V krajiné je umoZnéno pouze
extenzivni rekreacni vyuZiti, zejména je vyrazné doplnéna cestni sit ve volné krajiné a v ndvaznosti na sidlo a okolni obce.

(Z11) Uzemni rozvoj a zlepseni nepfiznivého stavu v prostorové odlehlém pohraniénim tzemi koordinovat se sousednim regionem
za hranici CR v Polsku.

UP o celkové zlep$eni podminek v Gzemi usiluje posilenim dopravnich vazeb s vy$$imi spadovymi centry kraje, zejm. Liberec,
Frydlant, popf. Zitava. Konkrétné se jedna napf. o stabilizaci stavajici dopravni infrastruktury, vymezeni koridort pro realizaci
zamér( silnicni, pési a cyklistické dopravy.

Mimo to je v uzemi umoznéno vyuziti a posileni ekonomicko-hospodarského potencidlu ve formé stabilizace plochy vyroby,
vymezeni novych ploch pro rozvoj vyroby ¢i umoznéni vyroby v plochach smiSenych.

Koordinace s Gizemim Polska byla rovné? fe$ena v ramci Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory (leden
2016), na jejimz zakladé byla navrzena nebo zohlednéna opatfeni pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v feSeném tGzemi.

Vymezeni:

Centra osidleni a obce sprdvniho obvodu ORP Frydlant: Frydlant — centrum osidleni, Détfichov, Hefmanice, Kunratice,
Visriovd, Cernousy, Habartice, Pertoltice, Bulovka, Krdsny Les, Dolni Rasnice, Horni Rasnice (spddovy obvod Frydlant), Jindfichovice
pod Smrkem, Nové Mésto pod Smrkem — centrum osidleni (spadovy obvod Nové Mésto pod Smrkem).

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v tzemi:

Pri rozhodovdni a posuzovdni zamért na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) rovnomérné, diferencované, umérné a vyvdZené vyuZivani lidského, prirodniho i ekonomického, zejména rekreacniho
potencidlu oblasti,
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b) koordinovany rozvoj socioekonomickych aktivit:
- rozvoj vyroby a sluZeb, zejména pri pfednostnim novém vyuZiti pivodnich aredli (brownfields),

- podpora aktivit smérujicich ke zvysovani atraktivity potencidlu uzemi pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
zejména ve vztahu polohy mésta Frydlant jako ndstupniho mista do Jizerskych hor a kumulace vyznamnych
historickych pamatek (napr. hrad a zamek Frydlant), technickych pamdtek a industridlni architektury,

- zohlednéni problematiky odloucenych lokalit v prihranic¢nich okrajovych cdstech oblasti,

- predchdzeni vzniku socidlné patologickych jevi a socidlné odloucenych lokalit, zplsobenych zejména
umistovdnim socidlné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného prostredi a
nevyhovujici strukturou verejného vybaveni,

c) zlepseni dopravni dostupnosti Gzemi z vnitrozemi CR, pfeshrani¢nich dopravnich vazeb a vzdjemnych vazeb ve strukture
osidleni oblasti,

d) omezeni ohroZeni tuzemi povodnémi a negativnimi vlivy, souvisejicimi s téZbou uhli v sousednim Polsku,
e) posilovani vazeb mezi centry osidleni Frydlant a Liberec a jejich spadovymi regiony.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Navrhovat rozvojovd opatieni smérujici ke zvysovani atraktivity uzemi pro investory, zlepsovdni stavu verejné vybavenosti
a zajisténi podminek pro zvysovdni vzdélanosti a tim k socioekonomickému povzbuzeni celé oblasti.

b) Regulacnimi ndstroji uzemniho pldnovani zajistit koncepcni a koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture:
- rozvojové plochy resit prednostné v kontextu stavajici struktury osidleni,
- uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred zdstavbou volnych ploch,
- ndroky na nové zastavitelné plochy odvozovat od odiivodnénych potreb,
- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj kvality bydleni a obcanského vybaveni, nepfipoustét spontdnni pristupy
k urbanizaci uzemi, chranit pfirodni, kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tuzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zdsahy,

- posuzovat skutecné zdtéze uzemi poctem a hustotou vSech potencidlnich uZivatelt tzemi — pokud je toto

navysSovdni zatéZe tizemi tnosné nebo Zddouci, odvozovat z téchto udaji dimenze verejné infrastruktury, ale i

potencidini vlivy na Zivotni prostredi.
Vymezenim rozvojovych ploch vramci zastavéného uUzemi a stanovenim podminek vyuZiti ve stabilizovanych plochach
v zastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci zastavéného Uzemi a jeho hospoddrné vyuZiti. Vyznamnou soucasti
navrhu je vymezeni prestavby aredlu byvalého Elitexu, ktery je umistén v jadrové ¢&asti sidla. Stanovenim flexibilnich podminek
vyuziti (plochy smiSené obytné centralni) a dalSimi opatfenimi (podminka zpracovani Uzemni studie, podminky prostorového
usporadani) jsou vytvoreny podminky pro co moznd nejsirsi vyuZiti tohoto brownfieldu s vylou¢enim aktivit, které by mohly
negativné ovlivnit zastavbu jadrové &asti sidla.
V ramci opatfeni zaméfenych na podporu cestovniho ruchu jsou v ramci urbanizovanych &asti Uzemi majoritné vymezeny plochy
smisené, jeZ vramci sebe integruji vice zpUsobl vyuZiti slucitelnych s bydlenim. Mj. se jedna i o zékladni vybavenost uzemi
pfispivajici k rozvoji turistické infrastruktury a vyuziti potencidlu cestovniho ruchu. K rozvoji turismu a cestovniho ruchu dale
pFispiva i zajistovani spojitosti a prostupnosti Uzemi ve formé verejnych prostranstvi — silnice, mistni a G¢elové komunikace, cestni
sit v krajiné aj. Uzemni plan dale vytvafi podminky pro vedeni pésich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy
stdvajicich cyklotras a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuZiti prakticky ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

¢) Uzemni rozvoj zaméFit na rozvoj pfileZitosti, které poskytuje cestovni ruch s upfednostnénim forem Setrnych k Zivotnimu
prostredi (udrZitelny cestovni ruch):

- zohlednéni polohy mésta Frydlant jako polyfunkcéniho strediska cestovniho ruchu; v tomto smyslu vytvdret
uzemni predpoklady pro umistovani vyssich sluZeb cestovniho ruchu vyuZitelné vsemi uZivateli celé oblasti,

- rozvijet dalsi vhodné formy cestovniho ruchu, vyuZivajici atraktivni potencidl uzemi, opirajici se zejména o
vyuZiti kumulace vyznamnych historickych pamdtek na tzemi mésta Frydlant (zejména hrad a zdmek Frydlant)
i v pFilehlych obcich s fadou pamdtek technickych i pamdtek industridini a lidové architektury.

- vytvdret uzemni podminky pro rozvoj preshranicni spoluprdce v cestovnim ruchu mezi méstem Frydlant a
obcemi v Polsku (napr. ve smérech Frydlant — Bogatynia, Frydlant — Lesna, Frydlant — Zawidow, Frydlant -
Swieraddéw-Zdrdéj).
UP vytvaFi podminky pro vyuZiti potencidlu cestovniho ruchu. Formulaci stanovenych funkénich regulativ(, je? akcentuji pfitomné
pfirodni, civilizacni a kulturnéhistorické hodnoty uzemi, v oblasti cestového ruchu a turistiky je ponechdna dostate¢nd mira
variability pro umistovani rozmanité $kaly staveb a zafizeni souvisejicich s rekreaci a travenim volného ¢asu.

Déle viz vyhodnoceni bodi a) a b) vyse.

d) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj socioekonomickych aktivit, zejména v centrech osidleni Frydlant a Nové Mésto pod
Smrkem pro zajisténi pracovnich pfileZitosti:

- posilovat obsluzné funkce Frydlantu, jako prirozeného spddového centra osidleni celé oblasti,
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- pro zajisténi poZadavk( na stabilizaci nebo restrukturalizaci stdvajicich a umisténi novych ekonomickych
aktivit vyuZivat vhodné stdvajici i rozvojové plochy zajisténé odpovidajici dopravni a technickou
infrastrukturou,

- navrhovat nové vyuZiti byvalych priimyslovych a zemédélskych aredlt (brownfields),

- primérené ekonomickému rozvoji a v kontextu optimdlnich vazeb: prdce - bydleni - rekreace zvysovat kvalitu
obytné zdkladny tzemi' v uprednostnéni stabilizujicich forem bydleni individudiniho (rodinné domy).

Reseni UP zajistuje posileni obsluiné sféry zejména vymezenim ploch smi$enych obytnych v rozsahu stévajici obytné a rekreaéni
zastavby. Obytna zastavba sidel je zachovana prevazné v rozsahu rodinnych dom( stanovenim podminek prostorového uspofradani.
Vyssi, resp. intenzivnéjsi zastavba je umoZnéna pouze v centralni Casti sidla vrozsahu aredlu byvalého Elitexu (uréeného
k prestavbé) pfi zohlednéni moznosti zachovani ¢asti stavajicich budov.

Dale viz vyhodnoceni bodt a), b) a c) vyse.

e) Pripravovat uzemni podminky pro zlepseni dopravni dostupnosti uzemi, zejména:

- zlepsit dostupnost centra osidleni Frydlant z vnitrozemi CR v¢. pfeshranicnich vazeb na Polsko (koridor silnice
1/13, koridor konvencni Zelezniéni dopravy ZD8),

- zlepsovat dostupnost Frydlantu ze vsech obci oblasti, rozvijet dopravni vazby na centra osidleni uvnitf oblasti,
zejména v koridorech silnic Il. a Ill. trid,

- posilit vyuZivdni celostdtnich a regiondlnich Zeleznicnich trati optimalizaci umisténi Zelezni¢nich zastdvek a
jejich provdzanosti s ostatnimi druhy dopravy,

- vytvdret uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy, zejména v propojeni Liberec — Frydlant, pfi soucasném
respektovdni prirodnich hodnot uzemi (nové trasy podél vodnich tok( ve volné krajiné realizovat jen
vyjimecné),

- rozvijet sit turistickych, cyklistickych a lyZarskych béZeckych tras v kontextu propojeni mistnich atraktivit - na
uzemi CHKO lJizerské hory a podél vodoteci a v jejich funkcnich nivdch prednostné vyuZivat sit stavajicich cest.

Vazby jsou v méfitku Feseni UP posileny zejm. stabilizaci a rozvojem sité dopravni infrastruktury a vymezenim koridord pro umisténi
cyklotras a cyklostezek, jez prispéji ke zlepSeni dostupnosti vyssich center osidleni.

Uzemni plan dale vytvaii podminky pro vedeni péich turistickych a cyklistickych tras navazujicich na systémy stévajicich cyklotras
a turistickych cest v sousednich obcich a regionech v souladu s podminkami vyuZiti prakticky ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Turistika a cestovni ruch jsou podpofeny vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, které zajistuji ochranu
stavajicich turistickych a cyklistickych tras a jejich rozvoj.

f) Navrhovat ochrannd a kompenzacni opatreni proti pfimym vlivam tézby uhli v Polsku (Turdw) a zajisténi dostatku pitné a
uZitkové vody.

Pozadavek se netyka reseného tuzemi.

g) Pripravovat tuzemni podminky pro realizaci efektivni ochrany pred povodnémi, podporovat rozliv a zadrZovdni vody ve
volné krajiné a zabrariovat zvysovdni povrchového odtoku. Pristupovat citlivé k regulaci na Smédé a jejich pritocich ndvrhem
k prirodé Setrnych forem ochrany pfed povodnémi, zejména na uzemi CHKO Jizerské hory a s ohledem na pfedméty ochrany
vymezenych EVL.

Podminky pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a zmirfiovani Ucinkd povodni jsou zakotveny ve formé stanoveni podminek
funkéniho vyuZziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dale je k ochrané Gzemi pfispivano
vymezenim koridor( protipovodriovych opatreni dle Podkladové analyzy pro naslednou realizaci protipovodriovych opatfeni véetné
prirodé blizkych protipovodrnovych opatieni v mikroregionu Frydlantsko a dle Komplexnich pozemkovych Uprav.

h) Koordinovat pldnovaci a rozvojové aktivity ve spoluprdci s orgdny se sousednimi ORP Liberec, Jablonec nad Nisou, Tanvald
a regiond sousednich zemi Dolni Slezsko (Polsko) a v Sirsich souvislostech Sasko (Némecko).

Reseni UP je koordinovano se sousednimi obcemi, zajisténa je navaznost konkrétnich prvkd (cestni sit, Gzemni systém ekologické
stability). Z hlediska koordinace rozvojovych aktivit je umoznén rozvoj odpovidajici poZadavkd Uzemni studie Koncepce rozvoje
cestovniho ruchu Jizerské hory (leden 2016), ktera zajistuje mimo jiné koordinaci zaméru rozvoje cestovniho ruchu v $ir$im Gzemi
obci Frydlantského vybézku a v ndvaznosti na CHKO Jizerské hory.

D. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNJHO ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI,
KTERE MA BYT PROVERENO

ZUR LK v rdmci fe$eného Gzemi vymezuji koridor republikového a nadregionalniho vyznamu pro kapacitni silnici a silnici I.
tfidy DO8B Silnice 1/13, usek Liberec (Krasna Studanka) — Mnisek — Détfichov, pro ktery jsou v ZUR LK stanoveny nasledujici
podminky:
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Ukoly pro tzemni plénovdni:
a) V UPD dotcenych obci:
- upfesnit, stabilizovat a resit uzemni souvislosti vedeni koridoru.

Navrh UP ve vazbé na UPD LK ptevzal a vymezil koridor pro realizaci dopravni infrastruktury. Realizace zdméru prelozky silnice I.
tridy prispéje k posileni dopravnich a funkcnich vazeb oblasti Frydlantu s krajskym centrem (Libercem). Diky tomu je koridor
vymezen ve verejném zajmu. Blize je vymezeni koridoru zdGvodnéno v kap. 11.4.3.

E. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

ZUR LK v rdmci fe$eného Uzemi nevymezuji ani nezpiesiiuji podminky pro ochranu a rozvoj identifikovanych hodnot.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY, VCETNE UZEMNICH PODMNEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZEN{

Regené uzemi se dle ZUR LK nachézi na hranici t¥ krajin — 01-5 Frydlantsko-Hejnicko, krajinny celek Frydlant (severni ¢ast)
a 03-2 Jizerskohorské buciny a 03-9 Albrechtické sedlo, krajinny celek Jizerské hory (jizni ¢ast).

01-5 Frydlantsko-Hejnicko

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst uzemi obci Frydlant, Kunratice, Hefmanice, Détrichov, Raspenava, Hejnice, Ldzné Libverda, Bily Potok, Nové Mésto
pod Smrkem, krajiny lesozemédélské, zemédélské i lesni, béZného, okrajové i vyznacéného (krajiny izolovanych kuZeli) krajinného typu.
Cést uzemi v CHKO Jizerské hory i Pfirodniho parku Peklo, do krajiny zasahuje i ¢dst EVL Smédd. V krajiné se nachdzi i ndrodni kulturni
pamdtka zémek Frydlant, poutni chrém Navstiveni Panny Marie v Hejnicich a je vymezena pamdtkovd zéna Frydlant v Cechdch.

Cilovd kvalita krajiny:

Zachovand, zvinénd krajina Sirsiho okoli stfedni ¢dsti toku Smédé, mozaika vyuZivanych zemédélskych pozemki a vétsinou
drobnych aZ stfedné velkych lesu. Stabilizovany padni fond a zptsoby jeho vyuZivdni. Zachovald kompaktni méstskad zdstavba center
osidleni, zpravidla koncentricky uspofddand (mimo Raspenavy), dominujici v historickych jadrech s vyrazné pisobicimi stavebnimi
dominantami — zamkem Frydlant, poutnim chrdmem Navstiveni Panny Marie v Hejnicich a s navazujici rozptylenou venkovskou
zdstavbou pridruZenych sidel, fazend spojité. Zachovald pdsovd zdstavba ostatnich venkovskych sidel uspordadand linedrné podél silnic
a mistnich komunikaci uvniti' niv vodnich toki s mnoZstvim zachovanych staveb lidové architektury. Izolované enkldvy historické
zdstavby (charakteru nevymezené urbanizované krajiny). Specifickou hodnotou je Idzerisky aredl Ldzni Libverda. VizudIni plsobeni
umocriuje krajinny ramec, ve kterém se sidla nachdzi — dynamicky tvarovany terén s kulisou hrbetu Jizerskych hor. Krajina stabilizovand
- cilem je zachovdni soucasného charakteru krajiny.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Ndstroji izemniho pldnovdni vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovdni cilovych kvalit krajiny:
- zachovat pomérny rozsah a charakter zemédélskych pozemkd, charakter a strukturu zdstavby venkovskych sidel
a priméstskych cdsti v ndvaznosti na uzemi prirodni a pfirodé blizké.
b) Zachovat charakteristické znaky obrazu mést Frydlant, Hejnice a Raspenava. Pri posuzovdni novych staveb nebo zmén
staveb chrdnit pohledy na stavebni dominanty nadmistniho vyznamu zémek Frydlant, poutni chram Navstiveni Panny Marie
v Hejnicich. Vytvdret tzemni podminky pro doplnéni vazeb téchto dominant na Sirsi uzemi.

¢) Revitalizovat prostor podél vodnich toki a ploch jako vyznamnych prvki v krajiné, doplriovat jej o prvky zelené, stabilizovat
a rozvijet soubéZnou cestni sit. Ve volné krajiné chrdnit a rozvijet aleje podél silnic a mistnich komunikaci.

d) Chranit podhorské louky pred druhovymi zménami a zménami zpusobu jejich vyuZivani, udrZovat je pred neZadoucimi
sukcesnimi jevy.

e) Pred realizaci zdméru stavby silnice /13 na uzemi obci Frydlant a Raspenava (obchvat Frydlant) vyhodnotit a
minimalizovat jeji vlivy na krajinny rdz.
03-2 Jizerskohorské buciny

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst tzemi obci Raspenava, Oldrichov v Hdjich, Frydlant, Détfichov, Hejnice, Ldzné Libverda, Bily Potok, Nové Mésto pod
Smrkem, krajiny lesni, okrajové lesozemédélské, vétsinou vyznacnych krajinnych typa (krajiny vyraznych svahd a skalnatych horskych
hrbett), okrajovée i béZnych krajinnych typu. Zdstavba je minimalizovand na velmi malé enkldvy samot. Krajina je soucdsti Chrdnéné
krajinné oblasti Jizerské hory i EVL Jizerskohorské buciny a ¢dst patii do PO Jizerské hory.

Cilovd kvalita krajiny:

Zachované velmi svaZité homogenni lesnaté partie vétsinou severnich expozic (v severnich okrajich s prechodem do
rovinatych partii volné krajiny), vétsinou stanovistné adekvatni drevinné skladby. Cilem je jednoznacné zachovani krajiny s dirazem
na neprodukéni formy lesnického hospodareni. Ochrana krajiné dominantnich prvkd napf. Spicdku, skalnich vychoz(i s vyhlidkami
Oresniku, Frydlantského cimburi, Palicniku a dalSich. Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni soucasného charakteru krajiny s
dirazem na ochranu lesi a jejich mimoprodukcnich funkci a ochranu dzemi pfed nadmérnym rekreacnim a sportovnim zatiZzenim.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:
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a) Ndstroji izemniho planovdni vytvdret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:
- chrdnit Clenitost lesnich okraji a nelesni enkldvy, zachovat pfirodni charakter koryt vodnich tokd,
- minimalizovat novou vystavbu mimo zastavénd tuzemi, peclivé zvaZovat jeji potrebu.
3-9 Albrechtické sedlo

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst uzemi obci Chrastava, Hermanice, Détrichov, Frydlant, Oldrichov v Hdjich, Mnisek, Novd Ves, krajiny
lesozemédélské, vétsinou vyznacnych krajinnych typl (krajiny vyraznych svahi a skalnatych horskych hrbeti), okrajové i béznych
krajinnych typd, zédsti na tuzemi CHKO Jizerské hory.

Cilovd kvalita krajiny:

Mirné terénni sedlo s mozaikou stfedné velkych komplexd i drobnych lesi v okolnich vétsinou travnatych pozemcich. Na
Lysém vrchu stabilizovany aredl vysokych vétrnych elektrdren. Rozptylend venkovska zdstavba malych sidel. Stabilizovany ptdni fond.
Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni souc¢asného charakteru krajiny, zejména charakteru zdstavby i zpsobu vyuZivani padniho
fondu.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Ndstroji uzemniho planovadni vytvdret tizemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:
- zdstavbu vyrazné nezahustovat a do volné krajiny ji rozsifrovat omezené,
- chrdnit a obnovovat aleje podél silnic a mistnich komunikaci,

- dalsi rozvoj vysokych vetrnych elektrdren na pohledové vyznamnych mistech podminit porizenim uzemni studie,
ktera proveéri jejich vliv na okolni krajinnou scénu.

b) Pred realizaci zéméru stavby silnice 1/13 vyhodnotit a minimalizovat jeji vlivy na krajinny rdz uzemi Nové Vsi, Mnisku,

Frydlantu a Détrichova.
Uzemni plan respektuje kategorizaci feseného tGzemi dle cilovych kvalit krajiny. V ramci dil¢ich koncepci jsou chranény a dale
rozvijeny hodnotné charakteristické rysy krajinného razu. V ramci stanovenych podminek vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, na néZ je feSené Uzemi Uzemnim planem bezvyhradné c¢lenéno, jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, obsahujici soucasné zakladni podminky ochrany krajinného razu — vyskovou regulaci zastavby (stanoveni maximalni
vysky zastavby), charakter a strukturu zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuZiti (stanoveni koeficientu maximalniho zastavéni pozemku, stanoveni koeficientu minimélniho podilu zelené na pozemku,
stanoveni velikosti maximalni velikosti zastavéné plochy objektu).
UP stanovenim funkénich a prostorovych regulativil jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a vymezenim ploch zmén
usiluje o citlivé zahusténi stavajiciho urbanizovaného tzemi s cilem zachovat stavajici strukturu a charakter zastavby ve vazbé na
snahu minimalizovat expanzivni rozvoj sidla do volné krajiny. Potfeba vymezeni ploch zmén, zejm. pro rozvoj obytnych ploch, byla
stanovena s dlirazem na stavajici demografické trendy a na zakladé provéreni vnitfnich rezerv stabilizovanych ploch.
Systém aleji podél silnic, mistnich a vybranych Gcelovych komunikaci v krajiné zahrnuje liniovou zelen, resp. cilové vymezeni
vyznamnych aleji nebo doprovodné zelené komunikaci. V krajiné je umoznéno pouze extenzivni rekreacni vyuZiti, zejména je
vyrazné doplnéna cestni sit ve volné krajiné a v ndvaznosti na sidla a okolni obce.
Podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a zmirfiovani Ucink( povodni jsou v bazalnim méritku zakotveny ve formé
stanoveni podminek funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dale je
k ochrané Uzemi pfispivano vymezenim koridor(i protipovodnovych opatieni dle Podkladové analyza pro naslednou realizaci
protipovodniovych opatfeni véetné prirodé blizkych protipovodriovych opatieni v mikroregionu Frydlantsko a dle Komplexnich
pozemkovych Uprav.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATREN[
K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENi ASANACNICH UZEMi, PRO KTERA LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni koridori a ploch pro vefejné prospésné stavby

(268) Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésné stavby.

VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

silni¢ni doprava
kod popis - lokalizace dotcené Uzemi obce
D080B silnice I/13 Usek Liberec (Krasna Détrichov, Frydlant, Liberec, MniSek, Nova Ves

Studanka) - MniSek - Détfichov

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezuje a Gzemné zpFesriuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO8B.
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G.2 Vymezeni koridori a ploch pro verejné prospésnd opatreni

(269) Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésnad opatreni.
VPO PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
nadregiondlni biokoridor

kod | typ biokoridoru | dotcené uzemi obce

K24MB mezofilné bucinny Frydlant, Détfichov, Kunratice

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezuje a Gzemné zpFesriuje nadregiondlni biokoridor NRBK.31.

H. STANOVENi POZADAVKU NA KOORDINAC!I UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI v UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTAC! OBCi, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJI SIDELNi
STRUKTURY

(Z71) Zohlednit poZadavky vymezené v ZUR LK na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti v UPD dotéenych obci.

Vymezeni:
Obce Libereckého kraje.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Pri zpfesriovdni tzemniho vymezeni navrZenych ploch a koridort ZUR LK v UPD dotcenych obci respektovat tikoly pro
uzemni pldnovdni dle prislusnosti k jednotlivym kapitoldm ZUR LK.

Véechny prvky zpfesfiované v tzemnich pldnech oznacovat shodné dle kédi ZUR LK.

b) Koordinaci ploch a koridorii VPS a VPO vymezenych ZUR LK (vykres & 4: Vykres VPS, VPO a asanaci a kapitola G textové
¢&dsti) v UPD dotéenych obci zajistit v rozsahu uvedenych ORP a obci dle ndsledujici tabulky:

plochy a koridory vefrejné prospésnych staveb a opatieni (kod)

ORP dotcené obce -
doprava technicka infrastruktura USES

Frydlant Détrichov D080B K24MB

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezuje a Uzemné zpiesriuje koridor dopravni infrastruktury a nadregionalni biokoridor.

I.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVEREN{ ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

ZUR LK v rdmci fedeného tzemi nevymezuji plochy ani koridory, je? jsou soudasti kap. 1.

J.  VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST A LHUTY PRO VYDANI REGULACNIHO PLANU Z PODENTU

ZUR LK v rdmci fe$eného tUzemi nevymezuji plochy ani koridory, je? jsou sou¢asti kap. J.

K. ZADANI REGULACNIHO PLANU

ZUR LK v rdmci fe$eného tUzemi nestanovuji podminku pofizeni regulaéniho planu — zadani regulaéniho planu pro fesené
Uzemi neni sou¢asti ZUR LK.

L. STANOVENi PORADI ZMEN Vv UZEMI (ETAPIZACE)

ZUR LK v rdmci fedeného tzemi nestanovuji pofadi zmén (etapizaci).

M. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 37 ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA

ZUR LK v rdmci fedeného tzemi nestanovuji kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zdkona.

3.4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Programem rozvoje obce Détfichov na obdobi
2015 -2030

Obec ma zpracovany Program rozvoje obce Détfichov na obdobi 2015-2030 (Obec Détfichov, spoluprace Ing. Ludék
Suchomel, MBA, 08/2015), ktery je zasadnim koncepénim dokumentem obce.

Program rozvoje definoval strategickou vizi:
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Deétrichov je pfijemnym mistem pro Zivot. Lidé zde Ziji v souladu s pfirodou a v jeji tésné blizkosti, ale zdroven i v blizkosti
meést, kterd jsou dobre dopravné dostupnd. Détrichov chce byt obci's dobrymi podminkami pro spokojeny Zivot, mistem, kde se udrZuji
tradice a kde je trvale udrZitelny rozvoj venkovského prostredi. Obyvatelé obce se zde citi v bezpeci, vyuZivaji moZnosti zap ojit se do
spolecenského déni, maji fadu moZnosti ke spoleCenskému, sportovnimu a kulturnimu vyZiti. Détfichov chce byt do budoucna jednim
Z novych ndstupnich mist do Jizerskych hor, mistem, kam se ndvstévnici radi vraci diky kvalitnimu zazemi.

Uzemni plan zékladni vizi zohledfiuje v zakladni koncepci rozvoje tGzemi, popt. v dalsich navazujicich koncepci.

Stanovenim pozadavk( zakladni koncepce UP usiluje o harmonicky rozvoj Gzemi vychazejici ze soucasnych charakteristik a hodnot
a prednosti daného Gzemi. UP ve vazbé na urbanistickou koncepci zachovéava stavajici charakter Gzemi v p¥ihraniéni oblasti —
majoritné obytné urbanizované casti Uzemi s vesnickym charakterem a silnou vazbou na podhorskou krajinu. Stavajici charakter
urbanizovaného Uzemi je reflektovan primarné ve formé definovanych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti se smiSenym
(polyfunkénim) charakterem. Stanoveni funkénich podminek pro obytné smisené plochy, jez v sobé integruji s bydlenim slucitelné
funkce, zejm. vybavenost a sluzby, usiluje o posileni vyuZitelnosti zastavéného Uzemi a rozvoj zékalni vybavenosti svou mirou a
charakterem odpovidajici potfeba Gzemi. Spolecné s nevymezenim rozsahlych monofunkénich ploch pro rozvoj vybavenosti je tak
zachovana relativné silna funkéni vazba na centra vybavenosti v ramci oblasti (Frydlant, Liberec, Zitava aj.).

Podminky k posileni funkéni a dopravni vazby severniho okraje Libereckého kraje a krajského mésta jsou vytvoreny vymezenim
dopravniho koridoru pro realizaci prelozky 1/13, je je vyznamnou dopravni osou kraje. Potieba vymezeni koridoru v ramci UP je
déna nadfazenou UPD LK — UP vymezeni koridoru prebird, na Grovni parcel jej zpfesriuje a stanovuje podrobné podminky jeho
vyuZiti.

Vazba mezi feSenym Uzemim a Jizerskymi horami je ddle akcentovdna smérovanim rozvoje cestovného ruchu na prevainé jeho
,mékké“ formy, jako je turistika a cykloturistika. Vyznamny rekreaéni potencial frydlantského regionu zddrazriuje Uzemni studie
Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory, jez navrhuje zasady a opatreni pro jeho vyuZiti. Konkrétni zasady a opatreni, v¢.
popisu jejich zohledni ndvrhem jsou pospany v navazujicich kapitolach, zejm. 3.4. a 11.5.8.

Z hlediska uzemniho pldnovani jsou pro rozvoj obce podstatné ndsledujici aktivity:
A.1.1.1. Revitalizace brownfields ve spoluprdci s agenturou Czechinvest

oZiveni opusténych byvalych vyrobnich aredld ve spoluprdci s agenturou MPO CR- Czechinvest a stdvajicimi
majiteli s moZnosti tvorby novych pracovnich mist

Uzemni plan vnima stavajici brownfieldy v rozsahu areéld byvalych skladil a elektrarny, resp. byvalého arealu Elitex jako vyznamné
vnitini stavebni rezervy a rozvojovy potencial sidla. Jejich konverze a vyuziti pfispéje k celkovému rozvoji tzemi jak z hlediska
funkéniho tak i kompozi¢niho. Pro Uéely znovuvyuziti jsou v rozsahu arealdl vymezeny plochy prestavby s navrhem smisenych
(polyfunkénich) ploch.

A.1.1.2. Hospoddfsky rozvoj primyslovych zon

oZiveni ploch uréenych k hospoddFské ¢innosti ve spoluprdci s agenturou MPO CR- Czechinvest a hospoddFskymi
subjekty s moZnosti tvorby novych pracovnich mist

Uzemni plan pro posileni hospodarsko-ekonomické zaklady Gzemi stabilizuje stavajici plochy vyroby — drobnd vyroba a prvovyroby,
a dle identifikovanych potteb, vychazejici z podnétd obyvatel a predikce hospodarského rozvoje, vymezuje nové. Umisténi a
prostorové usporadani navrhovanych ploch vychazi zejm. ze struktury a usporadani zemi a jeho dopravni a technické obsluznosti.
Mj. jsou drobné vyrobni aktivity slucitelné s bydlenim a nenarusujici kvality prostiedi (dilny, autoservisy, provozovny aj.) umozZnény
v ramci ploch smiSenych, jeZ jsou vymezeny v ramci urbanizovanych ¢asti Uzemi. Rozvoj polyfunkéniho charakteru Gzemi pfispiva
k vyuZitelnosti urbanizovaného Uzemi a pfislusnych staveb a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

A.1.1.3. Geotermadilni elektrdrna (privatni investor)

vyroba el. en. z obnovitelnych zdroji s doprovodnym efektem vyroby tepla, s moZnosti vytdpéni odpadnim teplem
objektii ZS a MS, OU, DPS, bytovek pfipadné i podnikatelského sektoru nebo RD-cca 0,5 GJ

Uzemni plan stabilizuje plochu vétrné elektrarny ve formé samostatné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti na jihu fe$eného Gzemi
a pro rozvoj alternativni vyroby energie vymezuje novou zastavitelnou plochu, jez svym umisténim a fesenim respektuje vlastnosti
volné krajiny. Dale je alternativni vyroba energie umoznéna v ramci vybranych funkénich ploch za predpokladu, Ze se jednd o
technické zafizeni staveb.

A.2.1.2. Oprava mistni komunikace tzv. zkratka z Détrichova do Albrechtic (C26 zpracovdno v pozemkové tpravé 2014)

800m nové komunikace v rozsifené podobé s novou zeleni, ndhradni dopravni spojeni v dobé uzavirky 1/13,
komplexni prestavba komunikace vcetné zelené, komunikace propoji Détrichov a Albrechtice jako paralelni spojeni
mistnich komunikaci po realizaci prelozky /13 Krdsnd Studdnka-Détfichov, prestavba je soucdsti projektu RSD
zakotvena v dohodé k realizaci prelozky

A.2.1.3. Oprava mistni komunikace z Détfichova do Kunratic (zpracovdno v pozemkové upravé 2014)

cca 1.600m opravy komunikace véetné odvodnéni, sjezdi a ndjezdu, Oprava mistni komunikace véetné odvodnéni,
sjezd( a ndjezdd, MK z Détrichova do Kunratic zpfistupnéni pozemkt po pozemkové upravé MK kompletné ve
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vlastnictvi obce, propojeni z obce z Ill/03513 (intravildn s prostorem mimo intravildn) v zdjmu obcani a
podnikateli

Revitalizace a rozvoj dopravniho skeletu je stanovenim zasad koncepce dopravni infrastruktury a stanovenim funkénich regulativi
umoznén ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

A.2.1.4.

Parkovisté v centru obce

jednd se vybudovdni parkovacich ploch v centru obce, parkovaci plocha cca 1000m2, centrum obce, pp¢.123/1

Uzemni plan pozadavek zohledriuje stabilizovanim plochy vefejného prostranstvi vieobecného (PU), v rdmci ného? Ize realizovat
stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

A.2.2.1.

A.2.2.2

A.2.2.3.

A.2.2.4.

A.2.2.5,

A.2.2.6.

A.2.2.7.

A.2.2.8.

A.2.2.9.

InZenyrské sité - stavebni parcely u hrbitova

priprava pozemku pro vystavbu 5-6 RD vcetné 80m pristupové komunikace
InZenyrské sité - stavebni parcely u Pdrtli

priprava pozemku pro vystavbu 5 RD, ppc. 2007

Ndhradni vodni zdroj (zpracovdno v PU 2014)

prizkum vytypovaného tzemi a zhotoveni vrtu a vyhodnoceni pramenisté, mimo FVS nezdvislost obce nad zdjmy
FVS, potieba zajisténi zdloZniho reseni zdsobovdni vodou obce, ale i sousednich obci napojenych. (ohroZeni
stavajiciho pramenisté téZbou uhli v dole Bogatynia), ppc. 2035

Rozsifeni vodovodniho Fadu smér Hefmanice
500m vodovodniho radu pro zajisténi kvalitni doddvky vody a rozvoj odloucené lokality, ppc. 2314
Studie kanalizace ¢&i individudini €OV

ovéreni redlnosti, efektivnosti, rentability a environmentdiniho pfinosu dfive zpracované urbanistické studie,
financni ndrocnost realizace, provozovadni kanalizacniho projektu a porovndni s individudlnim fesenim 250 doma.

Revitalizace starého vodojemu

rezervni zdsobdrna vody 100m3, vytvoreni nového turistického cile — rozhledna + pfevadéc TV signdlu. ppc. 2118
Odkanalizovani - likvidace odpadnich vod

likvidace odpadnich vod - ochrana Zivotniho prostfedi

Modernizace verejného osvétleni

modernizace a doplnéni VO s pouZitim uspornych svételnych zdroji

Teplovodni kolektor napojeny na Geotermadlni elektrdrnu (privatni investor)

doddvka tepla prostrednictvim teplovodniho kolektoru z GTE - z obnovitelnych zdroji (doprovodny efekt), vytdpéni
odpadnim teplem GTE - objekti ZS a MS, OU, DPS (nutnd montdZ otopného systému), bytovky u nddraZi, dle
kapacity zdroje i objekti podnikatelského sektoru nebo blizké RD. — cca 0,5 GJ, ppc. 2299, severni ¢dst a centrum
obce

Revitalizace a rozvoj technické infrastruktury je stanovenim zdsad koncepce technické infrastruktury a stanovenim funkcnich
regulativli umoZnén ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

A.2.3.1.

A.2.3.2,

A.3.2.1.
MS

Revitalizace ndvsi + pfechod pro chodce u skoly

obnova stredu obce, celkova revitalizace ndvsi — vybudovdni nové autobusové zastdvky, prostoru pro nddoby na
tiidény odpad, chodnik podél komunikace s pfechodem pro chodce u Z$ a dopinéni mobilidie + parkové tpravy,
ppé. 1174/4 a pfilehlé plochy v majetku obce

Revitalizace zahrady (parku) kolem kostela
vybudovdni odpocinkové pietni zony kolem kostela, doplnéni mobilidre + parkové upravy, ppc. 155

Rekonstrukce a modernizace prostor pro spolecenské, sportovni a kulturni vyZiti - Rekonstrukce ¢p. 93 byvala

Sit vefejnych prostranstvi je stabilizovana, pop¥. doplnéna ve formé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti PU — vefejna prostranstvi
vSeobecnad, a plch ZP — zeleri — parky a parkové upravené plochy. Ve vazbé stanovené zdsady systému sidelni zelené a koncepce
vefejnych prostranstvi a stanoveni funkcnich regulativli ploch PU a ZP je revitalizaci a rozvoj vefejnych prostranstvi umoznén.

A.3.2.2.
aktivity

Rekonstrukce a modernizace prostor pro spolecenské, sportovni a kulturni vyZiti - Prostor pro volnocasové
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vyuZiti prostranstvi ve stfedu obce, pp¢. 631/1 a pfilehlé parcely v majetku obce

A.3.2.3. Rekonstrukce a modernizace prostor pro spolecenské, sportovni a kulturni vyiiti - Revitalizace sportovniho
aredlu

modernizovany sportovni aredl fesici zastaralé nevyhovujici prostredi pro sportovni ¢innost, komplexni obnova
sportovniho aredlu vybudovadni — florbalového hristé, béZecké drdhy s doskocistém, parkovisté, stridacky, vystavba novych kabin atd.,
ppc.631/2 a prilehlé parcely v majetku obce

V rozsahu predmétného pozemku je Uzemnim planem stabilizovéana plocha OS — obc¢anské vybaveni — sport, jez je v Uzemi jednim
z hlavnich nositeld sportovné-rekreacnich funkci. Revitalizace a rozvoj staveb a zatizeni pro sport a rekreaci je v ramci ploch OS
umoznéno.

A.4.1.1. Détrichovskd rozhledna
vytvoreni nového turistického cile — rozhledna - prevadéc TV signdlu v prostoru vodojemu, stary vodojem

V rozsahu plochy vodojemu UP stabilizuje plochu TW —vodni hospodafstvi. Podminky pro umisténi rozhledny ve vazbé na vodojem
jsou vytvoreny explicitnim stanovenim, Ze v rdmci podminén pfipustného vyuZziti Ize v plochach TW realizovat rozhlednu.

A.4.1.2. Revitalizace télesa po byvalé tizkokolejné trati (zpracovdno v PU 2014)

na uzemi obce se jednd o revitalizaci komunikace v délce 1,6km, projekt mad regiondini presah pres katastr obci
Hefmanice a Kunratice s napojenim na krajské silnice, byvala tzkorozchodnd trat

Uzemni plan v rozsahu torza drahy vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj vefejnych prostranstvi ve formé plochy PU.
A.5.1.1. Protipovodriovy val u PospisSila
ochrana proti povodni, protipovodriovy val ochrana Q20, pp¢. 131/5 (popr. 131/2)

Ve vazbé na vodotec¢ Olesky v rozsahu urbanizované ¢asti Uzemi Uzemni plan vymezuje koridor pro protipovodnova opatreni,
v ramci které budou vytvareny podminky pro eliminaci negativnich ucink povodriové viny. Pro zachovani vegetacni povahy daného
pozemku je v ramci néj stabilizovana plocha ZK — zelen krajinna.

A.7.1.1. Revitalizace ¢p. 93 stara budova - byty
tfipodlazni budova poskytuje prostor pro zbudovdni cca 8-10-ti malometrdZnich byti

Podminky pro konverzi nevyuzitého objektu na stavbu pro hromadné bydleni jsou vytvoreny vymezenim plochy prestavby a
vymezenim plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim SC — smiSené obytna centralni, v rdmci niZ Ize rozvijet i hromadné formy bydleni.

Vyhodnd poloha obce na silnici /13, kterd je pdtefnim tahem celého frydlantského vybézku, Edstecné eliminuje izolaci tizemi
v rdmci Libereckého kraje a celé Ceské republiky a umoZfiuje bezprostfedni napojeni obce na sprdvni a ekonomickd centra.

Vzhledem k umisténi obce na kfiZovatce staré cesty z Chrastavy do Frydlantu a stezky ze Zitavska pres Reibersdorf
(Rybarzowicze), Reichenau (Bogatynia) a Hefmanice ma Détfichov historické preshranicni vazby na Polsko a SRN, kterych by mohlo
byt v budoucnu vyuZito napriklad v souvislosti s rozvojem rekreace a cestovniho ruchu. Urcity potencidl v této oblasti ddle predstavuje
mnoZstvi objekt lidové architektury a dalSich stavebné historickych pamdtek.

Poloha obce na tzemi oznacovaném jako , Krajina podstdvkovych domii“, kterd je typickd pro trojzemi SRN, Polska a CR, od
Horni LuZice a Saského Svycarska aZ do Dolniho Slezska a severnich Cech a okrajovd poloha v CHKO Jizerské hory vytvdreji predpoklad
pro rozvoj individudIni pobytové rekreace.

Zdsadni vychodisko predstavuje zafazeni obce do rozvojové osy nadmistniho vyznamu ROS8 vymezené v ZUR LK predevsim
s cilem podpofit hospoddrstvi ve specifické oblasti SOB4 Frydlantsko, do které Détrichov ndleZi. | pres stagnaci ekonomiky v poslednich
letech nabizi obec vzhledem k dlouholeté tradici idedIni podminky pro rozvoj vyrobnich aktivit. Pro jejich oZiveni bude nezbytné v
tuzemnim pldnu navrhnout jejich vhodné funkcni vyuZiti.

Z dostupnych demografickych udaji je patrny pomérné vysoky migracni prirastek, ktery vypovidd o zvysujicim se zdjmu o
trvalé bydleni v obci. To je patrné zplsobeno relativné kvalitni zdkladni obcanskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti a
blizkosti center s nabidkou pracovnich prileZitosti a vyssiho ob¢anského vybaveni. V nadchdzejicim obdobi Ize proto predpoklddat
pokracujici migracni trend, pfipadné mezirocni stagnaci. UdrZeni tohoto trendu bude vyZadovat vymezeni odpovidajictho mnoZstvi
rozvojovych ploch pro bydleni a celkové posileni verejné infrastruktury zejména v oblastech technické a dopravni.

Zdsadni vliv na celkovou rozvojovou i urbanistickou koncepci md zdplavové uzemi Q100 vcetné aktivni zony Olesky a dalsi
nepfekrocitelné limity. Jednd se pfedevsim o silnici I/13 a hranici CHKO lJizerské hory v jihovychodni &dsti Feseného tzemi. V dusledku
téchto limitd je nutné v tzemnim pldnu vytvorit podminky pro zvyseni intenzity vyuZiti zastavéného uzemi, vyuZiti rezerv tzemi (proluky
v zastavéném uzemi a nezastavéné plochy, které by vhodné navdzaly na vymezené zastavéné tuzemi) a ddle vymezit nové rozvojové
plochy s cilem udrZet jeho kompaktni strukturu. Rozvoj obce bude nutno koncipovat s ohledem na krajinu, predevsim zajistit jeji
ochranu pred nekoordinovanym rozvojem zdstavby.

Viz. zdlvodnéni Uvodniho odstavce této kapitoly (vize).
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3.5. Vyhodnoceni se studiemi

Re$ené zemi je zahrnuto ve zpracované krajské studii US1 Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory.
NiZe jsou uvedeny obecné i konkrétni poZzadavky vychazejici z predmétné studie (kurzivou), v¢. zdlvodnéni, jak byly v rdmci navrhu

UP zohlednény.

PéSsi turistika:
P03

Dostupnost Frydlantského vybézku z Liberce: pési turistické propojeni Liberec — StraZ nad Nisou — Krdsnd
Studdnka — Novd Ves — Albrechtické sedlo — HeFmanice / Détfichov / Frydlant

Meésto Liberec a jeho aglomerace je jednim z hlavnich generdtoru turisti v FeSeném tzemi. Nejexponovanéjsim
uzemim pro turistiku je pfitom jadrové uzemi Jizerskych hor, uzemi dlouhodobé v letni sezoné pretizené ndpory
pésich i cykloturisti. Problémem jadrového uzemi Jizerskych hor je stret intenzivniho vyuZiti izemi pro rekreaci a
cestovni ruch s ochranou prirody a krajiny v CHKO Jizerské hory.

S cilem odlehcit jadrovému tzemi Jizerskych hor je Zddouci vytvofit podminky pro rozptyl turisti z liberecko —
jablonecké aglomerace mimo lJizerské hory. Vyznamny potencidl pro zintenzivnéni pési i cyklistické turistiky
predstavuje Frydlantsky vybéZek, uzemi s pfiznivymi podminkami pro rekreacni formy turistiky v méné naro¢ném
terénu v oteviené prehledné krajiné podhuri Jizerskych hor.

Kromé stdvajiciho pésiho turistického propojeni Liberec — Frydlant pres Spicdk je vhodné vytvofit podminky také
pro dalsi sméry rozptylu turisti z Liberce na Frydlantsko, zejména také do tzemi mimo hlavni turistickd centra
Frydlant, Hejnice ¢i Ldzné Libverda, prednostné pak na trasu Frydlantské Klinovky. Klicové bude vyhledat vedeni
trasy skrz husté obydlend uzemi Krdsné Studdnky, StraZe nad Nisou, Mnisku a dalsich obci.

Podminky pro posileni SirSich dopravnich izemnich vazeb pési dopravou jsou v Uzemi vytvareny primarné stabilizaci a umoznénim
rozvoje sité verejnych prostranstvi prakticky ve vsech plochéch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Konkrétné se jedna zejm. o segmenty

Mimo to jsou v mistech Uzemi, ve kterych je to pro posileni pésich vazeb Ucelné, explicitné vymezeny koridory pro umisténi
cyklostezky nebo cyklotrasy.

Cykloturistika:
C02a

Dostupnost Frydlantského vybézku z Liberce pro cyklisty: cyklistické propojeni Liberec — StraZ nad Nisou — Krdsnd
Studdnka — Novd Ves — Albrechtice u Frydlantu — Frydlant

Priméjsi a pohodInéjsi cyklistické propojeni Liberce s Frydlantem jako hlavnim turistickym centrem Frydlantského
vybéZzku dlouhodobé chybi. Zvysilo by pfitom atraktivitu celého Frydlantského vybéZku pro cyklisty.

Klicovym ukolem pfi vyhleddni optimdlni cyklistické trasy pro propojeni Liberce a Frydlantu je zajistit dobrou
prijezdnost zastavénym uzemim Liberce, smérem od cyklostezky Odra — Nisa pres Pavlovice smérem na sever, a
ddle pak pres Krasnou Studdnku Ci StrdZ nad Nisou na MniSek a Novou Ves a pres Albrechtické sedlo do Frydlantu.

Jako vhodné se jevi vedeni cyklotrasy (pripadné cyklostezky) Liberec — Frydlant v soubéhu s planovanou preloZkou
silnice I/13 Liberec-Krdsnd Studdnka — Détrichov nebo po vybudovdni preloZky silnice I/13 vyuZit pro pohyb cyklisti
stdvajici silnici I/13, na niZ se po realizaci preloZky predpoklddad zdsadni snizeni automobilového provozu.

Primé cyklistické propojeni Liberec — Frydlant by mélo mit kromé turistického vyuZiti vyznam také pro kaZzdodenni
dojizdéni mezi Libercem a Frydlantem.

Viz zdlvodnéni opatfeni PO3.

cos

Zahusténi cyklotras ve Frydlantském vybéiku: napojeni Solcova rybnika na cyklotrasy okolo Frydlantu

Frydlantsky vybéZek predstavuje jeden z nejvétsich potencidli pro intenzifikaci vyuZiti pro cykloturistiku, zejména
pro rekreacni rodinnou cykloturistiku v nendro¢ném terénu otevrené, mirné zvinéné krajiny podhari Jizerskych hor.
Zahusteni site cyklistickych tras prispéje moZnosti vytvoreni cyklistickych okruht po Frydlantském vybéZku riznych
délek a ndrocnosti.

Jizné od Frydlantu témér uplné absentuji znacené cyklistické trasy, jedind trasa vedend po severnim uboci
Jizerskych hor, trasa & 3065, je ukonéena u Solcova rybnika, bez pokracovdni ddle na zdpad. Je Zddouci vyhledat
vhodné cyklistické propojeni od Solcova rybnika ddle na zdpad, ve sméru na Détfichov, Hefmanice a polskou
Bogatyni.

Viz zdlvodnéni opatfeni PO3.

Ci3

Cyklostezka / in-line drdaha Frydlant — DétFichov — HeFmanice — Bogatynia (PL) po télese byvalé Zelezniéni drdhy
Frydlant - Zittau

Zelezni¢ni dréha Frydlant — Zittau byla zrusena v 60. letech minulého stoleti. VV téméF celém priibéhu ptvodni trati
je zachovadn ndsep trati (bez kolejového svrsku), vyuZitelny vyhodné pro vedeni cyklostezky.
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Vybudovani cyklostezky na ndspu byvalé Zeleznicni drahy Frydlant — Zittau by propojilo pro cyklisty turisticky
vysoce atraktivni mésta Frydlant na Ceské strané a Bogatynia na polské strané a prispélo by tak posileni
preshranicnich cesko-polskych vazeb pro cyklisty.

Cyklostezka by mohla byt s vyhodou vyuZita také jako in-line drdha.

UP pro stavbu cyklostezky, popt. in-line drahy, vymezuje vrozsahu plvodniho Zelezni¢niho ndsypu zastavitelnou plochu
s navrhovanym funkénim vyuzitim PU, jeZ umoziiuje realizaci navrhovaného zaméru.

Hipoturistika:
HO5 Propojeni hipostezkou: Ldzné Libverda — Raspenava — Détfichov — Kunratice — Visfiovd — Cernousy

Pro zvyseni atraktivity celého Frydlantského vybéZku pro hipoturistiku je Zadouci vyhledat a stabilizovat pro
verejné uZivani hipostezku (nebo celou sit hipostezek) v okoli Frydlantu, s ndvaznosti na navrhovanou pdterni
hipostezku.

Hipostezkou je vhodné propojit atraktivity cestovniho ruchu v okoli Frydlantu, napr. Prirodni park Chlum,
Raspenavu, Solctiv rybnik, rozhlednu v Hefmanicich, podstdvkové domy v Détfichové a Kunraticich a Visfiové,
Pohanské kameny, meandry Smédé i Dubovy rybnik.

UP explicitné nestanovuje 7adné stavby ani opatieni s Gzemni primétem, jei by pfispivaly k napInéni pfedmétného cile. V textové
Casti je zakotvena obecnd zdsada o rozvoji cestni sité v krajiné, mezi kterou se mimo cesty pro tési a cyklisty pocitaji i hipostezky.
Konkrétni forma propojeni bude provérena v navazujicich stupnich dokumentaci, popf. studii.

Ho7 Doplnéni sité jezdeckych stanic: Détfichov / HeFmanice / Kunratice / Visfiovd

Spolu s doplnénim sité hipostezek kolem Frydlantu bude vhodné doplnit také sit jezdeckych stanic, které budou
novym hipostezkdm vytvdret odpovidajici zazemi. S cilem posileni mistni ekonomiky by byl vhodny rozvoj zdzemi
pro hipoturistiku na dzemi nékteré z obci Détfichov / Hefmanice / Kunratice / Visfiovd.

UP explicitné nestanovuje 7adné stavby ani opatfeni s izemni priimétem, jez by pfispivaly k naplnéni predmétného cile. V textové
Casti je zakotvena obecna zasada o rozvoiji cestni sité v krajiné, mezi kterou se mimo cesty pro tési a cyklisty pocitaji i hipostezky.

4. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha & 7 &ast I, odst. 1 ¢)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni plan DétFichov nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feeny v ZUR LK.

5. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a Ukoly zemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zékon“). Pro UP Dét¥ichov vyplyvaji zejména
nasledujici cile a Ukoly Uzemniho planovani.

5.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvaZeny rozvoj zejména zajisténim podminek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, a
to bezvyhradnym clenénim Uzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného
a prostorového usporadani a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Témito kroky je rovnéz podpofena rovnovaha
podminek pro konsolidaci jednotlivych pilitd udrZitelného rozvoje Gzemi.
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V souladu s principy udrzitelného rozvoje je Uzemnim planem Détfichov navrien rozvoj, zajistujici efektivni vyuZiti stavajici vefejné
infrastruktury a podporujici rozvoj bydleni v izemi. Dlraz je kladen na vyuZiti rozsahlych ploch brownfields v jadru obce. Ochrana
prirodnich a krajinnych hodnot je zajisténa jejich respektovanim jakoZto limitli vyuZiti Gzemi a vymezenim USES. Stanovenim
podminek vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi jsou vytvoreny podminky pro posilovani environmentalniho pilife.

Hospodafsky rozvoj je podpofen zejména umoznénim rozvoje sluzeb cestovniho ruchu a drobné vyroby v plochach smisenych
obytnych. Rozvoj zemédélstvi je navrZen v navaznosti na stavajici areadly. Rovnéz je pro dalsi rozvoj navriena prestavba arealu
byvalého Elitexu jako potencidlné vyznamny zamér pro rozvoj jadrové Casti obce. Socialni soudrznost je podporena dotvarenim
urbanistické struktury sidla, zachovanim historicky vzniklého centra a vytvorenim predpokladl pro zvySovani kvality bydleni.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji tizemi.
Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidal rozvoje.
V rdmci zpracovani navrhu UP bylo provéFeno stavajici vyuziti feSeného Gzemi a jeho prostorové uspotadani, vyhodnocena potieba
vymezeni zastavitelnych ploch jako zakladni vychodisko pro stanoveni potieby plo$ného rozvoje zéstavby obce v ramci feseni UP.
Tato vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 10 Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch.
Uzemni plan dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
prislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatt) na Useku tzemniho planovani, ktera se promitd nejen do vsech fazi zpracovani
samotného UP, ale rovné? do souvisejicich dokumentd s pfimym vlivem na UP. Obecné prospésného souladu $irokého spektra
zajmuU na rozvoji Uzemi dojde koordinaci stanovisek dotéenych organd s namitkami a pfipominkami zainteresovanych soukromych
i verejnych subjektl a naslednou zavéreénou dohodou vsech ucastnikli procesu pofizovani uzemniho planu (projektanta,
potizovatele, samospravy, dotéenych organd, vefejnosti atd.).

(3) Organy uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
Jjiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvidstnich prdvnich
predpisd.

Pozadavek se tyka Gcasti organt Uzemniho planovani v procesu pofizeni Uzemniho planu Détfichov. Vyhodnoceni souladu bude
doplnéno na zakladé projednani Navrhu UP Détfichov v kapitole 7 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem reseni rozpora.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gizemi formou zavaznych pozadavk.
Urbanistické a architektonické dédictvi na Uzemi obce je chranéno v ramci stanoveni poZadavkl na ochranu kulturnich hodnot.
Zakladnim ¢lenénim feSeného Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi je stimulovano prednostni
vyuZivani jiz urbanizovanych ploch a ploch v pfimém kontaktu se zastavénym Uzemim, a vytvoreny jsou podminky pro ochranu
krajiny.

Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti je zajisténo stanovenim podminek
plosného a prostorového usporadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zdkladé potencidlu rozvoje, vyhodnoceni jejich potreby
je soudasti OdGvodnéni UP v kapitole 10 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,
a ddle takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu
velejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

V feseném Uzemi byly provéreny pozadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen charakter tzemi a potencialy
rozvoje a vyuzivani nezastavéného Uzemi pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. V podminkach vyuZiti jednotlivych
typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je upfesnéno umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona pfevainé stanovenim
podminek pro umisténi téchto staveb, pFipadné vyloueni moznosti tyto stavby umistovat. S ohledem na ochranu krajinného razu
je omezena max. velikost zastavéné plochy objektu a maximalni vyska téchto pripadnych staveb, z hlediska vyuZiti je zpravidla nutno
splnit dalsi podminky (napf. prokazani provozni a funkéni vazby na pfilehlé lesni nebo zemédélské pozemky).

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni
uzivani.
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V souladu s § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona jsou jako nezastavitelné definovany pozemky, jez nelze zastavét na Uzemi obce,
ktera nema vydany Gzemni plan. PoZadavek se netyka procesu pofizovani tzemniho planu.

5.2. Vyhodnoceni souladu s tkoly tzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

V ramci pfipravnych praci na Uzemnim planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady a informace o tzemi.
Zasadnim podkladem (zdrojem) pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly tzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP
Frydlant (4. aktualizace z roku 2016), zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, a na
zakladé dopliiujicich préizkumi, rozbord a analyz zpracovatele UP. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi byly identifikovany
a potvrzeny na zakladé vlastniho prizkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladu.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi obce véetné urbanistické koncepce reaguji na vystupy rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovaného
v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dal$i identifikované hodnoty Uzemi, zejména s ohledem na stabilizovanou urbanistickou
strukturu sidla, typologii krajiny, pfirodni podminky apod.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZivani,

V Gzemnim planu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény v Gzemi definované Zadanim UP a podnéty obcan a
samospravy. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi byla stanovena zejména s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj, kvalitu
bydleni, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s cilem posilit vyvazenost slozek
udrzitelného rozvoje a s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj, zajem o vystavbu v obci, rozvojovou vizi ekologické obce,
polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury. Verejny zajem na jejich provedeni, pfinosy, problémy a rizika s ohledem na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani byly pfi jejich
vymezovani zohlednény.

Jednotlivé plochy a koridory zmén, a rovnéz jednotlivé konkrétni poZzadavky pro rozhodovéni v izemi byly provéreny a jsou
oddvodnény v kapitole 11 Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty. Potfebnost plosného rozvoje obce
formou novych zastavitelnych ploch byla podrobné vyhodnocena v kapitole 10 Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporaddni uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb a vefejnych prostranstvi,
Uzemni plan v mezich stanovenych stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy definuje pozadavky na plo$né a
prostorové usporadani a vyuzivani feSeného Uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi,

Pro noveé realizovanou zastavbu jsou Uzemnim pldnem stanoveny obecné podminky pro zachovani charakteru celkové urbanistické
struktury, zejména pozadavky na prostorové usporddani Uzemi zahrnujici poZzadavky na urbanistickou kompozici. Tyto podminky
jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni ustalenych urbanistickych
principl a postupl.

Uzemni plan dale uklada ve vybranych lokalitdich provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii, které budou podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi. V ramci téchto dokumentaci bude stanoveno prostorové usporadani uzemi, bude provéreno
urbanistické a architektonické plsobeni ploch a navrZeno usporadani verejné infrastruktury.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

UP vymezuje zastavitelné plochy v piimé vazbé na zastavéné Gzemi a v dosahu existujici vefejné (zejména dopravni a technické)
infrastruktury. Zadné zastavitelné plochy zésadnim zp(isobem nezasahuji do volné krajiny, proto neni nutné koordinovat jejich
naplriovani stanovenim etapizace. Z téchto dlivodi neni etapizace Uzemnim planem stanovena.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkd, a
to predevsim prirodé blizkym zptsobem,
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou formulovany tak, aby bylo v zastavéném i nezastavéném Gzemi
umoznéno realizovat pfirodé blizka opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkl. Jedna se zejména o opatieni zvySujici retenéni schopnost Uzemi a pfipadna ochrannd a revitalizacni opatreni
nestavebniho charakteru. Konkrétné jsou v uzemnim planu vymezeny koridory protipovodnovych opatreni.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni dusledkd ndhlych hospoddrskych zmeén,

Podminky pro odstraniovani dlsledkd nahlych hospodarskych zmén jsou Uzemnim planem vytvofeny zejména v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce. Vymezenim ploch smiSenych obytnych se zachovanim vysoké miry flexibility vyuziti (bydleni,
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obcanské vybaveni, sluzby, rekreace a cestovni ruch, drobné vyrobni aktivity) je deklarovana snaha umoznit sirsi vyuzivani prevazné
obytného Uzemi obce a pruzné reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou vytvoreny vymezenim zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Uzemni plan zajistuje podminky pro kvalitni bydleni doplfiovanim stavajici urbanistické struktury sidel s diirazem na
ochranu nezastavéného Uzemi. Kvalita bydleni je zajisténa stabilizaci zastavby, vytvofenim podminek pro umistovani ob¢anského
vybaveni pro lepsi obsluhu Uzemi, zlepSovanim rekreacniho vyuzivani volné krajiny. Vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni je
zohlednéno také v ramci zhodnoceni stdvajici kvality bydleni a budoucich trend( v jejim zvySovani, a déle ve vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, viz kapitola 10 tohoto od{ivodnéni.

j) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné sprdvy v oblasti energetiky a klimatu,

V Gzemnim planu je zajisténa stabilizace stavajici vétrné elektrarny a vytvoreny jsou podminky pro vystavbu geotermalni elektrarny.
V obecném pojeti je umoZznén rozvoj systému FVE zejména v urbanizovaném Uzemi jako technicka zafizeni staveb.

k) provérovat a vytvadret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredku z verejnych rozpoctu na zmeény v tzemi,
V Gzemnim pldnu je tento Ukol Fesen predevsim formulaci urbanistické koncepce, kterd klade mimoradny dlraz na lokalizaci ploch
zmén v ramci vnitfnich rezerv urbanizovaného Uzemi a ve vazbé na stavajici infrastrukturu obce, jejich pfimou ndvaznost na
zastavéné Uzemi a komunikacni systém. Cilem feSeni je omezit financni, Casovou, realizani naro¢nost a tim minimalizovat zatéz na
vefejné rozpocty zajistujici v pfevazné mire investice do infrastruktury.

) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou v Gzemnim planu zohlednény. Reseni tzemniho planu je navrieno s ohledem na zachovéni a mozny
rozvoj staveb, zafizeni a opatfeni civilni ochrany, podrobnéji viz kapitola 11.2.3. tohoto od(ivodnéni.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tuzemi,

Za ucelem rekultivace krajiny jsou Uzemnim planem umoZnéna opatfeni protipovodnové ochrany a dalsi v rdmci podminek
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Potfebnost asanacnich zasahu nebyla zjisténa.

n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdavnich predpist pred negativnimi vlivy zaméra na uzemi a navrhovat
kompenzaéni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,
V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy zmén umoziujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy na Gzemi. V pfipadé
realizace takovych zamér( ve stabilizovanych plochach, bude postupovano v souladu se zvldstnimi pravnimi predpisy zejména na
Usecich ochrany veFejného zdravi, prirody a krajiny a pamatkové péce. Uzemnim planem jsou respektovény podminky pro ochranu
uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji ve smyslu nerostnych surovin nejsou Uzemnim planem vymezeny, na zakladé § 18 odst. 5

stavebniho zakona je téZba nerostl v feSeném Uzemi zcela vylou¢ena. Regulovany rozsah vyuZzivani ostatnich pfirodnich zdroju
(pldy, vody, energii atd.) je Uzemnim planem umoznén v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce,

Na zpracovani tizemniho planu se podilel kolektiv odbornik réiznych odvétvi. Pi zpracovani UP byly uplatnény poznatky zejména
z vySe uvedenych obor, ale i dalSich technickych, pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovény
metodické podklady zpracované na Urovni zainteresovanych resort(l a vysledky a zavéry analytické ¢innosti. Uzemni plan byl
zpracovan na podkladé metodickych doporuceni, odbornych publikaci v oblasti urbanismu a Uzemniho planovani, a také se
zohlednénim dosavadni judikatury v oblasti Gzemniho planovani.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky tizemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad tizemniho
rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popisou a
posoudi moZné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldanu, zdsad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni feseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentd.
NadleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pfiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Uzemni plén Détfichov neni posuzovén z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi, vice viz kapitola 13 Zprdva o vyhodnoceni vlivii
na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostredi.
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6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 4 c)

Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych cadsti.

6.1. Vyhodnoceni souladu s obecnymi pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpist
Uzemni plan Détfichov je zpracovan a potizen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zékon ¢. 183/2006 Sb.“ nebo ,stavebni zédkon“), a jeho provadécich vyhlasek ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“):

- obsahova struktura textové ¢asti UP DétFichov je v souladu s §§ 43-55 zakona ¢. 183/2006 Sb. a pfilohou €. 7, &ast 1.
vyhlasky & 500/2006 Sb.;

- graficka ¢ast UP Détfichov je zpracovéna v souladu s pfilohou &. 7, &ast 1., odst. 3 a 4 vyhlasky €. 500/2006 Sb., a v souladu
s § 13 a § 14 vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- UP Détfichov je pofizovan v souladu s §§ 44-46 zakona ¢. 183/2006 Sb.;
- dle § 53 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. je v textové &asti od@ivodnéni UP Détfichov vyhodnocen soulad:
o s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

o scili a dkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot a
pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi,

o s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis(,

o s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych orgdnl podle zvlastnich pravnich predpisa,
popfipadé s vysledkem feseni rozpord;

- dle § 53 odst. 5 zdkona &. 183/2006 Sb. je soucasti UP Dét¥ichov:
o vysledek pfezkoumani tizemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.),

o zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi,

o  stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

o sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvod(, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

o komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty,

o vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch;
- dle prilohy &. 7, €ast Il. vyhlasky €. 500/2006 Sb. je soucasti UP Déttichov:

o  vyhodnoceni koordinace vyuZivani zemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi,

o vyhodnoceni splnéni poZadavk( zadani,

o  vycet zaleZitosti nemistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43, odst. 1 stavebniho
zakona), s oddvodnénim potreby jejich vymezeni,

o vyhodnoceni predpoklddanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa.

Soulad Uzemniho planu Détfichov s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist Ize mimo jiné dokladovat
také na vlastni dokumentaci a pribéhu jejiho pofizovani.

6.2. Vyhodnoceni souladu s jednotnym standardem
V souladu s § 20a stavebniho zékona je UP Détfichov zpracovén v jednotném standardu Gizemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni souladu Gzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem (dle § 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) se
prokazuje dokladem z elektronického kontrolniho nastroje.

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.
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7. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 4 d)

Zpracovdvd pofizovatel.

Navrh UP Détfichov byl v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zékona upravujicimi priibéh pofizeni Gzemniho planu
projednan ve viech etapach s dotéenymi orgény, v jejich? kompetenci je hajeni vefejnych zajmi potencialné doteenych fesenim UP
Détfichov.

7.1.  Vyhodnoceni projednani Zadani UP Détfichov

Porizovatel obdrzel v ramci projednani ndvrhu Zadani UP DétFichov nasledujici stanoviska a vyjadieni dotéenych orgénd,
u nichZ je zaroven jejich vyhodnoceni:

STANOVISKO ORGANU OCHRANY PRIRODY A STANOVISKO KRAJISKEHO URADU (SEA)

Stanovisko Krajského tfadu Libereckého kraje €. j. KULK 50799/2021 ze dne 12. 7. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000 dle § 45i odst. 1 zakona o Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

ochrané pfirody a krajiny:

- Zamér nemUze mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Soucasné Ize vyloudit vyznamny negativni vliv zaméru na
predméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.

Stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, oddéleni Spravy CHKO Jizerské hory, €. j. SR/1577/L1/2021-3 ze dne 29.
6.2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000 dle § 45i odst. 1 zakona o Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

ochrané pfirody a krajiny:

- Na zakladé predloZeného ndvrhu zadani tzemniho planu
Détfichov Ize v souladu s ustanovenim § 45 i zakona vyloucit
vyznamny vliv izemniho planu, a to samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zameéry, na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit na tzemi
CHKO lJizerské hory a Ptaci oblasti Jizerské hory.

Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje €. j. KULK 46003/2021ze dne 21. 7. 2021

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(
K ndvrhu Zadani UP, po posouzeni jeho obsahu a na zakladé kritérii UP Détfichov nebude v priibéhu jeho potizeni
uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi dle
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisu, krajsky urad zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na
neuplatriuje poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni Zivotni prostredi.

prostredi.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

VYJADRENi KRAJSKEHO URADU JAKOZTO NADRiZENEHO ORGANU

Vyjadreni Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, €. j. KULK 50280/2021/0UP ze
dne 19. 7. 2021

OBSAH VYJADRENI VYPORADANI
Obecné pozadavky na zajisténi souladu UP Détfichov s PUR CR a ZUR Zadani UP Dét¥ichov tyto pozadavky spliiovalo.
LK.
Nevyvolava nutnost Gprav zadani.
Obecné pozadavky na zajisténi souladu obsahu UP s pravnimi Zadani UP Détfichov tyto poZadavky splfiovalo.
predpisy.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.
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Pozadavek na zajisténi souladu UP Détfichov s Politikou architektury
a stavebni kultury Ceské republiky.

Naplriovani predmétné koncepce bude sledovano
v ramci zpracovani UP Détfichov.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

VYJADRENi DOTCENYCH ORGANU

Vyjadieni Krajského ufadu Libereckého kraje, &. j. KULK 50280/2021/0UP ze dne 19. 7. 2021

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

Ochrana ovzdusi:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Ochrana zemédélského pudniho fondu:
- Formalni pozadavky odkazujici na povinnosti vyplyvajici
z pravnich predpisg.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

Statni sprava lesG:
- Formalni pozadavky odkazujici na povinnosti vyplyvajici
z pravnich predpisu.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Ochrana pfirody a krajiny:

- Zhlediska vlivu zdméru na zvlasté chranéné druhy Zivocichu a
rostlin je tfeba vyhodnotit veskeré nové navrhové plochy
umistované do volné krajiny a pozemky s prokazanym vyskytem
chranénych druhd z ndvrhd vyloudit. Jedna se predevsim o
pozemky v navaznosti na tok Olesky, plochy s porosty vzrostlych
drevin Ci extenzivné udrzované trvalé travni porosty mimo
soucasné zastavéné Gzemi obce.

- Vsouladu se znénim § 18 odstavcem 5 a 6 stavebniho zdkona
krajsky ufad pozaduje vyliseni vSech ploch v nezastavéném
uzemi jako ploch ndvrhovych, zejména pokud bude zdmérem
jejich oplocovani (s vyjimkou legislativou specifikovanych
zamér( napf. plynovodni uzly, ochranna pasma vodni zdroja),
dale ptipadnych ploch tézba nerost(, ploch uréenych pro
vystavbu verejné infrastruktury bez napojeni na jiz existujici Ci
schvélené navrhové plochy, a dale vyliseni vsech ploch
zemédélstvi s pozadavky na umisténi objektu s potfebou
napojeni na technickou infrastrukturu. V pfipadé, Ze nedojde k
vyliSeni téchto ploch jako ndvrhovych pak krajsky urad pozaduje
nasledné vyslovné vylouceni téchto zamérd v nezastavéném
Uzemi. Toto se nevztahuje na ohrazovani pozemka, pfipadné
instalace mobilnich elektrickych ohrad za ucelem pastvy
dobytka.

- Krajsky Urad poZzaduje zachovani nezastavéni prvk( USES dle
platného znéni Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje a
metodického pokynu MZP zveiejnéného ve Véstniku MZP &.
8/2012.

Do zadani byl doplnén pozadavek organu ochrany
prirody a krajiny sméfujici k ochrané zvlasté
chranénych druhd — poZadavek P73a.

Pozadavek na stanoveni reZimu nezastavéného
uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
byl jiz v zadani obsazen — v pozadavku P80.

Pozadavek na rezim nezastavitelnosti USES
odkazujici na metodicky material MZP byl doplnén
do pozadavku P78.

Z hlediska zakona o pozemnich komunikacich:

- U hlavnich silni¢nich tah(, zejména u pratah( obci — silnice
111/03513 a 111/03515 (v navaznosti na pfipadnou cyklotrasu
vedenou od Albrechtic u Frydlantu po télese stéavajici silnice /13
a polnich cestach, a to po vybudovani pfelozky silnice 1/13),
vymezit v Uzemnim planu prostory pro vystavbu mistnich
komunikaci pro nemotorovou dopravu, zejména se jednd o
chodniky ¢i cyklostezky — pokud nejsou jiz vybudovény.

- Respektovat ,,Normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill.
tridy“, kterou schvalilo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim ¢. 46/04/ZK ze dne 16. 3. 2004. Konkrétné se jedna o
silnice 111/03513, 111/03514 a 111/03515, kterd maji navrhovou
kategorijni $itku S7,5/60.

Tento typ zdméru je v zadani obsazen pod bodem
P38, a to ve vztahu k relevantnim Gsekdm silnic.
Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

V zadani se nepredpokladaji prelozky krajskych
silnic ani jejich zdsadni Upravy. Z toho ddvodu je
aplikace normové kategorizace silnic pro UP
Détfichov nerelevantni.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

Z hlediska prevence zavaznych havarii:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.
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Vyjadfeni Obvodniho bariského ufadu pro uzemi kraje Libereckého a Vysocina €. j. SBS 25385/2021 ze dne 28. 6. 2021

OBSAH VYJADREN{

VYPORADANI

Bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Vyjadreni Ministerstva obrany, sekce nakladéni s majetkem ¢&. j. 121209/2020-1150-OUZ-PHA ze dne 19. 2. 2021

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva
obrany:

jev 082a — koridor RR smérd — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby,
které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany po pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat

do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti —
koordinaéniho vykresu.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoven
ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ministerstvo obrany
poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb”.

PoZadavky na obsah dokumentace byly doplnény, a
to do bodu P56a zadani.

Vyjadieni Ministerstva primyslu a obchodu €. j. MPO 535956/2021 ze dne 21. 6. 2021

OBSAH VYJADRENI{

VYPORADAN(

V navrhu UP poZadujeme respektovat vyhradni loZiska stavebniho
kamene Détfichov a Hefmanice 2 — Kristianov se stanovenymi
dobyvacimi prostory, a dale vyhradni loZisko Stérkopisku Détfichov
se stanovenym CHLU.

PoZzadavky na obsah dokumentace byly doplnény, a
to do bodu P79a zadani.

Vyjadfeni Ministerstva Zivotniho prostiedi €. j. MZP/2021/540/490 ze dne 26. 7. 2021

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

V feSeném Uzemi se nachazeji chranéné loziskové Gzemi Détfichov,
ID 08900000 (3térkopisky), dobyvaci prostor netézeny Kristianov
(Cedi€) a vyhradni loZisko Déttichov, ID 3067500 (stavebni kdmen).
Pozadujeme, aby byly tyto jevy uvedeny v textové a grafické Casti
feSeného navrhu.

PoZadavky na obsah dokumentace byly doplnény, a
to do bodu P79a zadani.

Vyjadieni Méstského ufadu Frydlant, €. j. PDMUFT 6349/2021/0SUZP ze

dne 15. 3. 2021

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

Z hlediska silni¢niho spravniho Uradu:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.
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Z hlediska statni pamatkové péce:

- Pozadavek doplnit do Zadani UP Détiichov v kapitole A.2
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce v bodé P11
doplnit nasledujici:

o respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy — lokalita
UAN II. kategorie,

o do Oddvodnéni UP v bodé ochrana kulturnich hodnot,
které se nachazi na Uzemi obce Détrichov, zapracovat
seznam kulturnich pamétek vedenych v USKP CR pod
rejstiikovymi &isly a lokalitu UAN II. kategorie vedenou ve
Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR pod
poradovym cislem vcetné podminek ochrany a péce o
Uzemi s archeologickymi nalezy

Do zadani, bodu P11, byl doplnén poZadavek
v tomto znéni: ,respektovat Uzemi s
archeologickymi nalezy — lokalita UAN II. kategorie”

Pozadavek na doplnéni seznamu pamatek do
Odavodnéni UP nebyl zohlednén, UP nenfi nastroj
k vytvareni obdobnych seznama.

Z hlediska zajm0 chranénych vodnim zakonem:

- Jedna se o Uzemi s vyraznym ohroZenim zéplavami, proto je
nutné vytvaret v Uzemi podminky pro preventivni ochranu
obyvatelstva pred zaplavami s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych
Uzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu je mozné
pouze ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech.
Dale je tfeba vymezit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod, pripravovat Uzemni podminky pro realizaci efektivni
protipovodnové ochrany, podporovat zadrZzovani vody ve volné
krajiné a zabranovat zvySovani povrchového odtoku

- Podél vodnich toku je tfeba zabranit dalsi urbanizaci a tyto
prostory udolnich niv uvolfiovat, zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim povodni. Podél
vodnich tokd je tfeba zajistit prostupnost, nepovolovat zde
nevhodné Cinnosti a Upravy a navrhnout revitalizaci
problémovych Usek( vodnich tokd.

- Koncepce rozvoje zdsobovani pitnou vodou, odkanalizovani a
likvidace odpadnich vod musi byt v souladu se schvalenym
,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci v Libereckém kraji“
véetné schvalenych zmén (PRVKUK — probiha aktualizace).

Vsechny obecné pozadavky souvisejici
s povodriovym ohroZenim tzem i obce jsou
v zadani obsazeny.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Soulad s PRVKUK i ve vztahu k jeho probihajici
aktualizaci je v zadani sledovan.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Z hlediska nakladani s odpady:

- Pozadavek sledovat soulad UP s Planem odpadového
hospodafstvi LK (zajistit dostatecna verejna prostranstvi pro
obsluhu uzemi odpadovou technikou i v zimnim obdobi, pro
umisténi nadob na tfidény odpad, zajistit plochy pro umisténi
velkoobjemovych kontejnerd a plochy pro nakladani's
bioodpady apod.).

- Upozoriujeme, Ze na Uzemi k.U. Détfichov u Frydlantu je
evidovana stara ekologicka zatéz — Mlynsky vrch. V pripadé
zjisténé staré ekologické zatéze je nutné urcit dané parcely,
popsat soucasny stav a vyhled vyuZiti pozemk( (napf.
nezastavitelné a nezastavéné uzemi).

PoZadavek zajistit u zastavitelnych ploch
odpovidajici dopravni obsluhu vyplyva z pravnich
predpisl. PoZadavek zajistit nakladani s objemnym
odpadem a biologickym odpadem je obsazen

v bodu P54. PoZadavek zajistit optimalni rozmisténi
nadob na tfidény odpad je obsazen v bodu P55.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

PFitomnost starych ekologickych zatézi bude
zohlednéna dle platnych predpis(.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
- Bez pripominek

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Z hlediska statni spravy lesa:
- Obecné pozadavky tykajici se ochrany lesa zakotvené v zdkoné.

Obecné pozadavky vyplyvajici ze zakona.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Z hlediska zakona o myslivosti:

- Je nutno zbytecné neprerusovat souvislost honebnich pozemki
a chranit Zivotni prostfedi zvére. Zejména pfi planovani rozvoje
cestovniho ruchu a rekreace dbat na to, aby zlstala ¢ast volné
pfirody nedotcena turistikou a sportovnim vyuzitim, tak aby
zvér méla potrebny klid a v neposledni fadé nevznikaly Skody
zvéfi a na zvéfi z dlivodu jejiho stresovani pohybem lidi.

V zadani se nepredpokladaji vyznamné rozvojové
zaméry v nezastavéném lzemi, které by mohly
fragmentovat honitby. TaktéZ nejsou
predpokladany zdméry pro intenzivni rozvoj
cestovniho ruchu.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.
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Vyjadfeni Statniho pozemkového uradu, €. j. SPU 248528/2021/102/Zi ze dne 9. 7. 2021

OBSAH VYJADREN{

VYPORADANI

Respektovat existenci vodnich dél — hlavni odvodnovaci zafizeni

(HOZ) na izemi obce. V ramci toho:

- Zachovat funkénost HOZ.

- Podél otevienych HOZ zajistit 6 m Siroky manipulacni pruh na
obé strany.

- Zamezit vypousténi odpadnich vod do HOZ.

Pozadavek byl doplnén pod bodem P79b v tomto
znéni:

Respektovat existenci vodnich dél — hlavnich
odvodnovacich zafizeni (HOZ) na tzemi obce
zakreslenych v podkladu Statniho pozemkového
uradu. V ramci toho zachovat funkénost HOZ, podél
otevienych HOZ zajistit 6 m Siroky manipulaéni
pruh na obé strany a zamezit vypousténi
odpadnich vod do HOZ.

Vyjadreni Krajské hygienické stanice, €. j. KHSLB 11457/2021 ze dne 19. 7. 2021

OBSAH VYJADRENI{

VYPORADANI

Souhlas pfi spInéni nasledujicich pozadavku:

1. UP zpracovat v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
2.V UP respektovat hygienické limity hluku a vibraci a vytvoit
podminky pro feseni hlucnosti z provozu na pozemnich
komunikacich.

3. Vytvorit zaklad urbanistického reseni hlu¢nosti v navrhovych
plochach pro bydleni hranicicich s plochami pro vyrobu.

Obecné pozadavky vyplyvajici ze zakona, které
budou i bez explicitniho zakotveni v zadani v ramci
zpracovani UP vyhodnocovany.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

Vyjadfeni Hasiéského zachranného sbhoru Libereckého kraje, €. j. HSLI-1711-3/LB-2021 ze dne 15. 7. 2021

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

PoZadavek zapracovat ,,Pozadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu
obce” stanovené § 20 vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

Jde o obecné pozadavky vyplyvajici pfimo
z pravniho predpisu.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

2021

Vyjadieni Agentury ochrany pfirody a krajiny €R, oddéleni Spravy CHKO Jizerské hory, €. j. SR/1577/L1/2021-2 ze dne 12. 7.

OBSAH VYJADRENI

VYPORADANI

AOPK CR konstatuje, 7e obecné formulace zadani sméfuji k
respektovani vefejného zajmu na ochrané pfirody a krajiny na dzemi
CHKO JH.

AOPK CR poZaduje v Gzemnim planu na Gzemi CHKO JH vénovat
pozornost zejména témto oblastem:

vyloucit umistovani staveb ve volné krajiné (v nezastavéném Gzemi),
vyjma nezbytnych pro jeji obsluhu a Udrzbu, resp. stanovit zptsob
vyuzivani ploch v nezastavéném Uzemi (ve vztahu k § 18 odst. 5
stavebniho zdkona) v souladu s jeho charakterem a optimalnim
vyuzivanim, které bude respektovat vzhled krajiny (krajinny raz),
ekologické funkce, prostupnost krajiny, biologickou rozmanitost,
apod.

Jiz zohlednéno v navrhu Zadani, v bodu P79.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.

podpora pfirodé blizkych zplsobu retence vody v krajiné (véetné
lesnich pozemkad), vytvoreni podminek pro revitalizace vodnich toki,
resp. hlavnich melioracnich zafizeni

Jiz zohlednéno v navrhu Zadani, body P74 a P75.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

uchovani ve fragmentech dochované pluziny jako soucasti
usporadani krajiny

Jiz zohlednéno v navrhu Zadani, v bodu P71.

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

nenavrhovat zalesriovani nelesnich pozemk, zachovat a podporovat
Clenité lesni okraje, stanovit podminky pro zalesriovani nelesnich
pozemkd

Doplnén novy bod zadani P73b.

nesnizovat migracni prostupnost krajiny, zejména v ramci jevu A036b
biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcl z UAP

Zadani UP nenavrhuje rozvojové zaméry, které by
mély vyrazné fragmentovat krajinu.

Nevyvolava nutnost Gprav zadani.
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na Uzemi CHKO JH neumistovat alternativni zdroje energie jako napf. Zadani UP nenavrhuje rozvojové zaméry
vétrné a fotovoltaické elektrarny (fotovoltaické elektrarny pouze na samostatnych staveb OZE.
objektech)

Nevyvolava nutnost Uprav zadani.

stanovit, Ze na Uzemi obce Détfichov, které lezi v CHKO lJizerské hory, Doplnéno do bodu Zadani P70.
nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu ve smyslu
Metodického pokyny MMR a MZP o uplatfiovéani § 12 odst. 4 zakona
(09/2017) a je tfeba zaméry posuzovat z hlediska vlivu na krajinny
raz ve smyslu § 12 odst. 2 zdkona

neobnovovat stavby na zborenistich v lesnich pozemcich; v pfipadé Zadani UP nenavrhuje tento typ zamérd.
stavebnich parcel objekt opevnéni (bunkry), fesit jejich funkci v

. , . Nevyvolava nutnost Gprav zadani.
souladu s funkci okolnich pozemk Y P

7.2.  Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu UP DétFichov

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkid projednani.

7.3.  Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP Détfichov

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkd projednani.

8. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4 PiSM A) AZ D)
STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)
Zpracovdvd pofrizovatel.

Bude doplnéno porizovatelem na zakladé vysledkd projednani.

9. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sh., pfiloha & 7 ¢ast Il, odst. 1 b)
Zpracovdvad projektant.

Uzemni pldn Détfichov je vypracovan na zékladé zadéni zpracovaného pofizovatelem tzemniho pldnu (Obecni Grad
Détfichov). Zadani UP Détfichov bylo dle § 6 odst. 5 pism. b) zdkona 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu schvaleno
zastupitelstvem obce Détfichov v roce 2021.

Jednotlivé pozadavky ze schvaleného zadani Gzemniho planu byly v UP Détfichov respektovany nasledujicim zptsobem
(citace pozadavku je oznaena kurzivou):

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMJ OBCE, VYJADRENE ZEJIMENA V CILECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA
ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE

INFRASTRUKTURY
A.l PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce
PO1 V rdmci nastaveni zdkladni koncepce rozvoje tuzemi obce respektovat principy udrZitelného rozvoje tzemi upresnéné v

Republikovych prioritdch uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi zakotvenych v Politice tzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3a 5 a v Prioritdch Gzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
zakotvenych v Zdsaddch uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1.

Principy zakotvené v Politice Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 jsou pIné respektovany, viz vyhodnoceni
souladu s PUR CR v kapitole 3.1. tohoto odCvodnéni. UP je v souladu rovné? se Zasadami Gizemniho rozvoje Libereckého
kraje ve znéni Aktualizace €. 1, viz kapitola 3.3.

P02 Obec Détrichov rozvijet i naddle jako primdrné obytnou obec. Obytnou funkci dopinit predevsim rozvojem ekonomickych
aktivit lokdlniho vyznamu — sluZeb, drobnych remesinych provozi, extenzivniho zemédélstvi, extenzivniho cestovniho ruchu
apod. Rozvojem téchto ekonomickych aktivit neohrozit v méritku obce podminky pro kvalitni bydlent.
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P03

P04

P05

Rozvoj ve formé zastavitelnych ploch je témér vyhradné orientovan na bydleni zahrnujici vys$si podil sluzeb, drobné vyroby
a hospodareni (plochy smi$ené obytné). Resenim UP je zachovan primarné obytnych charakter s umoznénim rozvoje
ekonomickych aktivit lokdlniho vyznamu vcetné rozvoje cestovniho ruchu. Z vétsich zamérud Ize zminit pouze prestavbu
aredlu byvalého Elitexu (a sousednich volnych ploch), ktery je umistén v centru obce a jeho konverze umoznuje funkce
slucitelné s bydlenim.

Zohlednit pfitomnost vyznamnych zaméstnavatelii na tizemi obce, spole¢nost W. Wiilfing CZ s.r.o. a spolecnost Farmy
Frydlant a.s. Rozvoj obytné funkce obce koordinovat s potfebami aredli pfedmétnych zaméstnavatelti, minimalizovat riziko
vzdjemnych stretd.

Stavajici vyrobni aredly jsou zachovany a vymezeny v ramci vyuZiti odpovidajicim jejich charakteru, s umoZnénim dalsiho
rozvoje. Na stabilizované arealy navazuji zastavitelné plochy umoZzniujici dalsi rozvoj vyrobnich aktivit v obci a s tim spojené
navyseni pracovnich pfileZitosti.

Rozsah rozvoje obytné funkce a navazujicich obsluznych funkci odvozovat od postaveni obce v sidelni strukture:

dle sidelni struktury stanovené v ZUR LK je obec zafazend mezi tzv. ostatni nestfediskové obce, ndvrhem rozvoje obytné
funkce a navazujicich obsluznych funkci tedy neohrozit postaveni prisluSného spddového centra osidleni, mésta
Frydlant; [¢l. Z52 ZUR LK]

zohlednit rozvojovy potencidl dany priznivymi dojizdkovymi vazbami jak na Frydlant, tak na Liberec; zohlednit, Ze
v ramci ostatnich nestrediskovych obci na Frydlantsku ma z tohoto hlediska Détrichov nejlepsi podminky pro rozvoj
sidla jakoZto obytného zdzemi jak Frydlantu, tak Liberce.

provérit potencidl rozvoje obce smérujici k vyhledovému poctu cca 1 000 obyvatel, ktery zajistuje udrZitelny provoz
zakladniho obcanského vybaveni — skolky, skoly I. stupné, obchodu a hospod, a to s ohledem na stdvajici pocet obyvatel
(718 dle priibéiné evidence CSU ke dni 31. 12. 2020);

Celit starnuti obyvatelstva obce a odchodu mladych lidi, které je typickym jevem u venkovskych obcich v perifernich
oblastech, vytvorenim podminek pro bydleni primdrné urceného prdvé potomkim mistnich obyvatel;

zohlednit trend odpadu vyssiho podilu byti do reZimu druhého bydleni a rekreace, ktery odpovidd obcim ve
venkovskych perifernich oblastech s kvalitnim krajinnym zdzemim.

Redeni UP odpovida zafazeni obce mezi nestfediskové. Zastavitelné plochy doplfiuji stavajici urbanistickou strukturu,
v jadrové Casti Détrichova predstavuji vyjimecné vétsi celky sméfujici ke sceleni urbanistické struktury a vyuZiti existujici
vefejné infrastruktury v obci. Na okrajich sidla jsou vymezeny zastavitelné plochy pro jednotlivé zaméry v drobnéjSim
méfitku. Rozvoj vybavenosti a sluzeb je umoznén v ramci ploch smiSenych obytnych a neumozZiuje vyrazné zmény v dzemi
z hlediska méfitka nebo kapacit neobytné zastavby. Vyjimku tvofi aredl byvalych sklad( a elektrarny a navazujici tzemi
v centru sidla uréené pro prestavbu (plochy smiSené obytné); jejich vyuziti je vSak Zadouci mimo jiné i s ohledem na umisténi
v centru obce. V navaznosti na nékteré stavajici vyrobni aredly jsou vymezeny zastavitelné plochy umoziujici rozvoj
vyrobnich aktivit a potencidlni rozsifeni pracovnich pfilezitosti.

Vyhodnoceni potieby budouciho rozvoje obce vychazi ze stavajiciho poctu obyvatel a zohlednuje trendy vyvoje v obci i na
celorepublikové urovni (napf. z hlediska vyvoje kvality bydleni). Cilova potifeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
odpovida pozadovanému narlstu na cilovy pocet obyvatel cca 1000, podrobnéji viz kapitola 10 tohoto odivodnéni.

Odpad vyssiho podilu bytd byl zohlednén tim, Ze do vnitfnich rezerv stavajici zastavby vyuZitelnych pro bydleni byly
zapocteny vSechny evidované neobydlené byty v obci.

Zohlednit zarazeni obce do venkovské sidelni struktury vytvorenim podminek v tzemi pro splnéni ndsledujicich tkolt
stanovenych v ZUR LK [¢l. Z54 ZUR LK]:

vytvorit podminky pro rozvoj spolkového Zivota vymezenim dostatecného mnoZstvi ploch s odpovidajicim zptsobem
vyuZiti (ob¢anské vybaveni, verejna prostranstvi, sport apod.);

chranit stdavajici zarizeni verejného obcanského vybaveni jakoZto zakladni podminku pro udrZeni kvality Zivota v obci;

vytvorit podminky pro rozvoj ekologickych forem zemédélského hospodareni a pro provddéni péce o krajinu umoZriujici
hospodareni v krajiné s vysokou ekologickou stabilitou a intenzivnim zastoupenim ekologickych funkci.

Veskeré stdvajici stavby a aredly obcanského vybaveni jsou vymezeny v plochach obéanského vybaveni — verejna
infrastruktura (OV), ¢imzZ je zajisténa jejich ochrana. Sportovni areal je rovnéz vymezen v rdmci samostatné plochy (OS) se
stanovenim odpovidajicich parametri vyuziti. Dalsi samovolny rozvoj vybavenosti je umoznén v ramci ploch smisenych (SC
asv).

Verejna prostranstvi zahrnuji veskeré stabilizované plochy vefejné pristupnych prostranstvi (navesni a uli¢ni prostory, parky
a dalsi plochy verejné zelené) v zastavéném Uzemi sidel, navrzen je jejich rozvoj v ramci urbanizovaného Uzemi a zejména
ve volné krajiné pro zvyseni prostupnosti Uzemi a zlepSeni rekreacni vyuZitelnosti krajiny. Dale jsou vymezeny plochy
verejné pristupné zelené rovnéz s navrhem jejich rozsireni.
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P0O6

PO7

A2

P0O8

P09

P10

P11

Reseni UP respektuje stavajici charakter krajiny a vytvari podminky pro diléi élenéni vétsich zemédélskych bloki vymezenim
skladebnych ¢asti USES a koridor( pro revitaliza¢ni a protipovodiiové opatieni. Zemédélska krajina je ¢lenéna na plochy pro
intenzivni zemédélstvi (AU) a extenzivni zemédélstvi (MU).

Respektovat stdvajici sidelni strukturu obce Détrichov, jejimzZ jadrem a téZistém bude i naddle sidlo Détfichov:

rozvoj zdstavby usmeérnit primdrné do sidla Détrichov, doplriovat jeho urbanistické proluky a navazovat na jeho
zastavéené uzemi; sidlo Détrichov pritom rozvijet jako sprdvni, kulturni a spolecenské stredisko celé obce, s koncentraci
aktivit a zafizeni ob¢anského vybaveni slouZicich celé obci, vsem jejim obyvateliim, jakoZ i ndvstévnikim obce;

ve vsech odloucenych sidlech a samotdch zamezit ploSnému rozvoji s vyjimkou dilciho doplnéni proluk;
na uzemi obce nezaklddat 7ddnd novd prostorové oddélend sidla. [¢l. Z54 ZUR LK]

Plosny rozvoj je navrzen prednostné do vnitrnich rezerv sidla, kde je zajisténa dostupnost zakladniho obc¢anského vybaveni
a vytvoreny jsou podminky pro jeji rozvoj zejména v plochach smisenych obytnych centralnich, které utvareji jddrovou ¢ast
sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zamér( dopliujicich vnitfni strukturu zastavéného Gzemi
(s vyjimkou jednoho konkrétniho zaméru na okraji sidla).

Zachovat stdvajici strukturu dzemi sestdvajici z jadrového sidla Détrichov obklopeného kulturni zemédélskou krajinou,
zachovdvajici si odstup od silnice I/13 a neprekracujici ploSnym rozvojem zdstavby tuto dopravni osu smérem na jihovychod,
kde jiZz dominuje prirodni charakter uzemi CHKO lJizerské hory.

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu Gzemi a svym fe$enim na ni navazuje.

Urbanizované ¢asti Uzemi jsou reprezentovéna zejm. vymezenymi polyfunkénimi plochy umoznujici vzajemné prolinani
jejich vyuziti (bydleni, vybavenost, pracovni pfileZitosti. V pfipadech, kdy je s ohledem na ochranu staveb a zafizeni
vybavenosti nebo vyroby Gcelné vymezit samostatnou plochu, jsou vymezeny monofunkcni plochy OV, OS, OH, VD, VZ, VL
aj. Navrzeny plosny rozvoj sidla je stanoven mj. s ohledem na pasmo silnice 1/13, jez tvofi vyznamny limit Gzemi.

Nezastavéné Casti Gzemi — Casti volné krajiny, jsou reprezentovany zejm. plochami AU, LU, MU a ZK. V ramci krajiny je kladen
dlraz na ochranu pfitomnych krajinnych, popf. kulturné historickych hodnot, jez spoletné vytvafi vyznamny potencial
v oblasti rekreace a cestovniho ruchu.

Stanovenim funkénich a prostorovych podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemni plan usiluje o
zachovani, ochranu a rozvoj stavajiciho charakteru tzemi.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi obce

Dasledné chranit lesy na uzemi obce. Vyvarovat se pritom zdboriim lesa, jakoZ i ndvrhu rozvoje zdstavby k okrajim lesa,
s vyjimkou pfipadnych dil¢ich zabor( odloucenych enkldav lesa v blizkosti zdstavby.

Reseni UP nevytvaFi 74dné predpoklady pro zabor lesa.
Chranit udolni nivy vodnich toki, Olesky a jejich pritokd, pred zdstavbou, orbou a jinym nevhodnym hospodaienim a
vyuZitim. Vytvdret podminky pro dosaZeni maximdini mozné retenéni kapacity udolnich niv. [¢l. 25 PUR CR, ¢l. Z48 ZUR LK]

Podél vybranych vodoteci jsou vymezeny koridory pro realizaci protipovodiovych opatreni. Koridory protipovodriovych
opatreni jsou vymezeny na podkladu oborovych podklad( a komplexnich pozemkovych Uprav.

Dalsi vodni toky jsou chranény vymezenim skladebnych ¢asti USES, piipadné jsou vedeny v ramci lesnich ploch nebo ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi, ¢imZ je zajisténa jejich ochrana a moina revitalizace z hlediska zvySeni retencni
schopnosti.

Zachovat rozmanitou krajinnou mozaiku na uzemi obce, chrdnit alespon ty nejvyznamnéjsi remizy a meze v zemédélské
krajiné, tyto ekologicky stabilni prvky v zemédélské krajiné ddle rozvijet do uceleného spojitého systému. Tim zdrovefi
zvysovat ekologickou stabilitu zemédélské krajiny i zvysovat potencidl volné krajiny jakoZto prostoru pro extenzivni formy
kaZdodenni rekreace spojené zejména s pésim a cyklistickym pohybem. [¢l. 14a PUR CR]

Reseni UP respektuje stavajici charakter krajiny a vytvafi podminky pro diléi élenéni vétich zemédélskych blokil vymezenim
skladebnych ¢asti USES a koridor( pro protipovodriova opatteni. Zemédélska krajina je ¢lenéna na plochy pro intenzivni
zemédélstvi (AU) a extenzivni zemédélstvi (MU).

V krajiné jsou navrzena protipovodriové opatfeni formou koridord (CNU.P), krajina je déle ¢lenéna stabilizovanymi plochami
zelené a remizd, pripadné také skladebnymi ¢astmi USES, které posiluji podil ekologicky stabilnich prvk( v zemédélské
krajiné a jsou vymezeny v ucelené spojité siti.

Identifikovat na uzemi stavby s kulturné-historickou hodnotou, prostorovou regulaci ploch zajistit ochranu téchto hodnot,
plosnou regulaci umozZnit pouze funkce, které se nebudou dostdvat s formou staveb do stretu, prostorovou regulaci ploch
v okoli staveb zajistit, aby nedoslo k naruseni vyznamnych pohledti na tyto stavby [¢l. 14 PUR CR, ¢l. 49 ZUR LK]:

nemovité kulturni pamdtky: kostel sv. Anny, usedlost ¢. p. 67, socha sv. Jana Nepomuckého, kfiZ u silnice 1/13;
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P12

P13

A3

A3.1

P14

P15

P16

P17

P18

architektonicky vyznamné stavby a urbanistické soubory: zachované podstdvkové domy, kulturné a historicky
hodnotné &dsti vyrobniho aredlu ve stfedu obce, sousedici soubor historickych bytovych domd, budova ZS [¢l. 14 PUR
CR, ¢l. 249 ZUR LK];

respektovat tizemi s archeologickymi ndlezy — lokalita UAN II. kategorie.

Kulturnéhistoricky hodnotné stavby a celky dokladajici kontinualni vyvoj Gzemi byly identifikovany jako kulturni hodnoty
uzemi, do nichZ jsou zafazeny rovnéz evidované nemovité kulturni pamatky na uzemi obce; principy jejich ochrany jsou
popsany v kapitole 2.3.2. textové ¢asti vyroku UP.

Uzemi s archeologickymi nalezy jsou respektovana a vymezena v od(ivodnéni ve vykrese 1 Koordinaéni vykres.

Stdvajici stavby a aredly zékladniho obéanského vybaveni (zejména ZS a MS, obecni ufad s knihovnou, domov pro seniory,
aredl samoobsluhy a sportovni aredl) chrdnit jako civilizacni hodnoty tzemi obce, které zajistuji adekvatni kvalitu Zivota
v obci, posiluji jeji sobéstacnost a redukuji pravidelné dojizdéni do sousednich obci. [¢]. Z54 ZUR LK]

Veskeré stdvajici stavby a aredly obcanského vybaveni jsou vymezeny v plochach obcdanského vybaveni — verejna
infrastruktura (OV), ¢imZ je zajisténa jejich ochrana; v rozsahu téchto ploch jsou rovnéz identifikovany jako civilizacni
hodnoty v kapitole 2.3.3. textové ¢asti vyroku UP.

Respektovat a v souvislosti s ndvrhem rozvoje zdstavby ddle rozvijet stdvajici systémy technické infrastruktury na uzemi
obce, které zajistuji vysokou kvalitu Zivota a Zivotniho prostredi obyvatel obce. [¢l. 28 PUR CR]

Re$enim UP jsou vytvoreny predpoklady pro rozvoj technické infrastruktury. Uzemni pldn pro rozvoj technické
infrastruktury explicitné vymezuje koridory CNU.T. Dalsi rozvoj zafizeni a siti technické infrastruktury je umoznén prakticky
ve vsech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti.

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani

zastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
PoZadavky na zdkladni urbanistickou koncepci

Na celém uzemi obce provérit stavajici vyuZiti zastavéného uzemi, provérit moznosti zastavéni a intenzifikace proluk. Tim
predchdzet zaboriim volné krajiny. [¢l. 38 b) PUR, ¢l. Z10 — tikoly, pism. b) ZUR LK]

Analyzou vyuZiti zastavéného tzemi byla identifikovana fada vnitfnich rezerv. Ty jsou vymezeny v UP jako zastavitelné
plochy nebo plochy prestavby. Jako vnitini rezervy byly rovnéz uvazovany neobydlené domy resp. byty. Podrobné jsou
kapacity zastavéného uzemi vyhodnoceny v kap. 10. tohoto od{ivodnéni.

Identifikovat jadro obce, posilit jeho vyznam, a to jak podporou jeho obsluznych funkci stanovenim podminek umozriujicich
umisténi Sirsiho spektra nebytovych funkci, tak podporou jeho obytné funkce stanovenim podminek umoZriujicich umisténi
intenzivnéjsich forem obytné zdstavby.

Pro budouci rozvoj jadrového uzemi Détrichova vcetné brownfieldu (aredlu byvalych sklad(l a elektrarny) je stanoveno
flexibilni vyuziti v rezimu ploch smiSenych obytnych centrdinich umoznujici variabilni strukturu zastavby a rozsifeni sluzeb
a vybavenosti dle aktudlnich potfeb s cilem posileni centra obce. Vzhledem k nejednoznaénym predstavdm o mozné
konverzi brownfieldu je v fedeni UP ponechdna relativni volnost ve vyuZiti s moznou konverzi stavajicich budov. Podrobngjsi
podminky je nutné stanovit v Uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro rozhodovani v rozsahu brownfieldu.
Navrhnout zdkladni principy uspofdddni prostoru v centrdini ¢dsti obce mezi budovou obecniho ufadu, kostela, Z5,
samoobsluhy, domova pro seniory, budovou ¢. p. 193 a sousednim obecnim pozemkem p. ¢ 123/1 — upfesnit hranici mezi
centrdlnim verejnym prostranstvim a plochami pro zdstavbu, vyvaZit dopravni a pobytové funkce centrdlniho verejného
prostranstvi a stanovit prostorové regulativy ploch v okoli centrdlniho verejného prostranstvi, které umozni jeho jasné
hmotové ohraniceni a celkovou kultivaci okolni zdstavby.

Stanovit nové vyuZiti pro Aredl Elitex, které bude smérovat k umisténi rozmanitéjsiho vyctu funkci, véetné obytné funkce.
U vyrobnich funkci zamezit prestavbé aredlu na velkoobjemové haly urcené pro velkosériovou Ci téZkou vyrobu zatéZujici
okoli vysokou ndkladni dopravou, popr. negativhimi emisemi prekracujicimi hranice aredlu. TaktéZ zamezit
velkoobjemovému skladovdni. V rémci nastaveni prostorové regulace vychdzet z kulturnich hodnot cennych industridlnich
objekti. [¢l. 19 PUR, &l. P26 ZUR LK, ¢l. Z11 — tkoly, pism. d) ZUR LK]

Pro budouci rozvoj aredlu Elitex jsou vymezeny plochy prestavby a stanoveno flexibilni vyuZziti v reZimu ploch smiSenych
obytnych centralnich. V rdmci podminek prostorového uspofadani je zajisténa moZnost konverze stdvajicich budov,
variabilni struktura zdstavby a moZnost umisténi stavebni dominanty. Pro Uzemi je stanovena podminka zpracovani izemni
studie.

V zastavéném uzemi, v plochdch prestavby a zastavitelnych plochdch vymezenych v blizkosti silnice 1/13 stanovit reZim
smiSeného vyuZiti umoZnujici postupnou konverzi Cisté obytnych ploch na pozemky s nebytovymi funkcemi vyuZivajicimi
benefity ze sousedstvi silnice |. tfidy (obchod, sluZby, vyroba, skladovdni apod.)
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Uzemni plan vymezuje smisenou funkci v majoritnim rozsahu urbanizovanych &asti Gzemi. Monofunkéni plochy jsou
vymezeny vyhradné v pripadech, kdy je to s ohledem na ochranu a rozvoj stavajiciho zplsobu vyuZiti ucelné, napr. ve vazbé
na plochy vybavenosti, vyroby aj.

Respektovat prevaZujici venkovsky charakter zdstavby v obci, prostorovou regulaci pro stabilizované plochy, plochy
prestavby i zastavitelné plochy pro bydleni, smiSené obytné vyuZiti, obcanské vybaveni i vyrobu nastavit tak, aby zdstavba
vyuZivala alespon zdkladni prvky odpovidajici venkovskému charakteru zdstavby, popfr. tyto prvky parafrdzovala
v soudobém kontextu; jako zdkladni prvky definujici venkovsky charakter zdstavby uvaZovat tvary stfech a pldorysny tvar
staveb odpovidajici tradiéni venkovské zdstavbé. [¢l. 14 PUR CR, ¢l. P1 ZUR LK]

Prostorovd regulace tvaru zastreseni bude vyuZivat prvky regulacniho planu; regulace nastavi zakladni poZadavek na tvar
strech vylucujici zcela méstské architektonické formy staveb.

Prostorova regulace je definovana zejména charakterem a strukturou zastavby, které jsou definovany pro 4 typy zastavby
dle soucasného stavu. Jednotlivé typy jsou podrobné popsany z hlediska typickych prvkd a podminek pro umistovani novych
staveb. Konkrétni regulativ stfech neni stanoven, definovény jsou obecné zasady dodrzeni charakteristickych znak( stavajici
zastavby obce.

Prostorova regulace nastavi podminky zajistujici dostatecny podil nezastavénych zahrad predevsim na pozemcich
rodinnych domd, ktery odpovidd venkovskému charakteru zdstavby.

Uzemni plan nestanovuje plochu soukromé zelené — zahrad. Pozadavek je v Gzemnim planu zohlednén stanovenim
podminek intenzity vyuZiti pozemk ve formé koeficientu maximalniho zastavéni pozemku a koeficientu minimalniho podilu
zelené pro urbanizované plochy. Stanoveni konkrétnich hodnot, jez vychazi ze stavajiciho charakteru Uzemi, je podrobné
odlvodnéno v kap. 11.6.

Plosny rozvoj sidla navrhovat prednostné v prolukdch, na pozemcich navazujicich na zastavéné tzemi, u existujicich
mistnich komunikaci a siti technické infrastruktury; tim maximdlné efektivné vyuZivat nezastavéné uzemi a stdvajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Zastavitelné plochy doplnuji stavajici urbanistickou strukturu. Plosny rozvoj je s ohledem na poZadavky vlastnikd pozemk
navrzen prednostné do vnitinich rezerv sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno vrozsahu jednotlivych drobnych zamérd
doplriujicich vnitini strukturu zastavéného tzemi. Tim UP usiluje i efektivni vyuZiti urbanizovaného Uzemi a souvisejici
verejné vybavenosti — dopravni a technicka infrastruktura, obc¢anska vybavenost.

Odloucend sidla nachdzejici se v odstupu od souvisle zastavéného uzemi jadrového sidla Détfichov prfednostné stabilizovat,
v oddvodnénych pripadech umoznit dilci plosny rozvoj v jejich prolukdch.

Zastavitelné plochy doplnuji stavajici urbanistickou strukturu. Plosny rozvoj je s ohledem na poZadavky vlastnikd pozemk
navrzen prednostné do vnitinich rezerv sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zamérd
doplfiujicich vnitini strukturu zastavéného Gzemi. Tim UP usiluje i efektivni vyuZiti urbanizovaného Uzemi a souvisejici
vefejné vybavenosti — dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost.

PoZadavky na urbanistickou koncepci rozvoje obytné funkce

V rdmci ndvrhu zastavitelnych ploch pro bydleni upfednostriovat lokality v dosahu jadra sidla (Z5, kostel, ared! Elitex),
pritom preferovat rozvoj severnim smérem, zachovdvat stdvajici urbanisticky princip odstupu sidla od silnice 1/13.

Zastavitelné plochy doplnuji stavajici urbanistickou strukturu. Plosny rozvoj je s ohledem na poZadavky vlastnikd pozemk
navrzen prednostné do vnitfnich rezerv sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zamér(
doplfiujicich vnitfni strukturu zastavéného tzemi. Tim UP usiluje i efektivni vyuZiti urbanizovaného Gzemi a souvisejici
verejné vybavenosti — dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost.

Plosné rozsahla plocha pro rozvoj smisené obytné funkce je navrzena na severnim okraji sidla. S ohledem na jeji rozsah je
jeji vyuziti vazano na pofrizeni Uzemni studie, kterd provéri podrobné podminky pro jeji usporadani, napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu nebo jeji ndvaznost na okolni krajinu.

Komplexné vyresit rozvoj na severnim okraji sidla, od hrbitova vychodnim smérem (zaméry P32 —¢. 6, 9, 37, 31, 17, 14, 18).
Zastavitelné plochy vymezit tak, aby vytvarely uceleny urbanisticky soubor s komplexné resenou dopravni obsluhou a
velejnymi prostranstvimi.

Zastavitelné plochy doplnuji stavajici urbanistickou strukturu. PlosSny rozvoj je s ohledem na poZadavky vlastnikd pozemk
navrzen prednostné do vnitfnich rezerv sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zamérd
dopliiujicich vnitini strukturu zastavéného tzemi. Tim UP usiluje i efektivni vyuZiti urbanizovaného Gzemi a souvisejici
verejné vybavenosti — dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost.

Plosné rozsahla plocha pro rozvoj smisené obytné funkce je navrZena na severnim okraji sidla. S ohledem na jeji rozsah je
jeji vyuziti vazano na porizeni Uzemni studie, ktera provéri podrobné podminky pro jeji usporadani, napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu nebo jeji ndvaznost na okolni krajinu.

ZALUDA, projektova kancelar 46



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

P26

P27

A.3.3

P28

P29

P30

P31

P32

Plosny rozvoj obytnych ploch navrhovat prednostné do lokalit v dostupnosti zakladniho verejného obcanského vybaveni a
velejnych prostranstvi, at jiZ existujicich nebo navrhovanych. Pritom respektovat Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020).

Zastavitelné plochy doplnuji stavajici urbanistickou strukturu. Plosny rozvoj je s ohledem na poZzadavky vlastnikd pozemk
navrzen prednostné do vnitfnich rezerv sidla. Sidlo Détfichov je rozvijeno v rozsahu jednotlivych drobnych zamérd
doplfiujicich vnitini strukturu zastavéného tzemi. Tim UP usiluje i efektivni vyuZiti urbanizovaného Gzemi a souvisejici
verejné vybavenosti — dopravni a technicka infrastruktura, obc¢anska vybavenost.

Rozvoj obcanské vybavenosti reagujici na aktualni potfeby tizemi je mimo stabilizované monofunkcni plochy vybavenosti
(OV, OS aj.) umoinén v ramci ploch smiSenych (SC a SV).

Plosnou a prostorovou regulaci ploch pro bydleni a ploch smisenych obytnych na celém tzemi obce vytvorit podminky pro
rozvoj ekonomickych a zemédélskych aktivit slucitelnych s bydlenim, které jsou charakteristické pro venkovskd sidla —
drobné zemédeélstvi, drobnd nerusici Fremesind vyroba, opravdrenstvi, sluZby a obchody apod.

Flexibilni konverze stavajici individualni rekreacni zastavby na bydleni a opacné je umoznéna vymezenim ploch smisenych
obytnych v rozsahu veskeré zastavby. Plochy smiSené obytné rovnéz umozriuji rozvoj drobné vyroby, ob¢anského vybaveni,
sluZeb a dalSich zafizeni slouZicich pro cestovni ruch a rekreaci, jez vytvareji v Uzemi podminky pro rozvoj lokani ekonomiky
a tim posileni rezistence tzemi viéi nahlym hospodafskym zménam.

Chatové osady nebo jina zastavba Cisté rekreacniho individudlniho charakteru neni v izemi umoznéna.

PoZadavky na urbanistickou koncepci rozvoje nebytovych funkci

Stabilizovat vyznamné fungujici aredly pro vyrobu ¢i vyrobu zemédélskou na uzemi obce, umozZnit jejich dil¢i rozvoj na
zdkladé pripadnych podnéti jejich provozovateld. V pripadé mensich aredli provéfit jejich zarazeni do smiSeného vyuZiti
umozniujiciho vyuZiti pro Sirsi paletu aktivit.

Uzemni pldn mimo samovolny rozvoj drobnych vyrobnich a zemédélskych aktivit v ramci ploch smiSenych stabilizuje
stavajici plochy areall vyroby. NavysSeni jejich kapacit vyroby a zemédélské produkce je umoznéno vymezenim rozvojovych
ploch v jejich pfimé prostorové a funkéni ndvaznosti. Rozsah a prostorové usporadani predmétnych ploch je navrieno
s ohledem na konkrétni pozadavky vlastnikd. Podrobné je vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj vyroby a zemédélské
produkce odGvodnéno v kap. 11.3.3

Respektovat dlouhodobé sledovany strategicky zamér pro rozvoj ekonomickych aktivit naproti aredlu W. Wiilfing CZ s.r.o.
vymezeny v platném UPO Détfichov, provérit jeho diléi dpravy umoZiiujici efektivnéjsi vyuZiti plochy pro zdstavbu, kterd
nebude vytvdret odfiznuté enkldvy zemédélskych ploch, zdroveri provérit nastaveni podminek funkcniho vyuZiti plochy, aby
odpovidala soucasnym potiebdm ekonomiky.

Pro rozvoj aredlu je vymezena zastavitelnd plocha lehké vyroby v sousedstvi stdvajiciho arealu. Blizka obytna zastavba je
prostorové oddélena navrzenou plochou zelené.

Na celém tzemi obce umoZnit rozvoj Setrnych forem cestovniho ruchu v podobé rozvoje ubytovacich sluZeb s vazbou na
pfirodni hodnoty na uzemi obce a v jejim okoli (CHKO Jizerské hory, krajina Frydlantska) a s vazbou na kulturni hodnoty na
uzemi obce a v jejim okoli (predevsim polyfunkéni stredisko cestovniho ruchu Frydlant s aredlem hradu a zamku Frydlant,
krajina podstdvkovych domd, industridini pamdtky Frydlantska apod.) [¢]. Z10 ZUR LK, KRCRIH]

Rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch — ubytovani, stravovaci zafizeni, sluzby aj., je umoznén v ramci
stabilizovanych a doplriovanych ploch se smésnym zplsobem vyuZiti, popt. v rdmci stabilizovanych ploch OV a OS.

Mimo urbanizované ¢asti Uzemi — ve volné krajiné, s vazbou na stanovené podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
umoznéna realizace vyhradné ,mékkych“ forem rekreace a cestovniho ruchu.

Respektovat trendy ve venkovskych perifernich oblastech, kdy jsou stavby pro trvalé bydleni konvertovdany na objekty
individudlni ¢i komercni rekreace; nepripustit nicméné umistovdni chat nevhodnych pro dlouhodobéjsi prebyvdni, popr.
rozvoj chatovych osad.

Flexibilni konverze stavajici individualni rekreacni zastavby na bydleni a opacné je umoZnéna vymezenim ploch smisenych
obytnych v rozsahu veskeré zastavby. Plochy smiSené obytné rovnéz umoznuji rozvoj drobné vyroby, vybavenosti, sluzeb a
dalSich zafizeni slouZicich rekreaci.

Chatové osady nebo jina zastavba Cisté rekreacniho individudlniho charakteru neni v izemi umoznéna.

Zamezit umisténi hromadnych ubytovacich sluZeb nizkého standardu, popr. bytovych domu s nizkym standardem bydleni,
predevsim v rdmci konverze byvalych vyrobnich aredld, eliminovat tak riziko vzniku socidlné vyloucenych lokalit ci
délnickych ubytoven s hrozbou pro socidlni soudrZnost obyvatel obce. [¢l. P2 ZUR LK, ¢l. Z11 ZUR LK]

Kvalitni podminky pro bydleni jsou vytvoieny v ramci véech stabilizovanych i doplfiovanych obytnych ploch. UP nevymezuje
funkéné a prostoroveé segregované plochy pro bydleni, jez by v Gzemi vytvarely vznik tzv. gated communities a tim pfispivaly
ke vzniku a podpore socialni segregace.
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Konkrétni poZadavky na zmény v uzemi

Provéfit ndsledujici konkrétni zaméry vlastniki pozemkid na zmény v uzemi (kédovdny a zakresleny do priloZeného
schématu):

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢ 506/3 (cca 0,15 ha, 1 RD, zast. uz.).
Na pozemku, jeZ je soucdsti urbanizovaného Uzemi, se nachazi drobné stavby. Z tohoto divodu je v rdmci predmétného
pozemku stabilizovana plocha smisena obytna venkovska (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 1470/3 (cca 0,1 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci dotéeného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.19 se smiSenym obytnym vyuZitim.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢ 1877/2 (cca 0,2 ha, 2 RD/1BD, zast. uz.).
Na pozemku, jeZ je soucasti urbanizovaného Uzemi, se nachazi obytné stavby. Z tohoto divodu je v rdmci predmétného
pozemku stabilizovana plocha smi$ena obytna venkovska (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na jizni cdsti pozemku p. ¢. 1989 podél ulice (cca 0,15 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZz prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.08 smiSena obytna venkovska (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 1039/1 a 1040/1 (cca 0,2 ha, 1 RD).

Na zakladé provéreni je v ramci pozemku parc. ¢. 1039/1, k.u. Déttichov u Frydlantu, jeZ prostorové a funkéné navazuje na
urbanizované Uzemi, vymezena zastavitelni plocha Z.44 s vyuzitim smiSena obytna venkovska (SV).

U pozemku parc. ¢. 1040/1, k.0. Détfichov u Frydlantu lze identifkovat prostorovou a funkéni vazbu — oplocena zahrada, se
sousednim zastavénym pozemkem. Z tohoto diivodu je pfedmétny pozemek zahrnut do zastavéného Gzemi a je v ramci néj
stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 1971 a 1972 (cca 0,7 ha, 7 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.15 s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 39/3 (cca 0,2 ha, 1 RD).
Na casti predmétného pozemku je vymezena plocha zmény s navrhovanym zplsobem vyuZiti SV. V rdmci zbylé ¢asti
pozemku je stabilizovana plocha krajinné zelené (ZK). Divod pro vymezeni plochy ZK je stdvajici vegetacni charakter
predmétného pozemku a jeho dotceni zéplavovym tizemim Olesky. Omezeny reZim umistovani zastavitelnych ploch v ramci

zaplavovych Gzemi vyplyva mj. i z priority €. 29 PUR CR. Stabilizovani a rozvoj vegetaéniho charakteru pozemku navysi
retenc¢ni kapacity Uzemi a tim pfispéje k jeho ochrané pfed povodni.

Vymezeni plochy prestavby pro konverzi stavby pro vyrobu na pozemku st. p. ¢. 295 na stavbu pro bydleni (cca 0,1 ha, 1
BD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci dotéeného Uzemi, jez prostorové a funkéné navazuje na urbanizované uzemi, vymezena
plocha prestavby P.01 s vyuZitim smiSené obytné centralni (SC).
Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 713/1 (cca 0,1 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci dotéeného Uzemi, jez prostorové a funkéné navazuje na urbanizované uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.16 s vyuzitim smisené obytné venkovské (SV).
Vymezeni plochy pro bydleni na jiZzni ¢dsti pozemku p. ¢. 1926, zarovndni zdstavby podél severni hranice aredlu
sousedniho cvicisté (cca 0,4 ha, 4 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.11 s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).
Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. & 1160/1 (cca 0,2 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
stabilizovana plocha s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).
Zména vyuZiti pozemku p. €. 129/1 z obéanského vybaveni na bydleni (cca 0,1 ha, 1 RD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
stabilizovana plocha s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).
Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 1353/1 (cca 0,15 ha, 1 RD, zast. uz.).

Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované uzemi, vymezena
stabilizovana plocha s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).
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Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 1978 (cca 0,1 ha, 1 RD).
Na zdkladé provéreni je vramci Casti dotéeného Uzemi, jez prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi,
zastavitelna plocha Z.16 s vyuZitim smisené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 1166/5 (cca 0,1 ha, 1 RD, zast. uz.).
U pozemku, jeZ se nachazi uvniti urbanizovaného Gzemi, Ize identifkovat prostorovou a funkéni vazbu — oplocena zahrada,

se sousednim zastavénym pozemek. Z tohoto divodu je pfedmétny pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi a je v ramci
néj stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢ 1151/3 (cca 0,1 ha, 1 RD, zast. uz.).
Pozemek se nachazi uvnitf urbanizovaného Uzemi ve vazbé na stabilizovanou smiSenou zastavbu. Z tohoto divodu je v jeho

Casti stabilizovana plocha SV. V ramci zbylé Casti je stabilizovana plocha vefejného prostranstvi, jez zajistuje obsluhu a
dopravni napojeni predmétného pozemku a jeho okoli.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 716/16 (cca 0,3 ha, 3 RD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.16 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 802/1 (cca 0,2 ha, 1 RD, zast. uz.).
Na pozemku, jeZ pfimo navazuje na urbanizované Uzemi, se nachazi stavby. Z tohoto divodu je predmétny pozemek
zahrnut do zastavéného Uzemi a je v rdmci néj stabilizovéna plocha SV.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢ 57/1 (cca 0,7 ha, 7 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.36 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 1293/1 a 1293/2 (cca 0,3 ha, 2 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.22 s vyuzitim smiSené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro zemédélskou vyrobu v jizni ¢dsti pozemku p. ¢. 2099 pro zpevnéné hnojisté (cca 0,1 ha).
Na zakladé provéreni je v ramci dotéeného Uzemi vymezena zastavitelna plocha Z.06 s navrhovanym funkénim vyuZitim pro
zemédélskou vyrobu.

Vymezeni plochy pro parkovdni a vefejnou zeleri na pozemku p. & 1877/3 a st. p. €. 293 (cca 0,3 ha, zast. Uz.).
U pozemkd, jeZ se nachazi uvniti urbanizovaného Uzemi, Ize identifkovat prostorovou a funkéni vazbu — oplocena zahrada,

se sousednimi zastavénymi pozemky. Z tohoto dlvodu je predmétny pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi a je v ramci
néj stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 2007 (cca 0,5 ha, 3 RD).
Na zakladé provéreni je v ramci dotéeného Uzemi (pozemek parc. ¢. 2007/1, k.. Détfichov u Frydlantu), jeZ prostorové a
funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena zastavitelna plocha 2.07 s vyuzitim smiSené obytné venkovské (SV).
Vymezeni plochy smiSené obytné pro obchod a bydleni v bytovém domé na pozemku st. p. ¢. 359 a pozemcich p. C.
1882/2, 3, 4 (cca 0,2 ha, 1 BD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci dotéeného Uzemi, jez prostorové a funkéné navazuje na urbanizované uzemi, vymezena
stabilizovana plocha s navrhovanym smisenym funkénim vyuzitim.
Vymezeni plochy smisené obytné pro rozsireni farmy s moZnosti bydleni sprdvce na zapadnim okraji pozemku p. ¢. 1943
(cca 0,2 ha, 1 RD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.26 pro rozvoj zemédeélské vyroby s umoznénim stavby pro bydleni.
Vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢ 1970 a 455/8 (cca 0,15 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.12 s vyuzitim smisené obytné venkovské (SV).
Zména vyuZiti pozemku st. p. ¢. 270 z technického vybaveni na bydleni (cca 0,1 ha, 1 RD).
Na pozemku, jeZz se nachazi uvnitf urbanizovaného Gzemi, se nachazi katastrovana stavba obcanské vybavenosti. Z tohoto

dlvodu je predmétny pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi a je v ramci néj stabilizovana plocha SC. Vymezeni plochy
smisené vytvari flexibilnéjsi rozvojové podminky jadrového Uzemi sidla.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢ 853/4 (cca 0,15 ha, 1 RD, zast. uz.).
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Na pozemku, jeZz se nachazi uvnitf urbanizovaného Uzemi, se nachazi katastrovana stavba. Z tohoto dlivodu je predmétny
pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi a je v rdmci néj stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro umoZriujici umisténi doplrikovych staveb pro bydleni na pozemku p. ¢. 50/1 (cca 0,15 ha, zast. uz.).
Na pozemku, jeZz se pfimo nachazi uvnitf urbanizovaného Uzemi, se nachazi katastrovana stavba. Z tohoto dlvodu je

predmétny pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi a je v rdmci néj stabilizovana plocha SV. Vyznamnym limitem vyu?Ziti
pozemku je jeho umisténi v aktivni zéné zaplavového tuzemi.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 853/5 (cca 0,1 ha, 1 RD).
U pozemku, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, Ize identifkovat prostorovou a funkéni vazbu —

oplocena zahrada, se sousednim zastavénym pozemkem. Z tohoto divodu je pfedmétny pozemek zahrnut do zastavéného
Uzemi a je v rdmci néj stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 716/6 (cca 0,3 ha, 2 RD, zast. uz.).
Na zakladé provéreni je v rdmci dotéeného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uuzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.16 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV).

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich p. ¢. 218/1, 218/5, 218/6, mimo zdplavové tizemi (cca 0,4 ha, 4 RD).
Na zakladé provéreni je v ramci dotéeného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uuzemi, vymezena

zastavitelna plocha Z.24 svyuzitim smiSené obytné venkovské (SV). S ohledem na rozsah plochy a nutnost zajisténi
prostupnosti Uzemi je v plose stanovena podminka pésiho propojeni k fece Olesce.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku st. p. & 4 a na souvisejicich pozemcich p. ¢. 7/1, 7/2 a 6/2 zahrada (cca 0,1 ha,
1RD).

Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelnad plocha Z.40 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV). Zohlednéna je pouze ¢ast pozadavku s ohledem na
existenci zaplavového Gzemi reky Olesky.

Zmeéna vyuZiti pozemku st. p. ¢. 49/4 z plochy pro vyrobu na plochy pro bydleni (cca 0,1 ha, 1 RD).
Na zakladé provéreni je v ramci dotéeného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uuzemi, vymezena
zastavitelna plocha 2.04 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV).
Zmeéna vyuZiti pozemkd st. p. ¢. 202/1 a p. ¢. 1903, 1170/2, 1170/1 z plochy pro rekreaci na plochy pro bydleni (cca 0,15
ha, 1 RD).

U pozemku, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, Ize identifkovat prostorovou a funkéni vazbu —
oplocena zahrada, se sousednim zastavénym pozemkem. Z tohoto dlvodu jsou predmétné pozemky zahrnuty do
zastavéného Uzemi a je v rdmci nich stabilizovana plocha SV.

Vymezeni plochy pro vyrobu zemédélskou v severni ¢dsti pozemku p. ¢. 1986 za ucelem drobného odlouceného provozu
farmy urceného pro ustdjeni koni (cca 0,2 ha).
Na zakladé provéreni je v ramci dotéeného Gzemi vymezena zastavitelna plocha Z.34 s navrhovanym funkénim vyuZitim pro
zemédélskou vyrobu.
Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku p. ¢. 716/17 a st. p. & 388 (0,1 ha, 1 RD, zast. Uz.)
Na zakladé provéreni je v rdmci doteného Uzemi, jeZ prostorové a funkéné navazuje na urbanizované Uzemi, vymezena
zastavitelna plocha Z.16 s vyuZitim smiSené obytné venkovské (SV).

VSechny ostatni podnéty ke zméné tizemniho planu evidované obci Détrichov, ve kterych bylo poZadovdno vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, nebyly na zdkladé stanoviska porizovatele doporuceny k individudIinimu proveéreni. Jejich
pfipadné dalsi provéreni bude provedeno na zdkladé vyhodnoceni spolecného jedndni k ndvrhu UP Détfichov, na zdkladé
uplatnénych pripominek verejnosti a stanovisek dotcenych orgadnd.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordaddni verejné infrastruktury a
mozZnosti jejich zmén
PoZadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

Zpresnit zamér prelozky silnice 1/13 vymezeny v ZUR LK DO8B silnice I/13, Usek Liberec (Krdsnd Studdnka) — Mnisek —
Détrichov dle aktudlnich podkladd prislusného oprdvnéného investora.

Pro ucely realizace pfelozky silnice 1/13, jeZ je vyznamnym nositel dopravni a funkéni vazby mezi severni ¢asti Libereckého
kraje a Liberce, je v Gzemi vymezen koridor CNZ.DO8B. Podrobné odlvodnéni vymezeni koridoru je uvedeno v kap. 11.4.3.

Zpfesnit uzemni rezervu pro variantni zémér obchvatu Frydlantu vymezeny v ZUR LK DO9R tzemni rezerva pro silnici 1/13,
obchvat Frydlantu (variantni feseni) dle aktudlnich podkladi prislusného oprdvnéného investora.

ZALUDA, projektova kancelar 50



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

P36

P37

P38

P39

P40

P41

P42

P43

P44

Uzemni plan koridor nevymezuje, Gzemni rezerva je umisténa pouze na tzemi sousedniho mésta Frydlant a do spravniho
uzemi obce Détfichov nezasahuje.

Vymezit zamér rekonstrukce mistni komunikace, tzv. zkratky z Détrichova do Albrechtic (zamér C26 vymezeny
v komplexnich pozemkovych upravdch k. u. Détrichov u Frydlantu). [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben
2020]

Podminky pro realizaci pfedmétného zaméru jsou v Uzemi vytvoreny stabilizaci a doplnénim sité verejnych prostranstvi,
popf. stanovenim funkénich regulativi diléich ploch srozdilngm zplsobem vyuZiti, jeZz jej umozriuji. Vymezena je
stabilizovana plocha verejnych prostranstvi (PU).

Vymezit zamér revitalizace télesa po byvalé uzkokolejné trati Hefmanicka pro cyklostezku a pfipadnou evakuacni trasu
v pfipadé Zivelnych pohrom. [Program rozvoje obce Détfichov, aktualizace duben 2020, KRCRJH]

Podminky pro realizaci pfedmétného zaméru jsou v Gzemi vytvofeny vymezenim zastavitelné plochy pro rozvoj verejnych
prostranstvi v rozsahu plvodniho télesa drahy.

Na pritahu silnice Ill. tidy zastavénym tzemim obce 111/03513 vymezit plochu dopravni infrastruktury, pfipadné verejného
prostranstvi o dostatecné sifce, kterd umoZni doplnéni chodniku.

Podminky pro realizaci predmétného zaméru jsou v Gzemi vytvoreny vymezenim koridoru dopravni infrastruktury CNU.DO1.

Ke vsem nové vymezenym zastavitelnym plocham ¢i plochdm prestavby proveérit moZnosti dopravniho napojeni pro
motorovou dopravu; v pripadé nutnosti doplinit stdvajici sit mistnich komunikaci vymezit konkrétni plochy verejnych
prostranstvi.

Pfi vymezovani novych rozvojovych ploch doslo k provéreni jejich napojeni na dopravni infrastrukturu. U plosné méné
rozsahlych ploch, zejm. doplnéni stavebnich proluk, je jejich dopravni napojeni zajisténo stanovenim funkcni podminky
konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — umoZnéni staveb a zafizeni dopravni infrastruktury. U plo$né rozsahlych
celkd bude jejich dopravni obslouZeni a nepojeni provéreny v ramci Uzemnich studii, jeZ jsou stanoveny jako podminky pro
vyuZiti danych rozvojovych ploch.

Resit propojeni mistnich komunikaci a problémy se zaslepenymi tseky mistnich komunikaci, které ztézuji pohyb pésich &i
cyklistt zastavénym uzemim obce (typicky slepé komunikace na severnim okraji sidla vychodné od hibitova, zaslepené cesty
u Olesky — lokalita Na Kopecku aj.).

Rozvoj dopravniho skeletu a systému verejnych prostranstvi mj. za i¢elem zaokrouhlovani je umoZnén v ramci vSech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti. Mimo to je pro tyto ucely explicitné vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.DO2, jeZ
je podrobné oddvodnén v ramci kap. 11.4.3.

Navrhnout doplnéni a zokruhovadni sité polnich a lesnich cest okolo sidla Détrichov a vytvorit tak podminky pro optimdini
propojeni Détfichova s okolnimi sidly (Kunratice, Hefmanice, Albrechtice) pro nemotorovou dopravu; vychdzet pritom
primdrné cest navrZenych v ramci provedenych komplexnich pozemkovych tprav katastrdlniho tzemi Détrichov u Frydlantu,
provérit obnovu zaniklych historickych cest a sledovat soulad s Registrem cyklotras a cyklokoridoru Libereckého kraje.

Systém verejnych prostranstvi je Gizemnim planem stabilizovan, popt. doplnén s diirazem na jeho spojitost. Mimo to je jeho
rozvoj umoznén v ramci viech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zohlednit strategicky zamér na rozvoj cyklistické infrastruktury v podobé cyklistického propojeni Frydlantu a Liberce,
provérit jeho trasovdni po komunikaci ,zkratka z Détfichova do Albrechtic”, popf. navrhnout jiné reseni. [viz zaméry C02a a
C02b KRCRJH: Dostupnost Frydlantského vybéZzku z Liberce pro cyklisty: cyklistické propojeni Liberec — StrdZ nad Nisou —
Krdsnd Studdnka — Novd Ves — Albrechtice u Frydlantu — Frydlant]

Uzemni plan pro zamér cyklistického propojeni Frydlantu a Liberce v Gzemi explicitné vymezuje koridor CNU.DO4. Podminky
pro realizaci predmétného zaméru, je? vyplyva mj. z UAP LK, jsou v Gzemi vytvoreny ve formé stanoveni podminek
funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem wvyuZiti, v ramci nichZ je realizace staveb a opatteni pro cykloturistiku
umoznéna.

Zohlednit zamér rozvoje hipostezek ve Frydlantském vybézku, proveérit jeho trasovani po existujicich polnich a lesnich

cestdch, popr. navrhnout jejich dopinéni. [viz zamér HO5 KRCRJH: Propojeni hipostezkou: Ldzné Libverda — Raspenava —
Détfichov — Kunratice — Vi§riovd — Cernousy]

Uzemni plan pro rozvoj hipostezek explicitné nevymezuje konkrétni plochu ani koridor. Podminky pro realizaci
predmétného navazujicich opatfeni jsou v Uzemi vytvoreny ve formé stanoveni podminek funkéniho vyuZziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

V souvislosti s koncepcnim reseni centrdiniho verejného prostranstvi obce provérit vymezeni plochy pro parkovisté na
pozemku ve viastnictvi obce p. ¢ 123/1. [Program rozvoje obce Détfichov, aktualizace duben 2020]

Podminky pro realizaci pfedmétného zdméru jsou v Uzemi vytvoreny stabilizovanim plochy PU v rozsahu predmétného
pozemku.

ZALUDA, projektova kancelar 51



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

A4.2
P45

P46

P47

P48

P49

PoZadavky na rozvoj technické infrastruktury

Zachovat stdvajici koncepci zasobovadni vodou spocivajici v zdsobovadni uzemi ze skupinového vodovodu (SK-123.1.0-DET)
Deétrichov, Cerpani do vodojemu Détrichov (na pozemku p. ¢. 2123 v k. u. Détrichov u Frydlantu) a ndsledného rozvedeni
vodovodem po zastavéném uzemi obce. Stabilizovat plochu vodojemu, chrdnit stdvajici trasy vodovodu, umoznit rozvoj
vodovodni sité primdrné v plochdch verejnych prostranstvi — mistnich komunikaci.

Pro ucely zajisténi podminek v souvislosti se zasobovanim Uzemi vodou je Gzemnim planem definovana plocha TW — vodni
hospodafstvi. Mimo to je v ramci Uzemi vymezen soubor koridor(, jez jsou podrobné odivodnény v ramci kap. 11.4.4.
Rozvoj technické infrastruktury, tedy i zasobovani vodou, je dale umoznén dle podminek funkcéniho vyuZiti ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pripravit v uzemi podminky pro reseni rizik spojenych s nedostatkem vody v souvislosti s téZbou v dole Turow:

- napojeni skupinového vodovodu Détfichov na zdsobovanou oblast UV Frydlant v podobé vystavby pfivddéciho
Fadu VDJ HTP — VDJ Ptaci vrch pies stavajici CS Kunratice;

- rozsifeni vodovodu do nezasitovanych a do rozvojovych lokalit, umoZnit napojeni 100 % obyvatel na vodovod
pro verejnou potrebu;

- umoZnit napojeni Kristidnova na vodovod v podobé vybudovdni vodojemu a Cerpaci stanice;
- propojeni vodovodni sité obce Hefmanice a Détrichov vodovodnim rfadem;

- v uzemi pripravit podminky pro vybudovdni kanalizace jako soucdsti spolecné kanalizacni sité pro Détrichov,
Hefmanice a Kunratice, napojené na COV Frydlant, trasovat kanalizaci primdrné v plochdch silnic a verejnych
prostranstvi (mistnich komunikaci).

to vSe dle aktudlinich podkladi prislusného sprdvce infrastruktury tykajicich se dopadu tézby v dole Turéw.

Predmétné zaméry v UP zapracovat dle aktudlinich podkladi pfislusného oprdvnéného investora. [¢l. Z11 — tikoly, pism. f)
ZUR LK, Posouzeni dopadii pldnovaného rozsiteni tézby loZiska Turéw na zdsobovdni pitnou vodou a likvidaci odpadnich
vod na tuzemi ve spravé FVS, a.s., a ndvrh souvisejicich opatreni, Vodohospoddrsky rozvoj a vystavba a.s., brezen 2016]

Bazdlné jsou podminky pro zlepSeni hospodareni s vodou a zlep3eni vodniho rezimu v Uzemi stanoveny v ramci stanoveni
funkénich a prostorovych regulativil ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejm. ve formé miry jejich vyuZiti. Dlraz na
zvysSovani retencnich kapacit je kladen zejm. mimo urbanizované ¢asti Uzemi — ve volné krajiné.

Mimo to Uzemni plan usiluje o decentralizovani napojeni Uzemi na zdroje pitné vody at ve formé explicitniho vymezeni
koridord pro umisténi technické infrastruktury, nebo ve formé umoznéni vedeni technické infrastruktury ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci obou variant odkanalizovani — zbudovani centralni COV nebo napojeni fe$eného
tzemi na COV Frydlant. Konkrétni zp(isob feeni bude v budoucnu zvolen ve vazbé na aktualni potieby Gzemi, politickou a
ekonomickou situaci obce a demograficky a hospodarsky vyvoj.

Pro realizaci COV Gzemni plan na zdpadé zastavéného Gzemi v pfimé vazbé na vodoteé Olesky vymezuje koridor. Podrobné
jej vymezeni koridoru odvodnéno v kap. 11.4.4.

Pro druhy zpUsob feseni jsou stanoveny podminky umisténi vedeni technické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Zajistit v uzemi podminky pro zdsobovdni tizemi poZdrni vodou, a to zajisténim pristupu ke zdrojim poZdarni vody
stanovenych v platném PoZdrnim rddu obce Détrichov s dostatecnymi dopravnimi parametry pro poZdrni vozovou
techniku.

Zdroje pozarni vody jsou vymezeny v ramci vodnich ploch a tokl (WU) a dostupné ze stabilizovanych komunikaci v ramci
ploch verejnych prostranstvi (PU).

ProvéFit vymezeni plochy pro obecni COV jakoZto druhou variantu odkanalizovdni obce, a to na pozemcich ve vlastnictvi
obce p. ¢. 264 a p. €. 265. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020 —zamér A.2.2.5]

Uzemni plan provéfil moznost umisténi centralni COV. Podminky pro realizaci predmétného zaméru jsou v Gizemi vytvoieny
vymezenim koridoru technické infrastruktury na zapadnim okraji Détfichova. Podrobné je vymezeni pfedmétného koridoru
odlvodnéno v kap. 11.4.3.

Rozvoj energetickych systému bude zaloZen na stdvajici koncepci dvoucestného zdsobovdni energii (elektrickd energie +
tuhd paliva) s podporou obnovitelnych zdroju energie.

Uzemni plan svym fedenim respektuje stavajici zplisob zasobovani Gzemi elektrickou energii.

S ddrazem na podporu alternativni vyroby energie je definovdna samostatna plocha s rozdilnym zptsobem vyufZiti (VE), jez
je v Uzemi stabilizovéna (vétrna elektrarna) a nové vymezena (geotermalini elektrarna). Mj. je umoznéno umistovani zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti za predpokladu, Ze se bude
jednat o technické zatizeni staveb.
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V uzemi pripravit podminky pro vybudovdni teplovodniho vedeni od plochy pro geotermdini elektrdarnu do stredu sidla.
[Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020]

Vedeni technické infrastruktury je umoznéno prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZziti. Primarné by
k jejich umistovani mélo dochazet v ramci ploch vefejného prostranstvi (PU).

I naddle v uzemi vytvdret podminky pro realizaci dlouhodobé pripravovaného zameéru geotermadini elektrdarny. Stabilizovat
stavajici aredl vétrné elektrarny.

S ddrazem na podporu alternativni vyroby energie je definovdna samostatna plocha s rozdilnym zpUsobem vyufZiti (VE), jez
je pro umisténi elektrarny vymezena jako zastavitelna plocha Z.05. Stavajici vétrna elektrarna je vymezena jako
stabilizovana plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroja (VE).

Zajistit podminky k rozvoji obnovitelnych zdroji energie v zastavéném tzemi obce, predevsim k umistovani fotovoltaiky na

budovdch. [¢l. P20 a Z31 ZUR LK]

V ramci vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoZnéno umistovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl za predpokladu, Ze se bude jednat o technické zatizeni staveb.

Navrhovany rozvoj zdstavby, ktery by pripadné presahoval kapacitu systémd technické infrastruktury, podminit
dobudovdnim potfebného systému technické infrastruktury. [¢l. 24 PUR CR, ¢l. P18 ZUR LK]

Pozadavek je reflektovan primo v urbanistické koncepci — vyrok €. 9 pism. e), ktery pfimo stanovuje, Ze nové zastavitelné
plochy je tfeba vymezovat ve vazbé na kapacity technické infrastruktury.

Spolu s vymezenim plochy pro obecni COV na pozemcich ve vlastnictvi obce p. & 264 a p. & 265 provéfit prostorové
moZnosti dotceného uzemi i pro umisténi sbérného dvoru, kompostdrny, pfipadné skladu stavebnich hmot ¢i deponie.

Plocha pro nakladani s odpady (TO) je na zdkladé provéreni stabilizovéna v rozsahu pozemku parc. ¢. 264, k.u. Détfichov u
Frydlantu. V obdobném rozsahu je vymezen i prekryvny koridor pro realizaci centralni COV. V pfipadé realizace zaméru OV
je nutné zamér na Urovni nizsich stupnt dokumentaci koordinovat se stabilizovanou plochou sbérného dvora; oba zaméry
je v mozné v rdmci koridoru CNU.TO1 umistit.

Vytvofit uzemnim planem podminky pro optimdlini rozmisténi hnizd na tfidény odpad.

Reseni uzemniho planu respektuje stavajici systém separace komunélniho odpadu. Umistovani separacnich nadob pro
komunalni odpad je umoZnéno zejména v ramci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

Vytvorit tzemnim planem podminky pro vybudovdni protipovodriového valu s funkci ochrany proti povodni Q20 na
pozemcich p. ¢ 131/2, 131/5, pop¥. i souvisejicich s naplnénim sledovaného ucelu, provéfit mozZnosti nastaveni takovych
podminek podél koryta Olesky, v ramci kterych bude moZné tento typ opatreni budovat. [Program rozvoje obce Détfichov,
aktualizace duben 2020, zamér A. 5.1.1.]

Ve vazbé na vodotec Olesky v rozsahu dotcenych pozemka je stabilizovana plocha ZK — zelen krajinnd. V ramci této plochy
je mozné realizovat protipovodrnova opatieni.

Zajistit ochranu zajmd Ministerstva obrany vymezenim jim sledovanych limitd: zdjmové tizemi pro nadzemni stavby
(koridor RR smért) a zdjmové tzemi pro vyjmenované druhy staveb; prvni jev zapracovat do koordinacniho vykresu dle
aktudlnich UAP, druhy jev zapracovat formou poznémky v legendé ,,Celé sprdévni izemi je zdjmovym tizemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druht staveb.“; zajisténi zdjma Ministerstva obrany deklarovat v odpovidajici
kapitole Odivodnéni UP.

Veskeré limity vyuZiti Uzemi, v€. staveb, zafizeni a opatfeni Ministerstva obrany, jsou uvedeny v Koordina¢nim vykresu
0Oddvodnéni Uzemniho planu DétFichov, kde je uvedena i pfedmétnd poznamka.

PoZadavky na rozvoj obcanského vybaveni

Chrdnit stabilizované aredly zdkladniho verejného obcanského vybaveni, zamezit jejich celkové konverzi na jiné druhy
vyuZiti (aredl obecniho uradu s knihovnou, aredl zékladni a materské skoly, aredl hasi¢ské zbrojnice, sportovni aredl véetné
hasi¢ského cvicisté, domov pro seniory, kostel). [¢l. 24 PUR CR, ¢l. P17 a Z54 — tkoly pro Gzemni plénovdni, pism. a) ZUR LK]

Uvedené arealy jsou vymezeny jako stabilizované plochy obc¢anského vybaveni verejného (OV) nebo obcanského vybaveni
- sport (OS), ¢imZ je zajisténa jejich ochrana pfed moznou konverzi na jiny zpGsob vyuZziti.

Provérit moZnosti umisténi vsech typa zarizeni verejného obcanského vybaveni, jejichZ dostupnost pro obyvatele obce by
méla byt vzhledem k velikosti obce garantovdna dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj Standardy dostupnosti
vefejné infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020). [¢l. 24 PUR CR, ¢l. P17 a Z54 — tkoly pro tzemni pldnovdni, pism.
a) ZUR LK]

Rozvoj sportovist a détskych hfist je umoZnén v ramci ploch smiSenych obytnych (SC a SV), které utvareji dominantni podil
v prostoru sidla, a rovnéZ v dalSich typech ploch; détska hfisté Ize umistovat také v plochach vefejnych prostranstvi (PU) a
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verejné zelené (ZP), soulad s metodikou byl provéren, plochy zelené jsou tedy doplnény napi v centrdlni Casti sidla
vymezenim plochy Z.27 pro parkovou zelen.

Chranit aredl budovy ¢. p. 193 jako aredl pro umisténi rozmanitych sluZeb, obchodu, vcetné hlavniho spolecenského salu
obce, umoZnit jeho rozvoj a rekonstrukci. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, zamer A. 3.2.4.]

V ramci pozemku je Gzemnim planem stabilizovana plocha smisena (SC), jez diky stanovenym funkénim regulativiim
umoznuje vzajemné prolinani funkci bydleni, vybavenosti, sluzeb. Tak je Gzemi ponechana dostate¢na mira variability pfi
jeho budoucim rozvoji.

Nastavit podminky pro rekonstrukci aredlu budovy byvalé skolky ¢. p. 93 za ucelem startovaciho bydleni, popr. dalsiho
bydleni se socidlni funkci (bydleni pro seniory, socidlni bydleni apod.). [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben
2020, zamer A. 3.2.1]

Podminky pro konverzi nevyuzitého objektu na stavbu pro hromadné bydleni jsou vytvoreny vymezenim plochy prestavby
P.05 a vymezenim plochy s rozdilnym funkénim vyuZzitim SC — smiSené obytna centralni, v ramci niZ Ize rozvijet i hromadné
formy bydleni.

Chrdnit aredl samoobsluhy ¢. p. 284 s integrovanou postou jakoZto objekt komercniho obcanského vybaveni, vzhledem k
jeho strategické poloze nepripustit kompletni konverzi aredlu na obytnou funkci.

V ramci pozemku je Gzemnim planem stabilizovana plocha smisena (SC), jez diky stanovenym funkénim regulativiim
umoznuje vzajemné prolinani funkci bydleni, vybavenosti, sluzeb. V centrdlni ¢asti sidla, v némzZ se predpokladaji zvysené
naroky na jeho transformaci a postupnou konverzi, je tak Uzemi ponechana dostatecna mira variability flexibilné reagovat
na aktualni potfeby Uzemi pti jeho budoucim rozvoji.

UmozZnit rozvoj sportovniho aredlu zahrnujiciho doplnéni sportovnich ploch (béZeckad drdaha), véetné rekonstrukce

[Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, zamér A. 3.2.3., A.3.2.6]

Uzemni plan pro ochranu a rozvoj sportovné rekreaéniho areélu ve vazbé na fotbalové hfi§té na severu tzemiv jeho rozsahu
stabilizuje plochu OS, ktera umoziiuje umisténi dalSich sportovnich zaméra.

Nastavit plosnou regulaci vodojemu tak, aby umozZnila jeho multifunkcni vyuZiti v podobé zfizeni rozhledny. [Program
rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, zamér A. 4.4.1.]

V rozsahu plochy vodojemu UP stabilizuje plochu TW — vodni hospodaéistvi. Podminky pro umisténi rozhledny ve vazbé na
vodojem jsou vytvoreny explicitnim stanovenim, Ze v ramci podminén pFipustného vyuziti Ize v plochach TW realizovat
rozhlednu.

Identifikovat centrum obce s nejvyssim potencidlem pro pinéni obsluZnych funkci a nastavit v ném takovou plosnou
regulaci, kterd vedle bydleni umozZni i rozvoj této funkce.

Na zakladé terénniho prizkumu a provéreni Uzemi Uzemni plan v rozsahu identifikovaného funkéniho a urbanniho jadra
sidla stabilizuje, popt. doplriuje plochu smisenou centralni (SC), jez v ramci sebe integruje vzajemné slucitelné funkce, jako
je bydleni, vybavenost, sluzby a pracovni pfileZitosti. Tito zplsobem pfispiva k posileni funkéniho jadra sidla. Mj. relativné
Siroka skala mozného vyuziti ploch SC umoznuje snadnou konverzi centrdlnich ¢asti Uzemi reagujici na aktualni potieby
uzemi. Prostorové podminky plochy SC jsou stanoveny s ohledem na stdvajici charakter Gzemi.

PoZadavky na rozvoj verejnych prostranstvi

Chrdnit stdvajici sit verejnych prostranstvi obce, véetné jejich vazeb na cestni sit v navazujici volné krajiné. Zabezpecit tak
optimdlini podminky prostupnosti celého tzemi obce.

Verejna prostranstvi zahrnuji veskeré stabilizované plochy verejné pristupnych prostranstvi s vyraznou prostorotvornou
funkci (navesni a uliéni prostory, parky a dalsi plochy verejné zelené) v zastavéném Uzemi sidel. S ohledem na vyznam ve
strukture ploch verejnych prostranstvi zahrnuje Uzemni plan do téchto ploch také useky mistnich komunikaci, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a socialni funkci, stejné tak jako nékteré vyznamné mimosidelni cesty zajistujici
prostupnost Gzemi.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby disledné zajistit verejnou prostupnost téchto ploch pro pési a
cyklisticky pohyb, spojitost systému verejnych prostranstvi a zajistit ndvaznost verejnych prostranstvi v sidlech na verejnd
prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo obce. Nevytvdret prostorové uzaviené verejné neprostupné enkldavy
zdstavby a bariéry prostupnosti ze zdstavby ven do volné krajiny.

Zasady jsou promitnuty do poZadavk( na ochranu a rozvoj verejnych prostranstvi v kapitole 4.2. textové ¢asti vyroku. Nové
neprostupné enklavy nebo jiné bariéry prostupnosti nejsou v feeni UP umoznény.

Pri ndvrhu novych verejnych prostranstvi navazovat na stdvajici vefejnd prostranstvi a zajistit tak prostorovou spojitost
systému verejnych prostranstvi.
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Systém verejnych prostranstvi je doplnén vidy s ohledem na princip zajisténi spojitosti, ktery je rovnéz promitnut do
koncepce rozvoje silni¢ni dopravy s vyloucenim vzniku slepych ulic, jejichZ existence je v rdmci systému verejnych prostort
nezadouci. Konkrétni odvodnéni vymezeni ploch a koridor( pro vetejna prostranstvi je uvedeno v kap. 11.3.3. a2 11.4.2.

Provérit vymezeni sité parkovych verejnych prostranstvi rovnomérné rozmisténych v obytném tzemi obce v pési
dostupnosti max. 300 m od obytnych staveb, dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj Standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol. 2016, aktual. 2020).

Uzemni plan stabilizuje a doplfiuje plochy vefejné zelené ve formé ploch ZP, pop¥. ZK. Pfitomnost vefejné zelené ve
strukture sidla je ¢astecné kompenzovana vysokym podilem soukromé zelené ve formé zahrad, jez vyznamné prispivaji
k vesnickému charakteru Gzemi. Mj. je realizace verejné zelené umoznéna v ramci vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti.

PoZadavky na koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni

nezastavéného uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
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V rdmci funkéni regulace ploch v nezastavéném tzemi zohlednit, Ze uzemi obce se dle ZUR LK déli na dva krajinné celky 1-
Frydlantsko (krajina 01-5 Frydlantsko — Hejnicko) a 3-Jizerské hory (03-9 Albrechtické sedlo a 03-2 Jizerskohorské buciny) [Cl.
745 a Z64a ZUR LK]:

- V uzemi krajinného celku Frydlantsko predevsim rozvijet kulturni krajinu s rozmanitou krajinnou mozaikou poli,
luk a drobnéjsich pfirodnich prvki a lesnich enkldv. Zamezit riziku homogenizace krajinné mozaiky neprimérenym
scelovdnim zemédélskych land, popr. ploSnym zalesriovdnim otevrené krajiny.

- V uzemi krajinného celku Jizerské hory predevsim disledné chranit lesy a pfirodni hodnoty uzemi.

PoZadavek je rdmcoveé zakotven ve stanoveni koncepce usporadani krajiny, popt. zakladni koncepci rozvoje Uzemi a ochrany
jeho hodnot, a v ramci stanovené regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti.

Respektovat podminky Pldnu péce o Jizerské hory pfi nastaveni podminek vyuZiti ploch na tzemi CHKO Jizerské hory. Uzemni
pldn ddle stanovi, Ze na uzemi CHKO lJizerské hory nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného rdzu ve smyslu
Metodického pokyny MMR a MZP o uplatriovdni § 12 odst. 4 zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (09/2017).

Pozadavek je ramcové zakotven ve stanoveni koncepce usporadani krajiny, popt. zakladni koncepci rozvoje tzemi a ochrany
jeho hodnot. Podminky Planu péce o lJizerské hory jsou zohlednény i v rdmci stanovené regulace jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Nastavit podminky pro extenzivnéjsi zemédélské vyuZiti kulturni krajiny na izemi obce na trvalych travnich porostech formou
luk a pastvin. Na plochdch, kde bude umoZnéno intenzivni hospodareni a orba, zajistit clenéni zemédélskych ploch pfirodnimi
enklavami zvySujicimi ekologickou stabilitu uzemi.

Zemédélska krajina je ¢lenéna na plochy pro intenzivni zemédélstvi (AU) a extenzivni zemédélstvi (MU). V krajiné jsou
navrZena protipovodriovd opatreni formou koridorl (CNU.P), krajina je déle ¢lenéna stabilizovanymi plochami zelené a
remizQ, pripadné také skladebnymi ¢astmi USES. Podrobné je vymezeni koridord a skladebnych &asti USES oddvodnéno
v kap.11.5.4.a11.5.7.

Dasledné chranit enkldvy lesu vizudlné dotvdrejici dominanty vrska v kulturni krajiné Détfichova (Hdjky, Ptaci vrch,
Mlynsky vrch, Lipovy vrch).

PoZadavek je ramcové zakotven ve stanoveni koncepce uspofadani krajiny. Ochrana lesnich porostl pred jejich redukci ¢i
jinym znehodnocenim je zajisténa vymezenim ploch LU — plochy lesni vSeobecné, popt. stanovenim funkénich regulativi
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s pfirodnim charakterem, zejm. plochy smiSeného nezastavéného Uzemi vSseobecného
(MU). Zabory lesa nejsou predpokladany.

Pri stanoveni koncepce krajiny primdrné vychdzet z provedenych Komplexnich pozemkovych uprav katastrdlniho uzemi
Détfichov, véetné vymezeni prvkd USES. V plochdch krajiny nastavit takovy reZim, ktery umozni realizovat plochy pro
zatravnéni navrzené v KPU.

Z Komplexnich pozemkovych Gprav k.U. DétFichov byly prevzaty névrhy na rozvoj cestni sité, USES a dalsich opatteni jako
napf. ndvrhy zalesnéni.

Z hlediska vlivu zéméru na zvldsté chranéné druhy ZivocichG a rostlin je tfeba vyhodnotit veskeré nové ndvrhové plochy
umistované do volné krajiny a pozemky s prokdzanym vyskytem chrdanénych druht z ndvrhd vyloucit. Jednd se predevsim o
pozemky v ndvaznosti na tok Olesky, plochy s porosty vzrostlych drevin ¢i extenzivné udrZované trvalé travni porosty mimo
soucasné zastavéné tuzemi obce.

Podrobné jsou plochy zmén v izemi odlvodnény v kap. 11.3.3. 2 11.5.3.

Nenavrhovat zalesfiovdni nelesnich pozemku, zachovat a podporovat clenité lesni okraje, stanovit podminky pro
zalesriovdni nelesnich pozemkad.
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Zalesnéni je navrZeno pouze v rozsahu navrhi prevzatych z provedenych komplexnich pozemkovych tprav, jedna se o dvé
plochy, z nichZ jedna dopliiuje vymezeni nadregionalniho biokoridoru.

Podél vodnich tok( zajistit pdsy prirodnich ploch chranicich okolni zemédélské plochy pred vodni erozi a zvysujici retencni
kapacitu krajiny.

Ve vazbé na vybrané vodotece jsou vymezeny koridory pro realizaci protipovodriovych opatfeni. Dalsi vodni toky jsou
chranény vymezenim skladebnych &asti USES, pfipadné jsou vedeny v rdmci lesnich ploch nebo ploch smisenych
nezastavéného Uzemi. V sidle jsou pfirodni plochy podél Olesky chranény vymezenim ploch krajinné zelené (ZK), prevainé
v rozsahu zaplavového Gzemi.

Drobné vodni toky vymezené v plochach WU zahrnuji v daném typu vyuZiti ploch stavajici brehovou zelen, ¢imz je zajisténa
jeji ochrana. Retencni kapacita krajiny je podpofena vymezenim koridort protipovodiovych opatfeni dle oborovych
podkladd a komplexnich pozemkovych Gprav.

Zajistit v uzemi mozZnost realizace protipovodriovych opatreni, kterd na uzemi obce vymezuje Podkladovd analyza pro
ndslednou realizaci protipovodriovych opatreni véetné prirodé blizkych opatreni v Mikroregionu Frydlantsko (2015):

- opatreni 13: poldr na Olesce
- opatreni 14: misto pro pripadny rozliv Olesky
- opatreni 15: Revitalizace vodotece od Kanciho Vrchu (preferovat prirodé blizky zpisob revitalizace)

- opatfeni 16: Revitalizace vodotece pod Détrichovskym vodojemem (preferovat prirodé blizky zpisob
revitalizace)

- opatreni 45: misto pro pripadny rozliv Olesky v Kristianové
- opatreni 123: suchy poldr/vodni nddrz na bezejmenné vodote(i stékajici z Kanc&iho vrchu

Uzemni plan v ndvaznosti na provéreni jejich potfeby vymezil odpovidajici plochy s rozdilnym zp&sobem vyufiti a koridory,
jejichz stanovené podminky funkéniho vyuZiti umoznuji realizaci konkrétnich zamér(. Podrobné je jejich vymezeni
odlvodnéno v kap. 11.5.7.

Zpfesnit vymezeni regiondliniho prvku USES nachdzejiciho se na tuzemi obce — nadregiondini biokoridor K24MB vymezeného
v ZUR LK. [¢l. Z37 ZUR LK]

Nadregiondlni biokoridor K24MB je uzemnim pldanem presnén v podrobnosti parcel. Jeho navaznost z hlediska Sirsich
uzemnich zejm. prostorovych vazeb je zajisténa, rozsah je upfesnén v koordinaci s planem spolecnych zafizeni Komplexnich
pozemkovych Gprav. Podrobné je jeho vymezeni oddvodnéno v kap. 11.5.4.

Vymezit prvky lokdiniho USES nachdzejici se na tizemi obce dle UAP ORP Frydlant (aktualizace 2020) a Komplexnich
pozemkovych uprav katastrdIniho uzemi Détfichov.

Uzemni plan ve vazbé na pfirodni a krajinné podminky, oborové podklady, UPP aj. vymezuje USES s lokdlnim vyznamem.
Ndvaznost jednotlivych skladebnych prvki z hlediska Sirsich Gzemnich zejm. prostorovych vazeb je zajisténa. Podrobné je
jeho vymezeni odlivodnéno v kap. 11.5.4.

Pri vymezovdni USES provéfit a zohlednit ndvaznost véech prvkii USES na uzemi okolich obci a nastavit reZim jejich
nezastavitelnosti v souladu s metodickym pokynem MZP zvefejnénym ve Véstniku MZP & 8/2012.

Navaznost jednotlivych skladebnych prvki z hlediska $irsich Gzemnich zejm. prostorovych vazeb je zajisténa. Pro USES jsou
stanoveny podminky vyuZiti ploch srozdilnym funkénim vyuZitim vymezenych vjeho rozsahu, jeZz vychazi mj.
z predmétného pokynu MZP.

Dasledné omezit umistovadni staveb pro cestovni ruch a zemédélstvi v nezastavéném tizemi obecné pripusténych v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona; tyto stavby pripustit jen v pripadech, kdy je reZim jejich vyuZiti bezprostiedné svazdn s jejich
umisténim ve volné krajiné (napr. pfistresky pro zvirata, rozhledny apod.)

Omezeni staveb, zafizeni a jinych opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu je ve vybranych typech ploch srozdilnym zplisobem v nezastavéném uUzemi definovano v ramci
podminéné pripustného vyuZiti, pro vSechny typy ploch jsou déle stanoveny podminky prostorového usporadani (max.
vyska a max. velikost zastavéné plochy stavby).

Respektovat vyhradni loZiska stavebniho kamene Détrichov a Hefmanice 2 — Kristidnov se stanovenymi dobyvacimi
prostory, a ddle vyhradni loZisko stérkopisku Détfichov se stanovenym chranénym loZiskovym tzemim.
Reseni tzemniho planu respektuje p¥itomnost geologickych limit(l Gzemd.

Respektovat existenci vodnich dél — hlavnich odvodriovacich zafizeni (HOZ) na tzemi obce zakreslenych v podkladu
Statniho pozemkového uradu. V ramci toho zachovat funkcnost HOZ, podél otevienych HOZ zajistit 6 m Siroky manipulacni
pruh na obé strany a zamezit vypousténi odpadnich vod do HOZ.

Zachovani a funkénost HOZ nenf fe$enim UP dotéena.
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POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE
BUDE NUTNO PROVERIT

Neni stanoven poZadavek pro vymezeni ploch ¢i koridori uzemnich rezerv pro konkrétni zaméry. Vyplyne-li v ramci
zpracovdni uzemniho planu delsi perspektiva realizace zaméru, provérit vyuZiti institutu uzemni rezervy.

Potiebnost vymezeni ploch nebo koridor( Gizemnich rezerv nebyla v ramci zpracovani UP identifikovana.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI
A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

P80

P81

P82

P83

Zdmeéry na rozvoj verejné dopravni i technické infrastruktury v zdsadé vZdy vymezovat jako verejné prospésné stavby.
Zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory urcené pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury jsou vsechny
vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Jako verejné prospésnd opatieni pro vyvlastnéni vymezit nefunkéni édsti regiondiniho a mistniho USES urcené k zaloZeni. [¢.
769 ZUR LK]

Césti USES uréené zaloZeni (resp. vymezené jako plochy zmén v krajiné) jsou vymezeny jako vefejné prospéina opatieni.
Jako verejné prospésnd opatreni vymezit protipovodriovd opatreni vymezend v Podkladové analyze pro ndslednou realizaci
protipovodriovych opatreni véetné prirodé blizkych opatreni v Mikroregionu Frydlantsko (2015).

Protipovodiiova opatfeni v rozsahu viech opatfeni na Uzemi obce dle uvedeného podkladu jsou vymezena jako verejné
prospésna opatreni.

U strategicky vyznamnych ploch verejnych prostranstvi a ploch verejného obcanského vybaveni bude vyhodnocena vhodnost
jejich zarazeni mezi stavby a opatreni, pro které je mozZné uplatnit predkupni prévo.

Plochy a koridory pro rozvoj verejnych prostranstvi je stanovena moznost uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce.
Uzemni plan explicitné nevymezuje nové plochy pro rozvoj vefejné obéanské vybavenosti. Moznost rozvoje vybavenosti je
integrovana do ploch smisenych.

POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH
vV UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

P84

Zpracovdnim a schvdlenim uzemni studie podminit vystavbu v plochdch, ve kterych bude z divodu komplikovanych
majetkovych vztahd, popr. komplikovaného reseni napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu, nutné nejprve
provérit detailni feseni parcelace a zdstavby.

Uzemni plan stanovuje zpracovani Gzemni studie jako podminku pro vyu7iti rozvojovych ploch, u kterych s ohledem na
usporadani, umisténi nebo rozsah vyvstava riziko jejich nehospodarného vyuziti nebo negativniho vlivu na okoli v ramci
jejich vyuziti. V rdmci zpracovéani Uzemnich studii bude kladen dlraz na provéreni dopravni obsluhy a napojeni rozvojovych
ploch, obslouzeni a napojeni ploch na technickou infrastrukturu, provéfeni podrobnych funkénich a kompozicnich zasad a
u exponovanych ploch i na jejich vazbu na navazujici krajinny ramec.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

P85

F.1

Zpracovdni variant Feseni ndvrhu UP Détfichov neni poZadovdno.
Uzemni plan je zpracovan jako invariantni.
POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO

ODUVODNEN/I VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN(
Technické poZadavky na zpracovdni tizemniho planu

P86

P87

P88

Struktura, metodické reseni a grafické zpracovani izemniho pldnu bude odpovidat metodice Ministerstva pro mistni rozvoj
Standard vybranych cdsti uzemniho pldnu (verze 24. 9. 2019).

Textova ¢dst uzemniho pldnu bude zpracovdna digitdlné ve formdtu *.docx, tabulky ve formdtu *.xIsx. Zdroveri bude
kompletni dokumentace ve své findini podobé dle jednotlivych fazi projedndvdni odevzddna ve formdtu *.pdf.

Grafickd cast uzemniho planu bude zpracovdna nad digitdini polygonovanou katastrdlni mapou.
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P89 Data grafické cdsti uzemniho pldnu budou zpracovdna a odevzddna ve formdtu *.shp s databdzi *.dbf, v souradnicovém
systému S-JTSK.

P90 Vykresova cdst bude zdrovefi odevzddna ve formdtu *.pdf.

P91 Grafickd data budou topologicky Cistd, tzn. u polygont nebude dochdzet k prekryviim nebo nedokryvim, u linii nesmi
dochdzet k pretahim nebo nedotahim liniovych kreseb.

P92 V uvedeném formdtu budou odevzddny vsechny vysledné vrstvy, vcetné podkladovych (napr. kresby katastrdlni mapy nebo
vrstevnice).

Pozadavky na strukturu a usporadani izemniho planu jsou respektovany.

F.2 PoZadavky na obsah uzemniho planu

P93 Obsah uzemniho pldnu a jeho odivodnéni bude odpovidat vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., jeji pfiloze €. 7.

P94 Rozdeéleni hlavniho vykresu je ponechdno na rozhodnuti zpracovatele, pokud uznd, Ze je to pro prehlednost uzemniho pldnu
vyhodnéjsi.

P95 Vykresy budou zpracovdny v méfitku 1:5 000, vykres Sirsich vztahi bude zpracovdn v méritku 1: 50 000.

Pozadavky na obsah Uzemniho pldnu jsou respektovany.

F.3 PoZadavky na pocet vyhotoveni uzemniho planu

P96 Uzemni plén bude vyhotoven a odevzddn vZdy v tisténé podobé a zdroveri v digitdini formé na datovém nosici CD/DVD, a to
v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovani:

a) ndvrh uzemniho planu pro potreby spolecného jedndni dle § 50 stavebniho zdkona — 1 x, vcetné
digitdlniho zpracovadni na datovém nosici.

b) ndvrh tzemniho pldnu upraveny podle vysledki spolecného jedndni s dotéenymi orgdny a posouzeni
ndvrhu krajskym uradem bude odevzddn pro potreby verejného projednani dle § 52 stavebniho zdkona
— 1 x, vcetné digitdlniho zpracovdni na datovém nosici. c) uzemni plan pro vydani dle § 54 stavebniho
zdkona — 4 x v tisténém vyhotoveni a opatien schvalovaci doloZkou. Viysledny ndvrh bude odevzdan spolu
s datovym nosicem.

PoZadavky na pocet vyhotoveni Uzemniho planu jsou respektovany.

G POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOPKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)

UzEmi

G.1 Pozadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

P97 Na uzemi obce se nenachdzi Zadnd evropsky vyznamnd lokalita.

G.2 Pozadavky vyplyvajici z moZného vlivu koncepce obsahujici ndvrh rozvoje vybranych cinnosti uvedenych

v pFiloze é. 1 zdkona é. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivii na Zivotni prostiedi

G.2.1  PoZadavky vyplyvajici z moZného vlivu koncepce obsahujici ndvrh rozvoje primyslovych ¢innosti

P98 Zaddni UP Détfichov neobsahuje poZadavky na rozvoj priimyslovych &innosti. Pro historicky primyslovy aredl Elitex ve
stfedu sidla Détrichov charakteru brownfields je poZadovdno fesSeni umoZriujici revitalizaci pro smiSené vyuZiti pripoustéjici
i ekonomické aktivity, které svou intenzitou a dopravni zatéZi nebudou negativné ovliviiovat obytné podminky v sidle.
Zdmér geotermdini elektrdrny byl vymezen jiz Zménou ¢ 2 UPO Détfichov a je poZadovdno pouze jeho prevzeti ve stejném
rozsahu, se stejnym ucelem.

G.2.2 PoZadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh rozvoje dopravni infrastruktury

P99 Zaddni UP Détfichov obsahuje poZadavek na zpfesnéni prelozky silnice I. tFidy I/13 vymezeny v ZUR LK DO8B silnice I/13, tsek
Liberec (Krdsnd Studdnka) — Mnisek — Détfichov. Tento zémér byl posouzen v rdmci pofizeni Aktualizace ¢ 1 ZUR LK a
nepodléhad tudiZ povinnosti posouzeni vlivi na Zivotni prostredi.

P100 Zaddni UP Détfichov obsahuje poZadavek na zpFesnéni izemni rezervy pro variantni zémér obchvatu Frydlantu vymezeného
v ZUR LK DO9R uzemni rezerva pro silnici I/13, obchvat Frydiantu (variantni feseni). Dle § 23b odst. 3 stavebniho zdkona
nepodléhd vymezeni uzemnich rezerv posouzeni vlivil na Zivotni prostredi.

P101 Zaddni UP Détfichov obsahuje poZadavek na vymezeni novych mistnich komunikaci dopravné obsluhujicich nové

vymezované zastavitelné plochy. Vzhledem k tomu, Ze plosny rozvoj zdstavby je poZadovdn pouze v pfimé ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce, nelze predpoklddat, Ze by zaméry na doplnéni mistnich komunikaci presahly délku 2 km a navrhovou
intenzitu 1000 vozidel/24 hod. Zdméry tak nebudou dosahovat limit stanovenych v bodu 49 pfilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi, definujici zdéméry podléhajici zjistovacimu fizeni.
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G.2.3 PoZadavky vyplyvajici z moZného vlivu koncepce obsahujici ndvrh rozvoje zafizeni k likvidaci odpadu,
odpadnich vod, popf. k jinému nakladdni s podzemnimi ¢i povrchovymi vodami

P102 Zaddni UP DétFichov obsahuje poZadavek na zapracovdni dvou variant odkanalizovdni obce. Prvni variantou je vymezeni
plochy pro obecni COV a druhou variantou je vybudovdni pfivadéce do COV Frydlant. V prvnim pfipadé bude provérovdno
vymezeni plochy pro obecni COV urcenou pro potfeby obyvatelii obce s vyhledovym poctem cca 1000 obyv. Tato kapacita
zdaleka nedosahuje limitu stanoveného v bodu 63 pfilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi,
definujici zameéry podléhajici zjistovacimu rizeni. V druhém pripadé bude provérovdno vymezeni koridoru pro umisténi liniové
stavby vedené pod zemskym povrchem, kterd nemuiZe mit negativni vliv na Zivotni prostredi.

G.2.4 PoZadavky vyplyvajici z moZného vlivu koncepce obsahujici ndvrh rozvoje zemédélskych cinnosti

P103 Zaddni UP Détfichov neobsahuje ?ddné poZadavky na vymezeni ploch pro rozvoj intenzivnich zemédélskych &innosti. Je
poZadovdna pouze stabilizace stdavajiciho aredlu zemédélského statku na jihovychodnim okraji sidla.

G.2.5 PozZadavky vyplyvajici z mozného vlivu koncepce obsahujici navrh usporadani krajiny

P104 Zaddni UP Détfichov neobsahuje 7ddné poZadavky na vymezovdni novych rozsdhlych ploch pro intenzivni zemédélské
vyuZivani, meliorace ¢i obdobnd opatreni. Stejné tak neobsahuje poZadavky na vymezeni rozsdhlych ploch pro zalesnéni ¢i
odlesnéni.

G.2.6 PoZadavky vyplyvajici z moZného vlivu koncepce obsahujici ndvrh rozvoje sidel, obchodnich komplexii a
rekreacnich aredlii

P105 Zaddni uzemniho planu nepredpokladd intenzivni plosny rozvoj zastavitelnych ploch. Jednotlivé zaméry na plosny rozvoj
zastavitelnych ploch nad ramec jiZ vymezenych zastavitelnych ploch jsou konkrétné uvedeny v poZadavku P33, jednd se
pouze o dil¢i doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi obce, pricemZ Zddnd z pfipadné vymezenych
zastavitelnych ploch se nebude ani zdaleka rozsahem pfibliZovat 5 hektarum, které jako limit pro zdméry podléhajici
zjistovacimu Fizeni stanovi zdkon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi.

G.3 Zavér
P106 Vzhledem k vyse provedenému vyhodnoceni poZadavk(i zaddni UP Détfichov ve vztahu k pfiloze & 1 zdkona ¢ 100/2001

Sb., o posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi, se nevyZaduje zpracovdni vyhodnoceni predpoklddanych vlivi uzemniho pldnu
Deétrichov na Zivotni prostiedni, na lokality soustavy Natura 2000 a tedy ani na udrZitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu Détfichov na Zivotni prostfedni, na lokality soustavy Natura 2000 ani
na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovéno.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdvad projektant.

S ohledem na ochranu ptirody a krajiny, jakoZto podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel, zajistuje Uzemni plan ucelné
vyuzivani zastavéného Uzemi a v souvislosti s pfedpokladanym vyvojem poctu obyvatel a domU vytvafi podminky pro rozvoj sidel
v zastavitelnych plochach.

Soucasti této kapitoly jsou tematickd vyhodnoceni dosavadniho vyvoje a rozvojovych predpokladl Gzemi. Kazdé z dil¢ich
vyhodnoceni bylo mimo jiné vyuZito také jako podklad pro komplexni feSeni Gzemniho planu, zejména ve vztahu k stanoveni rozvoje
Uzemi obce a usmérnéni urbanistického vyvoje, vymezeni zastavitelnych ploch.

Celkovy rozvoj urbanizovaného Gzemi souvisi zejména s demografickym vyvojem a tedy s rozvojem ploch pro bydleni.
VyuZzivani zemi, velikost a vyznam sidel, existence nadmistnich zafizeni ob¢anského vybaveni nebo velkych primyslovych areal( se
odviji od poctu obyvatel a demografické charakteristiky Uzemi. ProtoZe plochy uréené pro bydleni jsou zpravidla dominantni slozkou
sidel; od jejich rozsahu a kapacit se zasadnim zpUsobem odviji potfeba a poZadavky na rozvoj ostatnich typl urbanizovanych ploch
(pro vyrobu, dopravni a technickou infrastrukturu, obc¢anské vybaveni, rekreaci atd.).

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je vztazeno k orientacnimu navrhovému obdobi cca 15 let od doby
zpracovani tohoto vyhodnocen{ v ramci Navrhu UP pro spoleéné jednani. Stanoveni navrhového obdobi v UP ma jediny smysl, a to
vztazeni provedenych analyz a progndz ke konkrétnimu cilovému roku. Stanoveni cilového roku je nezbytné kvili vyhodnoceni
potieby rozvoje obce pro Gcely stanoveni koncepce UP a jednoznaéné definovani potiebného rozsahu rozvojovych ploch.

10.1. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.9.2022 dle aktualniho stavu Uzemi a v souladu s ustanovenim § 58 zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zdkon), podrobnéji viz kapitola 11.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi.
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Zastavéné Uzemi je prevazné vyuzito, v sidlech Ize identifikovat urcité rezervy vétsich zahrad, s nimiz ale prevazné nelze s
ohledem na vlastnické vztahy pocitat jako s dostupnymi plochami pro rozvoj bydleni. Analyzou vyuZiti zastavéného Uzemi byla
identifikovana fada vnitinich rezerv. Ty jsou vymezeny v UP jako zastavitelné plochy nebo plochy prestavby a nejsou v nize uvedené
bilanci potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zapocitany z divodu jejich kalkulace v ramci rozsahu zastavitelnych ploch nebo ploch
prestavby vymezenych v UP Dét¥ichov (viz kapitola 10.4.).

Jako vnitini rezervy zastavéného Uzemi Ize zapocitat neobydlené domy resp. byty. Jedna se pravdépodobné o rekreacné
vyuzivané objekty. Lze predpokladat, Ze tyto byty predstavuji rezervu v zastavéném Uzemi vyuZzitelnou pro bydleni.

Z analyzy vyuZiti zastavéného Uzemi vyplyva, Ze v zastavéném Uzemi sidel jsou vyuZitelné objekty pro bydleni v rozsahu 26
bytl, a to v rozsahu poctu neobydlenych byt k roku 2011. Novéjsi data nejsou k dispozici.

10.2. Sociodemograficky vyvoj uzemi a dalSich podminek v souvislosti s vyhodnocenim potireby
urbanistického rozvoje uzemi

10.2.1. Demograficka analyza uzemi

Demograficky vyvoj Détfichova byl krom zemédélstvi nejvyraznéji ovlivnén rozmachem textilniho prdmyslu, k némuz
dochazelo na pocatku 19. stoleti. V roce 1910 August Preibish vybudoval v Détfichové jednu z nejvétsich textilnich tovédren na
Frydlantsku, kde pracovalo 700 zaméstnancu. S primyslovym vzestupem Détfichova souvisel i jeho populaéni rist, v roce 1900 bylo
v obci zaznamenano 1723 obyvatel. Od tohoto roku pocet obyvatel mirné klesal. Nejvétsi populacni zlom nastal po odsunu
némeckého obyvatelstva v roce 1945, kdy doslo k vice neZ padesatiprocentnimu tbytku obyvatel. V roce 1950 jich bylo v obci hldseno
jen 582, tedy o 655 méné nez-li v roce 1930. Od 90. let 20. stoleti vlivem populacniho narlstu pocet obyvatel opét pozvolna nardista.

DLOUHODOBY VYVOJ POCTU OBYVATEL

Vyznamnym demografickym hybatelem byly politickoekonomické zmény na po konci 2. svétové valky, v jejichz disledku
doslo k odsunu vyznamné ¢asti trvale Zijictho némeckého obyvatelstva. Mezi léty 1930 a 1950 doslo k odlivu celkem 655 obyvatel,
coz Cini témér 53 % zjejich plvodniho poctu. Nasledoval nepatrny progresivni vyvoj poctu obyvatel zplisobeny umélym
doosidlovanim piihranicnich oblasti, jehoz vrchol Ize zaznamenat v roce 1970 (684 obyvatel). V souvislosti s vyvojem demografické
situace feseného Uzemi Ize zaznamenat pozvolny dlouhotrvajici nardst poctu obyvatel, jeZ trva od prelomu tisicileti. Progresivni trend
demografického vyvoje neni pro periferni pfihrani¢ni oblasti, v nichZ se povétsinou setkavame v dlouhodobym masivnim odlivem

obyvatel do centrélnich ¢asti republiky, popf. vétsich mést, typicky.

Z dlouhodobého hlediska vyvoj po¢tu domu do roku 1910 pfimo kopiruje progresivni vyvoj demografické situace, kdy Ize
identifikovat dostatek bytl bez vyrazného previsu. Ke vzajemnému odchyleni obou trendd a vytvoreni previsu bytd dochazi
v dlsledku turbulentniho historického vyvoje 20. stoleti a navazujicich zmén geopolitické situace od 20. let 20. stoleti — prvni svétova
vdlka, rozpad Rakouska — Uherska, vznik Prvni republiky, zabrani Sudet a odsun ¢eské populace, druhd svétova vélka a nasledné
doosidlovani pohraniénich oblasti. Rapidni Gbytek domU s uréitym ¢asovym dostupem zfetelné kopiruje skokovy Ubytek obyvatelstva
mezi léty 1930 az 1950 v souvislosti s predvale¢nymi a povaleénymi udalostmi.

Graf: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domi v Détrichové v obdobi (1869 —2011)
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Graf + tab.: Vyvoj poctu obyvatel v obci DétFichov v obdobi 2011 — 2021 (k 31. 12. daného roku, dle SU)
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pocet obyvatel

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e PO 733 735 707 682 689 689 702 714 711 718 702

na uzemi obce z plvodnich 511 (1991) aZ na 735 (2012), coz je cca 45% narust oproti roku 1991. Z kratkodobého hlediska pocet

obyvatel Zijicich v obci Détfichov osciluje kolem hodnoty 700 obyvatel.

POHYB OBYVATELSTVA

Celkovy pocet obyvatelstva kromé pfirozeného pohybu (narozeni, zemreli) vyznamné ovliviiuje také mechanicky pohyb
oznacovany jako migrace (stéhovani).

Migracni vyvoj vyznamné ovliviiuje celkovy pocet obyvatelstva. V nasledujici tabulce je zachycen vyvoj celkového pfirtstku
za sledované obdobi, tedy soucet pfirozeného pfirtstku a pfirlstku migracniho za stejné obdobi na Uzemi Détfichova. Z tabulky je
patrna prevaha migracniho pfirtstku, ktery az na vyjimky permanentné dosahoval kladnych hodnot, pficemzZ jeho hodnota byla
nejvyssi v roce 2002 (+32). Pfirozeny prirGstek obyvatel, jakoZto hodnota udavajici rozdil mezi poétem Zivé narozenych a poétem
zemrelych béhem urcitého obdobi, vykazoval za sledované obdobi rovnéz prevazné kladné hodnoty. Z uvedeného lze konstatovat, Ze
pocet obyvatel v obci, resp. migracni vyvoj, byl ovlivnén predevsim imigraci obyvatel.

Tab.: Vyvoj pohybti obyvatelstva v obci DétFichov v letech 1992 — 2021 (dle CSU)

, o v iy , . , prirtstek prirtstek pfirdstek
rok narozeni zemfreli pristéhovali | vystéhovali v , e w . ,
ptirozeny migracni celkovy
2001 5 4 9 12 1 -3 -2
2002 4 5 46 14 -1 32 31
2003 5 7 34 26 -2 8 6
2004 12 6 7 16 6 -9 -3
2005 11 14 46 21 -3 25 22
2006 5 2 25 21 3 4 7
2007 10 5 34 20 5 14 19
2008 13 3 32 26 10 6 16
2009 9 5 22 8 4 14 18
2010 9 3 28 11 6 17 23
2011 6 9 36 16 -3 20 17
2012 10 5 19 22 5 -3 2
2013 9 6 17 48 3 -31 -28
2014 6 10 11 32 -4 -21 -25
2015 6 7 31 23 -1 8 7
2016 5 7 30 28 -2 2 0
2017 10 6 31 22 4 9 13
2018 8 6 27 17 2 10 12
2019 5 6 24 25 -1 -2 -3
2020 7 9 34 26 -2 9 7
2021 8 17 24 27 -9 -3 -12
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Z Détfichova vyjizdi do zaméstnani celkem 272 z 325 ekonomicky aktivnich obyvatel. Vétsina jich dojizdi v ramci okresu
(69%) nejcastéji do Liberce, Chrastavy a Frydlantu, a v rdmci obce (24%). S poctem obyvatel vyjizdéjicich do skol je tomu obdobné.
Celkovy pocet vyjizdéjicich do skol je 106, z toho vétsSina v ramci okresu (67%) a 29 v ramci obce (27%).

Tab. Vyjizdka obyvatel do zaméstndni a do $kol (dle CSU, k 1.3.2011)

Wiidaiici d Z toho Z toho
yjizdéjici do oy ywer s
. Vyjizdéjici do
zamestnani Vramci | Vramci ,V . " D'o kol celkem ,V . | Vramci 'V . " D’o
celkem ramci jiného ramci ramci jiného
obce okresu R R okresu R R
kraje kraje obce kraje kraje
142 12 127 - 3 68 7 61

VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA

Pramérny vék obyvatel Détfichova byl na konci roku 2010 37,8 let (Zeny — 38,4%, muzi 37,1%). Za posledni desetileti se
pramérny vék pohyboval mezi 36 — 38 lety, coZ je mirné pod vékovym primérem v Libereckém kraji (k 31.12.2009 byl primérny vék
obyvatel 40,1 let). V obci pfevaZuje pocet Zen (Zen — 370, muzl — 354), nejpocetné;jsi vékovou skupinou jsou obyvatelé ve véku 20 -
24 let, které tvori 10% z celkového poctu obyvatel, nejméné pocetnou jsou obyvatelé obce ve véku 60-64 let (2,37% z celkového
poctu obyvatel). Ke konci roku 2018 byl prdmérny vék celkem 39,6 let.

Tab. Priimérny vék obyvatel v Détfichové (dle CSU)

rok | 2008 ‘ 2009 | 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 | 2019 | 2020 | 2021
primérny
vék

374 | 37,7 | 37,8 | 37,7 | 381 | 384 | 394 | 398 | 394 | 394 | 39,6 | 40,0 | 40,0 | 40,9

Graf: Vékovd struktura obyvatel Déttichové (dle CSU, k 31. 12. 2020)
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10.2.2. Vyvoj domovniho a bytového fondu

S primyslovym vzestupem Détfichova a s populacnim narlistem Uzce souviselo rozristani osidleni. V dobé nejvétsiho
rozmachu bylo v Détfichové evidovano 256 domU (v roce 1910). Zakladni udaje o historickém vyvoji po¢tu doml od roku 1869
(pocatek davéryhodnych zaznam() do roku 2001 v feSeném Uzemi jsou shrnuty v nasledujici tabulce. Celkovy pocet domU ukazuje
od prvnich statistickych Gdaji aZz do odsunu némeckého obyvatelstva po roce 1945 stabilni narlst. Po tomto roce pocet domi
pozvolna klesal az na minimum v roce 1991, kdy bylo v Détfichové zaznamendano 145 dom. Pokles dom nebyl tak dramaticky jako
pokles obyvatel, nebot vétsina opusténych a nevyuZitych nemovitosti nasla rekreacni vyuZiti a predstavuje tak objekty tzv. druhého
bydleni. Od 90. let 20. stoleti vlivem popula¢niho narlstu pocet domU opét pozvolna narusta.

Tab. Vyvoj poctu domd 1869 — 2001 (dle €SU, k 1.3.2001)

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Pocet
domu

192 202 220 242 256 256 255 246 157 150 149 145 183 192

PFi S¢itani lidu, domu a byt( v bfeznu 2011 bylo v Déttichové evidovano celkem 192 domd, z toho bylo 180 rodinnych doma
(o 10 dom vice neZ v roce 2001) a 10 bytovych dom (o 3 bytové domy vice neZ v roce 2001). Obydlenych dom( bylo 166 a 22 jich
slouzilo k rekreaci.

Primérné stafi obydlenych dom je zhruba 64 let, pficemz nejvétsi podil je domu postavenych do roku 1919 a nejmensi
podil domi postavenych mezi lety 1981-1990. Mezi lety 2001 - 2011 bylo postaveno 20 domd, coZ se rovna v ramci 20. stoleti obdobi
nejvyssiho tempa vystavby mezi lety 1971 - 1980.

Tab. Vyvoj poctu dokoncenych byta v Détrichové v obdobi 2005 — 2018

rok | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

pocet
dokoncenych 3 - - 1 1 - 2 - - 1 2 2 1 2
bytl

ANALYZA KVALITY BYDLENi

V souvislosti s vyhodnocenim potieby vymezeni zastavitelnych ploch je nutné analyzovat také kvalitu bydleni a pfipadnou
potrebnost jejiho zvySovani. Kvalita bytového fondu ma vliv na atraktivitu sidel pro bydleni, s ¢imZ souvisi mozny pfichod novych
obyvatel do Uzemi, a zejména setrvani stavajicich obyvatel v obci (zamezeni jejich odchodu za lepsimi podminkami do vétsich mést).

Redeni UP by mélo reagovat na dlouhodoby trend snizovani obydlenosti byt(i a s tim souvisejici zvétsovéni obytné plochy
bytu na osobu. Obydlenost bytd se setrvale snizuje zejména pUsobeni demografickych trend(i od prelomu 20. a 21. stoleti (vysoka
mira rozvodovosti, narGst podilu domécnosti jednotlivct, nardst obytné plochy, pokradujici pokles zalidnénosti bytu).

V obci je 262 bytd v obydlenych domech (dle SLDB 2011), do roku 2021 bylo dokonéeno dalSich 15 bytd, které jsou
povazovany za obydlené; celkem je tedy v obci aktudlné 277 obydlenych bytl. VétSina bytového fondu je umisténa v rodinnych
domech, coz udava typickou strukturu zastavby — prevazné individualni rodinné domy. Mensi zastoupeni maji v obci bytové domy
s celkovym poctem bytt 60, 29 byt slouZi pro dlouhodobé bydleni v ubytovacim zafizeni, 7 byt je umisténo v jiném nez bytovém ¢i
rodinném domé.
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Primeérna obydlenost bytd v CR se mezi lety 1991-2001 sniZila o 0,8, poté mezi lety 2001-2011 o hodnotu 0,7; trend
snizovani obydlenosti navic s priblizenim hodnot k priméru zapadni Evropy postupné zpomaluje, proto lze predpokladat, Ze
v nasledujicich 10-15 letech nedojde k pfekroceni hranice 2,40 v celorepublikovém priméru.

Stavajici obydlenost bytového fondu v Déttichové ¢ini 2,46 obyvatel / byt, cilova hodnota k horizontu navrhového obdobi
predstavuje 2,4.

Za predpokladu zvyseni kvality bydleni ve stavajicich obydlenych bytech (277), resp. snizeni obydlenosti z 2,46 na 2,4 je
vypoctem (277*2,46/2,4-277) dosazeno potrebnosti 7 bytd pro zajisténi cilové kvality bydleni stavajiciho poctu obyvatel ve stavajicich
obydlenych bytech.

ODPAD BYTU

PFi stanoveni vyvoje pocétu bytd je nezbytné pocitat s tzv. odpadem bytd, ktery v dotéeném Uzemi predstavuje zejména
slucovani byt a zména vyuZiti bytd. Slouceni bytl Ize predpokladat v rodinnych domech s poétem bytl vy$Sim nez 1, za ucelem
zvyseni kvality bydleni z tfigeneracniho na dvougeneracni a zvétseni celkové obytné plochy. Zména vyuziti bytd maze v feSeném
Uzemi spocivat v konverzi obytnych rodinnych domu na rekreacni objekty, pfipadné jejich vyuZiti pro podnikani a sluzby cestovniho
ruchu.

Dle dostupnych analyz a podklad(i Ize obecné ocekavat v nasledujicich letech obvykly odpad bytového fondu cca 0,2 % (0,55
bytu) z vychoziho poétu obydlenych byt (277) roéné. Celkovy odpad byt vztazeny k cilovému roku navrhového obdobi UP (poditano
od roku 2023 do roku 2038, vypoétem 15*0,55) tedy Cini 9 bytd.

10.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

10.3.1. Vychodiska vyhodnoceni potieby rozvoje obce

Celkovy rozvoj urbanizovaného Uzemi souvisi zejména s demografickym vyvojem, a tedy s rozvojem ploch pro bydleni.
Vyuzivani tzemi, velikost a vyznam sidel, existence nadmistnich zafizeni obéanského vybaveni nebo velkych pramyslovych aredll se
odviji od poc¢tu obyvatel a demografické charakteristiky Uzemi. ProtoZe plochy uréené pro bydleni jsou zpravidla dominantni slozkou
sidel; od jejich rozsahu a kapacit se zasadnim zpUsobem odviji potfeba a poZadavky na rozvoj ostatnich typ( urbanizovanych ploch
(pro vyrobu, dopravni a technickou infrastrukturu, obc¢anské vybaveni, rekreaci atd.).

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je vztazeno k orientacnimu navrhovému obdobi cca 15 let od doby
zpracovani tohoto vyhodnoceni, tedy do roku 2038. Stanoveni navrhového obdobi v tomto vyhodnoceni (resp. v novém UP) mé jediny
smysl, a to potfebnost vztaZzeni provedenych analyz a progndz ke konkrétnimu cilovému roku.

Zavéry z vySe zpracovanych dil¢ich analyz, které se tematicky vztahuji k vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch, jsou promitnuty do konkrétnich vypoctl nize.

Vyhodnoceni potfeby metodicky vychazi z metodického pokynu MMR Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch (2022).

10.3.2. Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Pfedpoklad budouciho rozvoje obce — vyvoje poctu obyvatel vieSeném Uzemi a rozvoje bytového fondu vychazi
z historického vyvoje, vySe popsanych dlouhodobych trendd vyvoje poctu obyvatel, domd a bytl, déle z poZzadavk( nadfazenych
dokumentaci a podklad, a také z principt udrzitelného rozvoje Gzemi.

Obecnymi pozadavky na rozvoj sidel z pohledu demografického a socialniho jsou zlepSovani kvality bydleni (snizovani miry
nechténého soufiti, snizovani poctu lidi v jedné domacnosti, trend zvétSovani obytné plochy apod.), vytvofeni minimaini nabidky pro
novou obytnou vystavbu a vytvoreni podminek pro stabilizaci poctu obyvatel v sidlech (umoznéni vystavby pro dalsi generace a pro
potencidlni nové prichozi obyvatele).

Z pohledu urbanistického je pak nezbytné zajistit stabilizaci a kontinualni vyvoj sidelni a urbanistické struktury. Kromé toho
je nutno zohlednit také rozvojovou strategii mistni samospravy a pozadavky obce a soukromych vlastnikd na rozvoj izemi.

Obecna vychodiska
e historicky vyvoj poctu obyvatel
o zdlouhodobého pohledu stagnace v poctu obyvatel

e  predstava obce o budoucim demografickém vyvoji

o cilovy pocet obyvatel 1000

e  rostouci naroky na kvalitu bydleni

o  trend nérudstu poc¢tu domacnosti jednotlivcd, sniZujici se pocet osob v jedné domacnosti, odpad bytu
o pozadavek na vétsi pocet malych bytl, zvySovani obytné plochy
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e  zdakladni urbanistické principy

plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidel
ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot

respektovani limitQ vyuZiti Gzemi

ochrana pfirody a krajiny predeviim s ohledem na skladebné ¢asti USES a ucelené &asti krajiny

O O O O O O

vazby na dopravni a technickou infrastrukturu
Navrhové obdobi nového UP Détfichov = rok 2038

Dle Zadani UP Détfichov je stanoven vyhledovy pocet obyvatel cca 1000 (provéfit potencidl rozvoje obce smérujici
k vyhledovému poctu cca 1 000 obyvatel, ktery zajistuje udrZitelny provoz zdkladniho oblanského vybaveni — skolky, skoly I. stupné,
obchodu a hospod, a to s ohledem na stdvajici pocet obyvatel (718 dle pribéiné evidence CSU ke dni 31. 12. 2020)).

Pro tuto kapacitu by mél byt novy UP Détfichov koncipovan s predpoklady, 7e tato kapacita s ohledem na vyse uvedené
analyzy nebude prekrocena a jedna se o demografické maximum. Pokud v navrhovém obdobi nedojde k vyraznym spolecenskym
nebo politickym zvratim, Ize ocekavat, Ze stanovenad cilova kapacita nemusi byt zcela naplnéna. Odhad migraéniho pfirGstku je
v dlouhodobéjsim méfitku v podstaté nepredvidatelny, proto zpravidla neni zahrnut ani v demografickych progndzach na krajské
nebo celorepublikové drovni.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je zaloZzena na provedenych dilc¢ich analyzach, jejichz podrobnéjsi zavéry jsou
uvedeny v predchozi kapitole, souhrn z hlediska potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je uveden nasledovné:

e  vnitini rezervy v zastavéném uzemi
o vymezeny jsou v ramci zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby, tedy nejsou zahrnuty do bilance
o v bilanci figuruje pocet neobydlenych byt( (26)
e  predstava obce o budoucim demografickém vyvoji do roku 2038
v souladu se Zaddnim UP Détfichov, se zohlednénim aktudlniho poctu obyvatel 702 (k 1.1.2022)

ok | Celkovy prirtstek obyvatel | 208
roku 2038

‘ cilovy pocet obyvatel celkem ‘ 1000

o 124 BJ - potieba zajistujici bydleni pro pfedpokladany nardst poétu obyvatel pfi cilové obydlenosti pfi cilové
obydlenosti 2,4 obyv./byt

e pozadavky na zvyseni kvality bydleni vé. zohlednéni odpadu bytt
o  cca 8 BJ - potfeba zajistujici zvyseni kvality bydleni, resp. stavajicich bytovych jednotek
o  cca9 BJ - potfeba zajistujici nahradu za pfedpokladany odpad byta

Potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovana ve vySe uvedenych ¢astech textu a je shrnuta v nasledujici

tabulce:
vyhodnoceni
hledisko potieby novych byt poznamka
(BJ)

viz kapitola 10.1.
rezerva v zastavéném Uzemi -26 odhad v souvislosti s dostupnosti pozemk( pro bydleni ve
vymezeném zastavéném Uzemi (pocet neobydlenych bytd)

viz kapitola 10.2.1.
nardst poctu obyvatel +124 cilovy pocet obyvatel 1000 dle strategie samospravy obce - navyseni
poctu obyvatel o 298, pfi cilové obydlenosti 2,4 obyv. / byt

viz kapitola 10.2.2.

o . , .

zvyseni kvality bydleni 8 cilova obydlenost 2,4 obyv. / byt
. viz kapitola 10.2.2.

odpad bytd +9 odpad bytl cca 0,2 % rocné

analyzovana potfeba novych byti +115 -

rezerva nepredstavuje potiebu vystavby bytovych jednotek, ale je
stanovena v souvislosti s moZnou vlastnickou nedostupnosti

25% rezerva +29 pozemk, napt. vlivem nezajmu vlastnik( vyuzit pfipadné nabidnout
pozemky pro obytnou vystavbu, vlivem dédickych nebo jinych fizeni
pti majetkopravnich zménach
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vyhodnoceni
hledisko potieby novych bytd poznamka
(BJ)
celkova potfeba novych bytt +144 -

Rezerva predstavujici redalnou vyuZitelnost rozvojovych ploch, v nichZ se bude potireba bydleni naplriovat, je stanovena dle
odbornych poznatk( z vyvoje jinych mést a obci s ohledem na mozné majetkopravni prekazky pti rozvoji zastavby (blokace pozemkad,
potrebnost zajistit dohodu s vlastniky pozemkd, nezdjem vlastnikd o vystavbu apod.). Oproti béZné uplatiované hodnoté 50 % je
v ramci UP Détfichov snizena na 25 % zejména s ohledem na proces zji$t&ni konkrétnich pozadavk( vlastnikd pozemkd pred formulaci
Zadéni UP, jejich primét do zadani a nasledné prevainé zapracovani téchto aktualnich pozadavki na rozvoj bydleni do navrhu UP.
Ocekava se tedy, Ze vlastnickd nedostupnost zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni bude vyrazné nizsi, nez je obecné uznavany
predpoklad (viz napf. metodika URBANKA — urbanisticka kalkulacka pfipravena v roce 2011 v ramci projektu ,Regionalni disparity
v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dlsledky a ndvrhy opatfeni na sniZeni regionalnich disparit”, ktery byl soucasti
programu vyzkumu Ministerstva pro mistni rozvoj WD-05-07-3).

Pokud by doslo k naplnéni analyzované potieby novych byt bez zapodteni rezervy, bude v ndvrhovém obdobi (do roku
2038) realizovano 115 bytd, coz pfi cilové obydlenosti 2,4 obyvatel na 1 bytovou jednotku znamena narlst poc¢tu obyvatel 0 276 na
celkovy pocet 978; se zapoctenim rezervy by byl maximalni narlst poctu obyvatel o 345 na celkovych 1047 obyvatel.

V navrhu UP jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy piestavby pro kapacitu 159 novych bytovych jednotek, co
predstavuje hodnotu mirné nad analyzovanou potiebou.

Analyzovana potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (144 bytovych jednotek) odpovida rozsahu vymezenych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby v navrhu UP (159 bytovych jednotek), priimét vyhodnocené potieby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni je uveden v kapitole 10.4.

10.3.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro dalsi zptisoby vyuZiti

Potfeba vymezeni ploch pro dalsi funkéni slozky v izemi se primarné odviji od vymezeni ploch pro bydleni resp. smiSenych
obytnych (napf. vymezeni ploch verejnych prostranstvi a zelené ve vazbé na plochy bydleni, doplriovani ploch ob¢anského vybaveni
v obytnych ¢astech obce, kompozi¢ni dotvorfeni urbanistickych blokd nebo &asti), dale pak vychazi z pozadavkl pravnich predpisd,
pozadavk(l nadiazené tizemné planovaci dokumentace, PUR CR, koncepénich dokumentaci a podklad na drovni kraje i obce a
zejména ze schvaleného Zadani UP Détfichov.

V feseném Uzemi jsou formou stabilizovanych ploch potvrzeny existujici funkce vyuZziti jednotlivych ploch (zejména plochy
obc¢anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi ad.). Dil¢i vychodiska pro vyhodnoceni potfebnosti
rozvoje téchto zpUsobl vyuZiti v FeSeném Uzemi jsou uvedeny pro jednotlivé funkce s pfipadnym doplnénim predpoklddaného
rozsahu zastavitelnych ploch ve vazbé na Zadani UP Détfichov nebo dal3i podklady a zadvazné pozadavky na rozvoj Fe$eného tizemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi a zelené

Potfeba vymezeni ploch vefejnych prostranstvi se pfirozené odviji od umistovani ostatnich zastavitelnych ploch uréenych
pro zastavbu. Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vychazi z nutnosti zajistit prostupnost Gzemi, propojeni sidel s volnou krajinou
a umoznit dostatecny dopravni pfistup k zastavitelnym plocham, pfipadné také jejich vnitini obsluhu. Zastavitelné plochy a plochy
prestavby urcéené pro verejnd prostranstvi jsou tedy vymezovany nikoli ve vztahu k celkové potrebé, ale v souvislosti s rozvojem
jednotlivych ¢3asti obce a volné krajiny.

P¥i rozvoji obce je nezbytné zajistit minimdlné vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi v rozsahu:
- zajisténi pristupu k zastavitelnym plochdm
- zajisténi zakladni pési prostupnosti Uzemi

Pti rozvoji obce je nezbytné zajistit minimalné vymezeni zastavitelnych ploch verejné zelené jakozto soucasti systému
verejnych prostranstvi ve vazbé na:

- rozvoj ploch verejné zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel
- nezbytnost doplnéni verejné zelené jakoZzto soucasti verejné infrastruktury sidel

Na zakladé uvedenych vychodisek byly vymezeny zastavitelné plochy verejnych prostranstvi a zelené, zejména v navaznosti
na vymezeni zastavitelnych ploch pro smisenych obytnych.

Potfeba vymezeni ploch zelené se odviji od celkové koncepce rekreacniho vyuziti krajiny a vymezeni systému sidelni zelené;
jejich vymezeni je pfimo zavislé na tvorbé urbanistické struktury sidel. Vymezeni ploch vychazi z nutnosti zajistit dostatek ploch
verejné pristupné zelené nebo zajisténi ochrany Uzemi (napf. zeleri podél vodniho toku v rozsahu zaplavového uzemi v ramci
zastavby). Zastavitelné plochy uréené pro zeler jsou tedy vymezovény nikoli ve vztahu k celkové potiebé, ale v souvislosti s rozvojem
jednotlivych ¢asti obce.
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Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch vyroby

Potfeba vymezeni ploch pro vyrobu se odviji od jednotlivych poZadavkd, které jsou konkrétnim zplsobem formulovany
vZadani UP Détfichov a reflektuji potiebnost rozvoje stavajiciho vyrobniho aredlu W. Wiilfing CZ s.r.o., a dale pozadavky
zemédélskych hospodarl v dzemi. Konkrétni divody pro vymezeni jednotlivych zdmér( jsou uvedeny v kapitole 11.3.3. tohoto
odlvodnéni.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vyroby energie z obnovitelnych zdrojt

Jedind zastavitelna plocha pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (pro geotermalni elektrarnu) je vymezena na zakladé
konkrétniho poZadavku samospravy obce ze Zadani UP Dét¥ichov.

10.4. Prumét vyhodnocené potieby vymezeni zastavitelnych ploch do feseni tizemniho planu

10.4.1. Zakladni urbanistické principy
Vychodiska

Zakladni urbanistické principy jsou vychodisky pro stanoveni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi a lokalizaci zastavitelnych
ploch a ploch prestavby v feSeném Uzemi:

- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

- vhodné doplnéni stavajici zastavby, respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla
- ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot

- respektovani limitd vyuZiti Gzemi

- ochrana pfirody a krajiny pfedevsim s ohledem na skladebné ¢asti USES a ucelené &asti krajiny

- vazby na existujici dopravni a technickou infrastrukturu

Na zakladé téchto vychodisek byla stanovena urbanisticka koncepce rozvoje uzemi.

Celkova analyzovand potfeba novych bytd je promitnuta do vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
v pozadovaném rozsahu, s pfednostnim vyuzitim vnitfnich rezerv urbanizovaného Uzemi. V rdmci vymezovani zastavitelnych ploch
byl zéroven kladen ddraz na kompaktnost sidla, vhodné doplnéni zastavéného Uzemi ve snaze o vytvoreni funkéniho a vzajemné
propojeného urbanistického systému, ochranu volné krajiny a veskerych dalSich hodnot Gzemi.

Zohlednény byly poZadavky Zadani UP Détfichov véetné Z4dosti o zménu UP ze strany vlastnik( a obce a dale zejména
principy udrzitelného Gzemniho rozvoje definované stavebnim zakonem a nadfazenymi dokumentacemi (PUR CR, ZUR LK) a
oborovymi podklady.

V nasledujicich kapitolach je uvedena bilance kapacit zastavitelnych ploch a ploch prestavby v kontextu analyzované
potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a dalsi funkce v rdmci urbanizovaného uzemi.

10.4.2. Bilance kapacity rozvojovych ploch v UP uréenych pro bydleni
Bilance kapacity zastavitelnych ploch

V nasledujicim piehledu je uveden rozsah zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni v UP Détfichov a vypoctena
predpokladana kapacita ploch:

. , plocha s rozdilnym zptisobem vyméra | kapacita , , X
ozn. | katastralni tzemi vyusiti (ha) (8)) poznamky ke stanoveni kapacity
704 Détfichov u sV plochy smisené obytné 0.6209 4 dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
’ Frydlantu venkovské ! ha
Détfichov u plochy smisené obytné dle odborného odhadu a dle navazujici
Z. , . ,782 4 .
07 Frydlantu v venkovské 0,7825 zastavby
Déttichov u plochy smi3ené obytné dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
Z , ) ,962 6
08 Frydlantu v venkovské 0,9628 ha
Détfichov u plochy smi3ené obytné dle odborného odhadu a dle navazujici
. , 4
2.09 Frydlantu SV venkovské 0,4394 zéstavby
Détfichov u plochy smidené obytné dle odborného odhadu a dle navazujici
. , 2
210 Frydlantu v venkovské 0,2685 zastavby
Détfichov u plochy smidené obytné dle odborného odhadu a dle navazujici
211 ] . , 2 .
Frydlantu v venkovské 0,3879 zéstavby
Détfichov u plochy smidené obytné dle odborného odhadu a dle navazujici
. , 3
212 Frydlantu v venkovské 0,5538 zastavby
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R . plocha s rozdilnym zplGsobem vyméra | kapacita . , .
ozn. | katastralni zemi vyuiiti (ha) (8)) poznamky ke stanoveni kapacity
714 Dét{Fichov u sy plochy smidené ?bytné 03223 5 dl’e odborného odhadu a dle navazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u iSené 4 dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
215 i sv plochy smisené f)bytne 0,7492 5 vypoctu (0,3), p
Frydlantu venkovské ha
216 Dét’Fichov u sv plochy smigené f)bytné 46413 30 dle vypoltu* PV (0,05), DI-TI-OV-zV (0,3),
Frydlantu venkovské parcela 0,1 ha
718 Dét’Fichov u sc plochy smiée,né,obytné 0,2132 14 dI’e odborného f)dhadu ? dle navazujici
Frydlantu centrélni zéstavby bytovych doma
Détricho i$ené : dle odborného odhadu a dle navazujici
7.19 " vV u Y plochy smiSené f)bytne 0,1173 1 , u vazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u i§ené 8 dle odborného odhadu a dle navazujici
720 T sV plochy smisené f)bytne 0,3207 ) : u vazujici
Frydlantu venkovské zastavby
791 Dét,Fichov u sV plochy smisené lobytné 0,1498 1 dlle odborného odhadu a dle navazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détficho iené : dle odborného odhadu a dle navazujici
799 ] ichov u v plochy smiSené lobytne 0,3323 ) ! u vazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u i$ené : dle odborného odhadu a dle navazujici
723 ! v plochy smiSené ’obytne 0,6099 3 ! u vazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u iSené 4 dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
724 : v plochy smisené ’obytne 0,7643 5 yp (0,3), p
Frydlantu venkovské ha
Détfichov u i$ené 5 dle odborného odhadu a dle navazujici
729 T sV plochy smlselnelobytne 0,3964 3 : ]
Frydlantu centralni zastavby
Détfichov u i$ené & dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
236 , sV plochy smidené lobytne 0,9508 6 yp (0,3),p
Frydlantu venkovské ha
Détfichov u i$ené : dle odborného odhadu a dle navazujici
737 ! sV plochy smlsepe’obytne 0,2175 1 ! u vazujici
Frydlantu centralni zastavby
Détfichov u iSené & dle vypoctu* DI-TI-OV-ZV (0,3), parcela 0,1
738 T v plochy smiSené ’obytne 0,6127 4 yp (0,3),p
Frydlantu venkovské ha
Détrichov u igené e dle odborného odhadu a dle navazujici
739 T sV plochy smisené lobytne 0,3704 1 ! ]
Frydlantu venkovské zastavby
240 Dét,Fichov u v plochy smisené lobytné 0,1854 1 dlle odborného odhadu a dle navazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u iSené 5 dle odborného odhadu a dle navazujici
744 T v plochy smiSené ’obytne 0,1954 1 ! r adu vazujici
Frydlantu venkovské zastavby
Détfichov u i¢ené : dle odborného odhadu a dle navazujici
749 T sc plochy smlselne’obytne 0,6254 20 ’ ¢ | ]
Frydlantu centrdlni zastavby bytovych dom(
KAPACITA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 15,7901 127

Bilance kapacity ploch prestavby

V nasledujicim pFehledu je uveden rozsah ploch prestavby uréenych pro bydleni v UP Détfichov a vypoétena predpokladana

kapacita ploch:

katastralni plocha s rozdilnym zplsobem vyméra | kapacita , , .
ozn. Gzemi vyusiti (ha) (8)) poznamky ke stanoveni kapacity
P01 Det,rlchov u sc plochy smlse}nelobytne 0,2871 3 dl,e odborného f)dhadu ? dle navazuijici
Frydlantu centralni zastavby bytovych dom{
P.03 Detlrlchov u sc plochy smlselne’obytne 0,5997 20 dI’e odborného lodhadu ? dle navazujici
Frydlantu centralni zastavby bytovych domu
dle odborného odhadu, prestavba arealu
&tri i¢ené 4 byvalého Elitexu, pripadny vznik bytovych
P04 Det,rlchov u sc plochy smlse}nelobytne 1,3951 0 : y p pv y ! .y y
Frydlantu centralni jednotek bude pravdépodobné mimo
horizont navrhového obdobi UP
Détfichov u $ené 4 dle odborného odhadu, predpoklada se
P.OS ! sc plochy smlse,nelobytne 0,5426 4 le odbo odha p p :
Frydlantu centralni prevazné rozvoj obcanského vybaveni
KAPACITA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 2,8245 32
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* Vypocet v obou tabulkach je proveden pro vétsi rozvojové plochy, v nichZz neni jednoznacny predpoklad pro umisténi
zastavby (napf. je nutné resit dopravni pfistup) nasledujicim zplsobem:

z celkové vyméry jsou odecteny podily ploch uréené pro:
- verejna prostranstvi v povinném rozsahu 5 % dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pro zastavitelné plochy o

vymeére vétsi nez 2 hektary (koeficient PV)

- souvisejici stavby a zafizeni — pristupové komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, verejnou,
ochrannou ¢i izola¢ni zelen, pfipadné drobnd zatizeni obéanského vybaveni v rozsahu 30 % (koeficient DI-TI-OV-
V)

zbyvajici vyméra ploch je rozdélena na primérny pocet pozemku pro vystavbu 1 RD; s ohledem na charakter sidel a vyvojové
trendy v oblasti bydleni je uvazovano s vystavbou novych byt( prevaziné ve formé rodinnych doma s jednou bytovou jednotkou; pro
vypocet kapacity ploch je stanovena priimérna vyméra pozemku 1000 m2/ 1 RD odpovidajici stavajicim parcelam RD v okrajovych
¢astech obce.

Bilance kapacity — souhrnné zhodnoceni

Celkové kapacita zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle UP Détfichov je nasleduijici:

typ rozvojovych ploch vyméra (ha) kapacita (BJ)
zastavitelné plochy 15,7901 127
plochy pfestavby 2,8245 32
CELKEM 18,6146 159

Pfi zohlednéni analyzované potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.3), ktera ¢ini 144 novych
bytovych jednotek, je celkovy rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uréenych pro bydleni dostateény a odivodnény ve
vztahu k analyzované potiebé rozvoje obce.

11. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)
Zpracovdvd projektant.

Ve smyslu § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem uzemniho planu vytvofit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu mezi hospodarskym rozvojem, ochranou Zivotniho prostifedi a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
uzemi.

AD1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

11.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Odivodnéni odst. (1) vyrokové Cdsti

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k datu 1.9.2022, a to v souladu s § 58 stavebniho zakona. Podkladem pro vymezeni
hranice zastavéného Uzemi byla hranice intravilanu z roku 1966 a aktualni katastralni mapa s evidenci zastavénych ploch a nadvori.
Ve vazbé na zakon ¢. 256/2013 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist (katastralni zakon) jsou v zastavéném Uzemi vymezeny kromé
pozemkl zahrnutych do intravilanu (hranice sidel z roku 1966) také pozemky evidované v Katastru nemovitosti CR jako zastavéné
stavebni pozemky véetné okolnich souvisejicich pozemkd, kterymi se rozumi pozemky pod spolec¢nym oplocenim s dotenou stavbou
na zastavéném stavebnim pozemku, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ostatni verejnd prostranstvi a dalsi
pozemky.

Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi (kromé zdkonnych poZadavk() z terénniho prizkumu zpracovatele a v
nejednoznacnych pripadech z jeho odborného Usudku s ohledem na lokalni charakter zastavéného Uzemi, zpUsob vyuZivani pozemkd
nebo vlastnické vztahy.

AD 2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

11.2. Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

11.2.1. Oddvodnéni vymezeni feSeného uzemi

Odiivodnéni odst. (2) vyrokové Cdsti
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Vymezeni feseného Uzemi vychazi z hranic spravniho Uzemi obce Détfichov (546607). Spravni Uzemi obce Citd rozlohu
971,81 ha a sklada se jednoho katastralniho uzemi — k. . Déttichov u Frydlantu (625990). V ramci feSeného Uzemi se nachazi jeden
sidleni Gtvar - Détfichov.

Obec administrativné nalezi do SO ORP Frydlant a Libereckého kraje.

11.2.2. Odavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Odtivodnéni odst. (3) vyrokové Edsti, obecné odivodnéni UP Détfichov

Obecné odlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je hlavnim vychodiskem a zaroveri odlvodnénim celého
komplexniho feseni tzemniho planu od koncepcnich bodu po detailni poZzadavky, a tedy se vztahuje v SirSim slova smyslu na celé
feSeni Uzemniho planu, resp. jeho odlvodnéni nad ramec této kapitoly.

VYCHODISKA A PODKLADY

Zadani UP Détfichov bylo schvéleno v roce 2022 a je zékladnim podkladem pro zpracovani Gzemniho planu - zahrnuje
pozadavky na rozvoj obce vyplyvajici z nadfazenych zavaznych dokumentd, strategickych dokumentd a pozadavky samospravy na
budouci rozvoj obce. Vyhodnoceni souladu feseni Gzemniho planu se Zadanim UP je uvedeno v kapitole 9. Vyhodnoceni splnéni
pozadavk( zadani.

Dalsim podkladem pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce i stanoveni dil¢ich koncepci bylo zpracovani
Doplfiujicich prazkumi a rozboré (ZALUDA, projektova kancela¥, 10/2019), které predchazelo vlastnimu zpracovani tizemniho planu.
Hlavnim smyslem pofizeni Uzemniho planu je ochrana vodnich ploch, mokfad( a vodnich zdroji resp. povolovani vystavby pouze v
mistech, kde nebudou ohroZeny prameny a vodni zdroje. Ukolem tzemniho planu je maximalni ochrana vodnich zdroj(i a zemédélské
pudy a pozemku plnicich funkci lesa a biotop(. Déle byly vychodiskem pro novy tzemni plan podnéty obcan( a vlastnik( pozemkd
shromazdéné a evidované v pribéhu zpracovani doplriujicich prizkuma a rozbor(.

Zakladnimi podklady pro stanoveni zakladni koncepce rozvoje tzemi obce byly:

- zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu, a jeho provadéci vyhlasky
- PURCR (ve znéni aktualizace ¢. 1,2,3, 4 a 5)

- Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ve znéni aktualizace ¢. 1)

- UAP Libereckého kraje (aktualizace 2017)

- UAP SO ORP Frydlant (aktualizace 2016)

- zavéry vyplyvajicich z doplniujicich prdzkumd a rozbor( (listopad 2020)

- Zadani UP Détfichov (2022)

- terénni priizkum a analyticka ¢innost zpracovatele UP

Dalimi zejména oborovymi podklady pro zpracovani UP byly nasledujici dokumenty pFevéiné zpracované na Grovni
Libereckého kraje:

- Strategie rozvoje Libereckého kraje 2021 — 2027 (2020)

- Strategie udrzitelného rozvoje Libereckého kraje

- Koncepce ochrany ptirody a krajiny Libereckého kraje 2021+ (aktualizace 2021)

- Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory (2016)

- Program rozvoje cestovniho ruchu Libereckého kraje

- Regionalni akéni plan 2021 — 2027 (2021)

- Analyza navstévnosti Libereckého kraje (2020)

- Problémova analyza potreb Libereckého kraje ve vazbé na nové programovaci obdobi 2014 — 2020
- Program rozvoje obce Détfichov na obdobi 2015-2030 (2015)

Dalsi podrobnéjsi podklady jsou uvedeny v konkrétnich tematickych kapitolach nebo pfimo v textu dil¢ich podkapitol
odUvodnéni.

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje tzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni struktury ploch,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rust, stabilizaci a rozvoj osidleni, ochranu
hodnot a zlep$ovani soudrinosti spolecenstvi obyvatel obce. Uzemni plan je navrien tak, aby umoZioval obnovu a rozvoj Gzemi ve
vsech jeho funkénich slozkach a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti Uzemi, s dirazem na
ochranu pfirodnich zdrojl - zejména vodnich, a ochranu volné krajiny.

Konkrétni zohlednéni jednotlivych priorit a cill obce ve vztahu ke stanovenym prioritdm zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce je uvedeno v odlvodnéni jednotlivych priorit.

Vychodiska koncepce rozvoje uzemi

- stabilizovany charakter a postaveni obce v ramci SirSich Uzemnich vztah
o  obecje klasifikovana jako ostatni nestfediskova se silnou funkéni vazbou na vyssi centra osidleni (Liberec,
Frydlant, pop¥. Zitava)
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o dopravni vazba z hlediska SirSich zemnich vztah je zajisténa silnici 1/13
- stabilizovana historicky utvarena urbanisticka a sidelni struktura a prostorové usporadani sidel
o urbanizované casti Uzemi jsou koncentrovany viceméné do jednoho sidla v centralni ¢asti Gzemi obce
o odhlavniho sidla jsou do krajiny prostorové segregovany drobné obytné enklavy, popt. aredly zemédélské
a jiné vyroby
o vradmci urbanizovanych ¢asti uzemi dominuje obytna funkce ve formé zejm. individudini zastavby
s vysokym podilem soukromé zelené
o dopravni a urbanni osou sidla je komunikace 111/03513, diky cemuz m4 sidlo linedrni charakter
o sidlo ma s vyjimkou vyrobnich aredll relativné homogenni strukturu zastavby
o v centrélni ¢asti sidla se nachazi aredl byvalych skladd a byvalé elektrarny (brownfield v rozsahu byvalého
aredlu Elitex), jeZ je vyznamnym rozvojovym potencialem centralniho urbanizovaného Uzemi obce
o  funkéni jadro sidla, ve kterém jsou koncentrovany monofunkcni stavby a zafizeni vybavenosti, je vazano
na okoli kostel sv. Anny a brownfieldy s potencidlem rozvoje
- kvalitni a hodnotny krajinny rdmec
o harmonickd a kontinualné se vyvijejici oteviena krajina
o  krajinnd mozaika stfedniho mérfitka je sloZena zejména z extenzivné zemédélsky vyuZivanych ploch
(louky) a rozsahlého lesného porostu na jihovychodé uzemi
o  krajina se pozvolna vzda severnim smérem (masiv Jizerskych hor) bez vyraznéjsich terénnich zlomu a
nerovnosti
o  pritomnost vodoteci — Oleska, Hefmanicky potok, drobnych vodnich ploch a segment( liniové krajinné
zelené
o diky pfitomnym krajinnym a kulturnéhistorickym hodnotam uzemi disponuje vysokym turistickym
potencidlem
- geografickd poloha obce
o  pohraniéni oblast — blizkost statni Cesko-polské hranice
- dopravni dostupnost obce
o silnice 1/13 a 111/03512
- rozvojové zasady a zaméry vymezené v PUR CR, v nadiazené UPD — ZUR Libereckého kraje, a jinych dokumentacich
o  poloha obce ve specifické oblasti SOB7 Krkonose a Jizerské hory (PUR CR)
o poloha obce ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB4 Specifickd oblast Frydlantsko (ZUR LK)
o  vymezeni skladebného prvku USES K24MB (ZUR LK)
o atraktivita z hlediska turismu a cestovniho ruchu (US KRCRJH)
- zasady a zaméry vyplyvajici z ¢lenstvi obce ve spolku obci (MAS Frydlantsko, z.s., Mikroregion Frydlantsko, Eroregion
Meisse — Nisa - Nysa)

ODUVODNENi STANOVENE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Odivodnéni odst. (3) vyrokové Cdsti

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stavajiciho, historickym vyvojem definovaného charakteru Gzemi a vyznamu obce.
Uzemnim planem je rozvijen stavajici charakter obce s prevahou bydleni v sidle Détfichov, kde je zérover umisténa zakladni obéanska
vybavenost.

Koncepce rozvoje Uzemi obce ve smyslu plosného narlstu sidel vychazi mimo jiné z vyhodnocené potreby vymezeni
zastavitelnych ploch a strategie obecni samospravy, podrobnéji viz kapitola 10 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé téchto predpokladd vymezuje Uzemni plan odpovidajici mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. PFi
vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby Gzemni plan kromé pfirodnich hodnot zohlednuje historicky vzniklou
urbanistickou strukturu sidel a dodrZuje dané prostorové souvislosti, vazby a limity.

Hlavnim cilem koncepce je stabilizace existujici sidelni struktury a vytvoreni podminek pro jeji plosny a kvalitativni rozvoj
zejména z dlivodu zvySovani kvality bydleni, kvality a dostupnosti vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické infrastruktury,
ale také kvality a rozsahu obcanského vybaveni s cilem vytvofit pfimérenou nabidku ploch pro trvalé bydleni a zakladni
socioekonomické struktury pfispivajici k zajisténi optimalnich Zivotnich podminek pro obyvatelstvo.

Klicovym motivem rozvoje sidla a celého Uzemi obce je vytvoreni podminek pro postupnou rehabilitaci areald byvalych
skladll a elektrarny (brownfield v rozsahu aredlu byvalého Elitexu) v centralni ¢asti sidla, jez v soucasné dobé tvofi vyznamny
rozvojovy potencidal Gzemi. V ramci téchto vnit¥nich rozvojovych rezerv jsou v UP navrieny plochy prestavby a vymezena plocha se
smiSenym centralnim charakterem (SC), jez integruje vzajemné slucitelné zplsoby vyuZiti, jako je bydleni, verejnd a komeréni
vybavenost a pracovni prileZitosti. Podminky funkéniho vyuziti ploch SC jsou s ohledem na respektovani usporadani zastavby a
zplsobu vyuZiti navazujiciho Uzemi stanoven natolik volné, aby vramci predmétnych ploch byla maximalizovana skala
realizovatelnych aktivit a zamérd, jez umozni flexibilné reagovat na aktudlni potfeby Gzemi. To mimo jiné pfispiva k vyuZitelnosti
nejen v rozsahu ploch SC, ale i v rozsahu presahujici hranice konkrétni plochy (na drovni lokality ¢i okrsku). Plocha SC dale stabilizuje
stdvajici zplsob vyuZiti Uzemi navazujici na predmétné brownfieldy a tim funkéné definuje funkéni jadro sidla.
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Na Uzemi obce se nevyskytuji vyznamnéjsi turistické cile. Soucasna atraktivita obce z pohledu rekreace a cestovniho ruchu
je relativné nizka. Obci prochazi znacena modra turisticka trasa, jiznim okrajem tzemi mimo sidlo vede cyklotrasa ¢. 3039. V feseném
uzemi nejsou vyznamnéjsi turistické cile - v sousednich Hefmanicich je blizko hranic obce rozhledna Hefmanice, severovychodné od
obce mésto Frydlant a zejména hrad a zamek Frydlant, ddle mohou byt atraktivni blizké trasy a cile v ramci Jizerskych hor. V samotné
obci jsou hodnotné podstavkové domy a industrialni dédictvi (byvald podnikova elektrarna a bytové domy), nicméné tyto hodnoty
bez dalSich turistickych cilG a souvisejici rekreacni vybavenosti obce nejsou dostacujici pro rozvoj cestovniho ruchu v Détfichové.
Vyznamnym zamérem pro rozvoj rekreace je cyklisticka trasa v linii byvalé Zelezni¢ni trati Hefmanicka.

Vyznamnym vychodiskem koncepce rozvoje izemi obce je stav, struktura a hodnoty volné krajiny. UP vytvéii predpoklady
pro dil¢i obnovu a posileni ekostabilizacnich sloZek krajiny, zajistuje v maximalni mozné mife ochranu nezastavéného Uzemi — definuje
urbanisticky rozvoj v pfimé vazbé na existujici zastavbu a systémy verejné dopravni a technické infrastruktury, vymezuje plochy
v principu dotvareni kompaktnich urbanistickych Gtvara zajistujicich efektivni vyuZiti ploch a minimalizaci zabor( zemédélské pudy.
V nezastavéném Uzemi obce jsou v nejvétsi mife zastoupeny plochy zemédélské, doplnéné o plochy smisené nezastavéného Uzemi,
v nichz je primarnim cilem podpora historicky vytvofeného lesozemédélského charakteru tzemi's podilem vodnich prvkd a ochrana,
popt. obnova ekologicky nejstabilnéjsich ¢asti krajiny. Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednéni jejich prirodnich a krajinnych
hodnot. V tomto sméru je klicové zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a krajiny pfed nekoordinovanym rozvojem zastavby.

Odiivodnéni odst. (4) vyrokové Edsti

Stanovenim zasady je zajistén kontinudlni rozvoj Uzemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni zmény Gzemniho
planu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci z diivodu zamezeni vyraznych zasaht do Gzemi, které by mohly narusit celkovou
stabilitu Uzemi a vzdjemné prostorové a funkéni vazby nejen v rdmci Gzemi, ale také v ndvaznosti na sousedni obce.

11.2.3. Odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi obce

OCHRANA PRIRODNiCH HODNOT

Oduvodnéni odst. (5) vyrokové Cdsti

Ochrana pfirody a krajiny a prirodnich hodnot obecné vyplyva jiz z Ustavy Ceské republiky. Clanek 7 stanovuje, 7e: ,Stdt
dbd o Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji a ochranu pfirodniho bohatstvi.” Tato zasada tedy stanovuje ochranu ptirody a krajiny za
jeden z obecnych vefejnych zajma.

Odiivodnéni odst. (5) pism. a) vyrokové cdsti

Ochrana ptirodnich hodnot je zakotvena v zakoné ¢. 114/1992 Sb., zakon o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
pfedpistl (dale také ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), a jeho provadécich vyhlaskach ¢. 395/1992 Sb. a 60/2008 Sb. Z hlediska vyse
uvedeného zakona a provdadécich vyhlasek se v feSeném Uzemi nachazeji nasledujici pfirodni a krajinné hodnoty:

Velkoplosna zvlasté chranéna uzemi

Jihovychodni ¢ast feseného tzemi spadd do CHKO Jizerské hory. Uzemi CHKO lizerské hory je v DétFichové rozdéleno do
dvou krajinnych zén —IIl. zény kompromisni (vétSina Uzemi CHKO zasahujici do feseného tzemi) a IV. zény okrajové (vymezena podél
serpentin silnice 1/13).

Obecné chranéna uzemi

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky vyplyvajici z § 3 odst. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny (VKP ze zdkona).
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Tyto prvky jsou ekologicky,
geomorfologicky a esteticky hodnotnou ¢asti krajiny, utvari jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

V feseném Uzemi nejsou evidovany VKP registrované.
Migracné vyznamné tzemi

Celé resené Uzemi spada do migracné vyznamného Uzemi, které slouzi zejména pro ochranu prichodnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy, predevsim velké savce.

Zakladem vymezeni migracné vyznamného Uzemi jsou data o vyskytu a migracich losa evropského, rysa ostrovida, vlka
obecného a medvéda hnédého na uzemi CR (jejich? néroky pokryvaji rovné? potfeby ostatnich Zivocichd do velikosti jelena) a
struktura krajiny s dirazem na pfirodné zachovala Uzemi s vyssi lesnatosti. V tomto Uzemi by méla byt zohlednéna problematika
migrace volné Zijicich Zivocichll v procesu Uzemniho planovani, tj. mélo by byt zajisténo zachovani migracni prostupnosti krajiny a
omezeno takové vyuZiti Gzemi (véetné umistovani staveb), které by branilo volnému pohybu zvéfe. V mistech vyskytu a migrace
uvedenych zvlasté chranénych zivocichl je omezeni migracni prostupnosti Uzemi skodlivym zdsahem do jejich pfirozeného vyvoje ve
smyslu § 50 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Mimo vySe uvedené hodnoty chranéné dle zakona o ochrané pfirody a krajiny byly v feSeném Uzemi identifikovany dalsi
hodnoty, jejichZ odivodnéni je uvedeno v nasledujicich bodech:
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Volna krajina

Odiivodnéni odst. (5) pism. b) vyrokové cdsti

Duvodem pro definovani hodnoty je ochrana volné krajiny pfed vystavbou. Hodnota volné krajiny spociva pravé v absenci
souvislé zastavby a je hlavnim pilifem pfiznivého Zivotniho prostfedi. Ochrana nezastavéného Uzemi (volné krajiny) je zakotvena v
cilech tzemniho planovéni (§ 18 odst. 4 stavebniho zékona (Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi a nezastavitelnych pozemkad.).

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Oduvodnéni odst. (5) pism. c) vyrokové Cdsti

Uzemni systém ekologické stability (USES) tvofi vybranou sit ekologicky vyznamnych Géelové rozmisténych segmentd
krajiny. Podle § 4 zdkona o ochrané ptirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvofeni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny.
Odavodnéni USES je podrobné popséano v kapitole 11.5.4.

Krajinna zelen

Odiivodnéni odst. (5) pism. d) vyrokové cdsti

Krajinna a zejména rozptylena zelen v zemédélské krajiné ma vysokou ekologicko-stabilizacni hodnotu, vytvari stanovisté
pro zivocCichy, zadrzuje vodu v krajiné, zabranuje plosné erozi plidy a v neposledni fadé spoluutvafi typicky obraz zemédélské krajiny.
Krajinna zelefi ma zasadni podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci UP definovat pozadavek na jeji
ochranu, obnovu a zakladani. Ddvodem stanoveni zasady jsou také obecné poZadavky a zasady Politiky Uzemniho rozvoje a nadrazené
UPD - ZUR Libereckého kraje.

Vodni plochy a toky v izemi véetné bfehovych a doprovodnych porostt

Oduvodnéni odst. (5) pism. e) vyrokové &dsti

Vodni toky jsou vyznamnou atraktivitou kazdého Uzemi, predstavuji obvykle nejvyrazné;jsi krajinné osy Uzemi a vazou na
sebe kromé rozmanitych prvk( krajinné zelené také nejriiznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz vyznamnymi
krajinnymi prvky chranénymi ze zakona. Pfevainé se podileji také na ekologické stabilité Gzemi jako soucast vymezeného USES.
Duvodem stanoveni hodnoty je ochrana vodnich tokd a souvisejicich ploch (zahrnujici ¢asti Gdolnich niv), které jsou povazovany za
vyznamné krajinné prvky ze zakona, ale také hlavni ekostabiliza¢ni prvky uzemi. Vodni toky je nutné rozvijet jako hlavni souéast
ekostabilizacnich opatfeni a opatfeni pro zvySovani retencni schopnosti krajiny. V ramci revitalizace Ize vodni toky vyuZit také pro
rozvoj extenzivnich rekreacnich aktivit.

Vyznamné aleje a doprovodna zelern komunikaci

Oduvodnéni odst. (5) pism. f) vyrokové Cdsti

Aleje a stromoradi jsou ve vétsiné pripadl historickym prvkem v Uzemi a spolupodileji se na utvareni krajinného razu Gzemi,
jsou orientacnim prvkem v krajiné, utvafi méfitko krajiny v dalkovych pohledech a uplatiiuji se jako charakteristicky prvek tradi¢ni
zemédélské krajiny. Z téchto dlivodu je stanovena jejich ochrana.

Lesni pozemky a zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany

Oduvodnéni odst. (5) pism. g) vyrokové dsti

Plochy lesa jsou vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zdkona. Lesni pozemky jsou dominantnim krajinnym prvkem
v Uzemi a utvareji jeho charakter, proto je nezbytna jejich ochrana.

Ochrana zemédélské pldy zejména nejvyssich tfid ochrany (l. a Il. tfidy s tim, Ze v feSeném Uzemi nejsou pudy I. tridy
evidovany) vychazi ze zakona €. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. Principy ochrany ZPF jsou podrobné
popsany v kapitole 12.1.

OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT

Odiivodnéni odst. (6) vyrokoveé Cdsti

Ochrana kulturnich hodnot vyplyva z cil(i a Gkoll Gzemniho planovaniv § 18 odst. 4 a v § 19 odst. 1 pism. a) a b) stavebniho
zakona a dale predeviim ze zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti. Reseni tzemniho planu
tyto hodnoty respektuje, stabilizuje, pfipadné rozviji.

Pro zajisténi ochrany a rozvoje identifikovanych urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot na izemi obce jsou
v fedeni UP stanoveny obecné zasady uplatnitelné pii rozhodovéani o zménach v Gzemi. Nezbytnost zajisténi ochrany, respektovani a
vhodného rozvoje hodnot vychazi mimo jiné z pozadavku PUR CR, priorita 14: ,Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni,
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civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.” Ochrana hodnot se dale propisuje do Feseni UP ve formé
stanoveni prostorové struktury zastavby, ochrany a vymezeni verejnych prostranstvi, stanoveni podminek vyuziti atd.

Historicky zaloZena struktura sidel

Oduvodnéni odst. (6) pism. a) vyrokové dsti

Stabilizovana historicky zalozena struktura sidel v izemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje tzemi. Divodem pro
stanoveni vyroku je poZadavek kontinudlniho vyvoje sidel se zohlednénim a navaznosti na v minulosti jiz vytvorené urbanistické
struktury. Ochrana téchto struktur je déle promitnuta do podminek prostorového usporadani zejména definovanim typd prostorové
struktury zastavby. Historické jadro sidla se vyznacuje dochovanou rostlou strukturou zastavby, kterd v novovéku jiz nema obdobu.
Jeji hodnota spociva v intenzivné utvarené strukture zastavby podél prirozenych cest v sidle, zpravidla zahrnuje historické objekty
dokladajici zplsob Zivota a hospodareni nasich predkd. V Détfichové je kromé vlastniho jadra linedrné rozvijeného podél Olesky
vyznamnou hodnotou také rozptylena, volné rostla zastavba na jeho okrajich.

Oduvodnéni odst. (6) pism. b) vyrokové ¢dsti

Ochrana kulturnich hodnot v Gzemi vyplyva pfedevsim ze zakona 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpistl. Redeni UP tyto hodnoty respektuje a stabilizuje. Jedna se o nésledujici:

Nemovité kulturni pamatky

V feseném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky, které jsou tzemnim planem respektovany zejména stanovenim
podminek ploného a prostorového usporadani. V Gstfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek Ceské republiky jsou zapsany
nasledujici objekty:

cislo rejstiiku typ / kategorie

pamatka umisténi / popis

V jadru goticky kostel typové nalezi ke kosteliim s pravouhlym
presbytarem budovanym na Frydlantsku ve druhé poloviné 13. stoleti.
Poprvé je vsak pripominan az k roku 1409. Svou soucasnou podobu

32477/5-4205 kostel / aredl kostel sv. Anny patrné ziskal pfi baroknich Gpravéach v roce 1720.
Dobfe dochovany kostelni areal se stfedovékym plvodem predstavuje
dllezity pramen k vyvoji sakralni architektury a déjindam osidleni

regionu.

Piskovcovy podstavec pdvodné osazeny sochou sv. Krystofa pochazi z
roku 1833. Pamatku situovanou napravo od silnice vedouci z Liberce do
Frydlantu nechal zfidit mistni rychtar Josef Leubner. Sochu sv. Krystofa

pozdéji nahradil kfiz.

kfiz, z toho jen:
kamenny
podstavec

28180/5-4203 kfiz / objekt

Kvalitni kamenosocharské dilo predstavuje nedilnou soucast paméti
mista a spoluvytvati historickou podobu krajiny.

Klasicistni piskovcova socha sv. Jana Nepomuckého vznikla na zakazku
Antona Semdnera roku 1831. Stoji mezi kastany vpravo od kfizovatky
mistni komunikace se silnici vedouci od Frydlantu. Socha byla v roce

sacha sv. Jana 1871 opravena z nakladu Apollonie Semdner.

39121/5-4206 Nepomuckého

socha / objekt
Socha sv. Jana Nepomuckého predstavuje kvalitni kamenosocharskou
praci, kterd je nedilnou soucasti paméti mista a spoluvytvari historickou

podobu obce.

Aredl domu pochazi nejpozdéji z obdobi pred rokem 1843, kdy je
zachycen na mapé cisaiského otisku stabilniho katastru jiz ve stavajici
pldorysné stopé. Nachazi se vychodné od stfedu obce, vlevo pod mistni

27129/5-4204

usedlost / areal

venkovska
usedlost

komunikaci navazujici na silnici od Frydlantu.

Aredl domu pochazi nejpozdéji z obdobi pred rokem 1843, kdy je
zachycen na mapé cisaiského otisku stabilniho katastru jiz ve stavajici
pldorysné stopé. Nachazi se vychodné od stfedu obce, vlevo pod mistni
komunikaci navazujici na silnici od Frydlantu.

Nemovité kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafické casti Odtvodnéni Uzemniho planu ve vykrese 1 Koordinacni vykres.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé spravni Uzemi obce Détfichov je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) a je zde nutné postupovat v souladu

s ustanovenim § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni (dédle téz jen ,zakon o statni pamatkové péci).
Kromé jmenovanych lokalit nalezi zbylé Gzemi obce do kategorie UAN III, tedy do Gizemi, na némz dosud nebyl rozpoznan a pozitivné
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prokazan vyskyt archeologickych ndlez(i a prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale pfedmétné Uzemi mohlo byt osidleno ¢i
jinak vyuZito ¢lovékem, a proto existuje pravdépodobnost vyskytu nalezd.

Za uzemi s archeologickymi nalezy lze pfitom povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ci
nemovité povahy identifikovany, a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy
s vysokou pravdépodobnosti ocekavat. Proto je nutné dale upozornit na § 23 zakona o statni pamatkové péci, ve kterém jsou
upraveny povinnosti potencialniho nalezce a obce, v jejimZ Gzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

V fe$eném Gzemi se nachazi nasledujici Gzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR:

pof¥. €. SAS | nazev UAN | kategorie UAN | k. .

03-14-01/2 ‘ Détrichov - areal vsi s kostelem sv. Anny ‘ 1. ‘ Détrichov u Frydlantu

Na tyto typy Uzemi se vztahuje povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 21 - 24 zdkona o pamatkové péci, coz znamena, Ze
stavebnici (potencionalni nélezci) jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zdméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mlze byt objeven
archeologicky nalez ve smyslu ustanoveni § 23 tohoto zakona, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd
Ceské republiky a umoZnit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkum(m provést na dotéeném Gzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Uzemi s archeologickymi nélezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povaiovdna za Uzemi s vyskytem
archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované) vyhlagené pod €. 99/2000 Sb.
m.s.

Uzemi s archeologickymi nalezy je zobrazeno v grafické ¢asti Odlivodnéni tzemniho planu ve vykrese 1 Koordinacni vykres.
Ostatni kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty

Mimo hodnoty chranéné dle zakona o statni pamatkové péci byly vfeseném uzemi identifikovany dalsi hodnoty
urbanistické, architektonické a kulturni, které izemni plan ve stanovené rozvojové koncepci chrani zejména stanovenim podminek
plosného a prostorového usporadani v tzemi.

Urbanisticky cenné soubory

Odivodnéni odst. (6) pism. c) vyrokové Edsti

Nejvyznamnéjsi urbanistickou hodnotou obce je areal byvalého Elitexu (Preibischovy tkalcovky), ktery je umistén v centréini
Casti sidla a doplnén o architektonicky hodnotné a neprehlédnutelné stavby elektrarny mechanické tkalcovny s kominem a souboru
tfi ¢inZovnich dom. Architektura téchto staveb vcetné jednotlivych staveb v ramci aredlu definovana reznym zdivem a pohledovymi
drevénymi prvky je vyjimecnd a odkazuje na industridlni tradici 19. stoleti. Vzhledem k centralnimu umisténi téchto staveb a
prostorové vyraznym hmotdm predstavuje aredl vyznamny vizualni prvek v obci a potencialni turistickou atraktivitu. JakoZto
historicky relikt je vhodné tento soubor chranit a zajistit jeho citlivou revitalizaci.

V feSeném Uzemi jsou dale identifikovany jako urbanisticky cenné soubory délnickych domkad, jejichz struktura a prostorové
usporadani odkazuji na specifickou historickou formu zaloZeni zastavby obce. Z toho ddvodu je Zadouci zachovat a respektovat
zaloZenou strukturu téchto soubord.

Architektonicky cenné stavby

Odiivodnéni odst. (6) pism. d) vyrokové cdsti

V feSeném uUzemi byly kromé nemovitych kulturnich pamatek identifikovany architektonicky cenné stavby vykazujici
historické, kulturni a architektonické hodnoty. Tyto objekty nejsou evidovany jako pamatky podléhajici péci dle zdkona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, nicméné spoluutvareji obraz sidel a krajiny, dokladaji historicky vyvoj tzemi, sidelni vazby, nabozenskou
tradici, predstavuji solitérni umélecka dila a jsou proto povazovany za architektonickou, resp. kulturni hodnotu v Gzemi.

Stavebni dominanta

Oduvodnéni odst. (6) pism. e) vyrokové &dsti

Stavebni dominanty (kostel sv. Anny, byvaly areal Elitex resp. Preibischova tkalcovna a budova byvalé elektrarny s kominem)
definuji pozici historického jadra obce a predstavuji tak vyznamny kompozi¢ni prvek v urbanistické strukture obce v dalkovych i
blizkych pohledech. Z toho dlvodu je vhodné tyto dominanty chranit a zajistit jejich pozici v urbanistické strukture obce.

Drobné architektonické a umélecké objekty

Oduvodnéni odst. (6) pism. f) vyrokové Cdsti

V feSeném Uzemi se nachazi jednotlivé drobné architektonické objekty s historickou, uméleckou a kulturni hodnotou (sochy,
pomniky, kfize, pamétni desky), které nepodléhaji rezZimu pamatkové ochrany, jedna se vsak o objekty s historickou, uméleckou ¢i
obecné kulturni hodnotou. Tyto si zaslouZi zvySenou pozornost a mohou byt nazyvany pamatkami mistniho vyznamu. Spoluutvareji
verejny prostor, zlepSuji jeho kvalitu a estetickou Uroven; z tohoto divodu by mély byt chranény a adekvatné rozvijeny v souladu s §
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19 odst. d) stavebniho zakona (stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi).

Systém vefejnych prostori v sidlech i v krajiné

Oduvodnéni odst. (6) pism. g) vyrokové dsti

Verejna prostranstvi definuji strukturu sidel — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly dale do volné krajiny a
zprostiedkovaly propojeni sidel. Struktura verejnych prostranstvi na izemi mést a obci byla definovana dfive neZ dochovana nejstarsi
zastavba v Gzemi. Je taktéZ dokladem historického vyvoje sidelni a urbanistické struktury, proto je nezbytné ji chranit a rozvijet a
chranit pred zastavénim.

OCHRANA CIVILIZACNICH A TECHNICKYCH HODNOT

Oduvodnéni odst. (7) vyrokové Cdsti

Ochrana civilizaénich a technickych hodnot Gzemi vyplyva z pozadavk PUR CR ,Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi.”

Zakladni pozadavky na ochranu civilizacnich a technickych hodnot jsou uvedeny v nejriznéjsich pravnich predpisech,
zejména:
- voblasti vefejné dopravy zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

- v oblastitechnické infrastruktury zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakond, zakon ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon)

- v oblasti vefejnych prostranstvi a ob¢anské vybavenosti zejména zakon ¢. 183/2006 Sh. (stavebni zékon)

Civilizaéni hodnoty pfedstavuji zékladni vybavenost Uzemi obce pro jeho vyuZivani lidmi. Hustota a intenzita umistovani
civiliza€nich hodnot roste s intenzitou sidelni struktury a s po¢tem obyvatel nebo uzivatel( Gzemi. Civiliza¢ni hodnoty zajistuji obsluhu
celého Uzemi a jejich ochrana je ve verfejném zajmu.

Zarizeni obcanského vybaveni

Odiivodnéni odst. (7) pism. a) vyrokové cdsti

Nezbytnost ochrany zakladni obcanské vybavenosti je zakladnim pilifem poskytovani sluzeb obyvatellm a zvySuje
atraktivitu Uzemi pro pohyb a pobyt obyvatel a navstévnikd obce. Ob¢anské vybaveni je chranéno jako soucast verejné infrastruktury
dle § 2 odst. k) stavebniho zakona.

Systémy verejné dopravni a technické infrastruktury

Odiivodnéni odst. (7) pism. b) vyrokové cdsti

Systémy dopravni a technické infrastruktury, které jsou soucasti verejné infrastruktury, predstavuji zakladni systém
zajistujici pohyb a pobyt lidi v Gzemi. Ochrana téchto hodnot je hlavnim predpokladem pro kvalitni obsluhu sidel a vysokou kvalitu
bydleni a dalSich aktivit v Gzemi.

Systém verejnych prostranstvi

Odivodnéni odst. (7) pism. c) vyrokové Edsti

Verejna prostranstvi definuji strukturu uzemi — podél nich se rozvijela zastavba, trasy pak vedly ddle do volné krajiny a
zprostiedkovaly propojeni sidel a sousednich obci. Systém vefejnych prostranstvi zajistuje prostupnost Gizemi, kterou je nutné chranit
a rozvijet s ohledem na § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Plochy vefejnych prostranstvi v sidlech (napf. navsi, shromazdovaci
prostory, vefejné pristupna zakouti s posezenim apod.) maji zdsadni vyznam v rozvoji komunitniho Zivota sidel a ve zvySovani socidlni
soudrznosti obyvatel, proto je nutné je chranit.

Systém sidelni zelené v obci

Oduvodnéni odst. (7) pism. d) vyrokové dsti

Duvodem ochrany verejné zelené je zejména fakt, Ze se jedna o verejnou infrastrukturu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho zdkona, kterd je soucasti ploch verejnych prostranstvi. Plochy zelené jsou vymezeny ve verejném zajmu, proto jejich
vyuziti nesmi byt naruseno parcidlnimi zajmy v Uzemi. Stav a rozsah sidelni zelené v Uzemi je vyznamnym indikatorem kvality
obytného prostiedi. Plochy sidelni zelené tvoti jednak dopliikovou funkci v obytném prostiedi, maji estetickou, kompozicni a
hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit, resp. vyznamnou zelen pfimo vymezit v ramci ploch zelené s vylou¢enim
zastavby.

Oduvodnéni odst. (8) vyrokové Cdsti

Stanovenim zasady je zajistén kontinudlni rozvoj Uzemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni zmény Gzemniho
planu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot z dlivodu zamezeni vyraznych zdsahl do Uzemi, které
by mohly narusit existujici hodnoty v tzemi.

ZALUDA, projektova kancelar 76



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi respektuje vySe uvedené hodnoty v feSeném uzemi. VSechny hodnoty jsou
vyznaceny v grafické ¢asti odivodnéni izemniho planu ve vykrese 1 Koordinacni vykres.

CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DALSi SPECIFICKE POZADAVKY

Civilni ochrana

Dle zdkona ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist, byl pro Liberecky kraj zpracovan Havarijni plan Libereckého kraje predstavujici souhrn opatreni k provadéni zdchrannych a
likvida¢nich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni ohrozeni vzniklych mimoradnou udalosti a k odstranéni
nasledkd zplsobenych mimoradnou udalosti.

Havarijni plan je zakladnim dokumentem kraje pro feseni mimoradnych situaci v ptipadé Zivelnich pohrom, antropogennich
havarii nebo jinych nebezpeci, ktera ohrozuji Zivoty, zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostredi. Havarijni plan je urcen
k planovani a fizeni postupu integrovaného zachranného systému a je zdvaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni Grady,
fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Uzemi kraje.

Dle nafizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o
zméné nékterych zakon( (krizovy zdkon), ve znéni nafizeni viady &. 36/2003 Sb., byl pro Ustecky kraj zpracovan Krizovy plan obsahuijici
souhrn krizovych opatfeni a postupd, které kraj zpracovava k zajisténi pfipravenosti na feseni krizovych situaci v dané ptsobnosti.

Pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni Gkold ochrany obyvatelstva, jsou Gzemnim
planem respektovany v téch bodech, které se tykaji FeSeného uzemi dle havarijniho planu a krizového planu Libereckého kraje.

Ochrana tzemi pfed prtichodem povodiiové viny vzniklé zvlastni povodni

V feseném Uzemi nejsou znamy situace, pti kterych by bylo nutné chranit zemi pred pridchodem prilomové viny vzniklé
zvlastni povodni. V feSeném Uzemi neni vymezeno Uzemi zvlastni povodné.

Z6ny havarijniho planovani

Do feseného Uzemi nezasahuje Zadna zéna havarijniho planovani. V obci se nenachdzi zadny subjekt nakladajici ve vétsim
rozsahu s nebezpec¢nymi latkami.

Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoFadné udalosti

V feseném Uzemi se nenachazi zadny staly ukryt. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované ukryty, jejichz
seznam je veden obci s rozsifenou plisobnosti. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuZit docasné ukryty, vétSinou suterénni prostory
stavajici zastavby ptip. sklepni prostory zékladni Skoly a obecniho Ufadu. Docasné Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu
s metodickou pomUckou pro samospravu, pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby ,Sebeochrana obyvatelstva“. Uzemnim planem
neni vymezena plocha pro realizaci stalého ukrytu. Vlastni organizace a technické reseni neni tkolem Gzemniho planu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obyvatelé postizeni mimoradnou uddlosti budou ubytovani v uréenych objektech na Gzemi obce Détfichov i mimo ni dle
zpracovaného Havarijniho planu Libereckého kraje. Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti a pro potfeby provedeni
evakuace obyvatel bude v evakuacnim stfedisku zfizena pracovni skupina, ktera bude spolupracovat s krizovym Stabem obce s
rozsifenou plsobnosti — Frydlant. Jako shromazdovaci prostor je vhodné vyuZit zejména plochy verejnych prostranstvi — navsi u
obecniho Ufadu. Obyvatele postizené mimoradnou udalosti bude moZzno prechodné ubytovat v objektu obecniho Ufadu (Détfichov
2). Pfechodné ubytovani lze zajistit dale v soukromych objektech na Gzemi obce, pfipadné v ubytovacich a rekreacnich zafizenich
mimo obec.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

reSeném Uzemi se nenachazeji sklady materialu civilni obrany a humanitarni pomoci jako samostatné objekty a zafizeni. V
pripadé nutnosti by byl pro jejich skladovani a vydej vyuZit objekt obecniho Uradu (Détfichov 2).

Vymezeni a uskladnéni nebezpecnych latek

V pfipadé uniku nebezpecnych latek by byly tyto latky odvezeny mimo reSené uzemi (v feSeném Uzemi se objekty ¢i plochy
vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V ptipadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek fizeno Gradem obce
Détfichov. Uzemnim planem nejsou nové plochy tohoto charakteru navrhovany.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti by se na zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich pracich podilely pravnické osoby i
fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti v koordinaci s Ufadem obce Détfichov. V feSeném lzemi se nevyskytuje Zadné
zahrabovisté. Pro dekontaminaci by byly uzivany vhodné zpevnéné plochy s odpadem a pfivodem vody; konkrétni plochy nejsou
stanoveny.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pti selhani zdroja pitné vody bude zajisténo zdsobovani pitnou vodou dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15
I/den/obyvatele pomoci cisteren ze zdroju pro Upravnu vody Frydlant a ze zdroje Lazné Libverda. Zasobovani pitnou vodou bude
doplnovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a zdomovnich studni.

Pfi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynll uzemné pfislusného hygienika.
Nouzové zasobovani vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci Libereckého kraje (PRVK LK).

V pfipadé potieby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na uréené objekty pripojeny mobilni zdroje energie.
Obrana statu

V feseném Uzemi se nenachazeji vojenské inZzenyrské sité ani objekty. Z obecného hlediska budou respektovany parametry
prisluné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Uzemnim planem ani jeho
dGsledky nejsou dotéeny pFipadné nemovitosti ve vlastnictvi Ministerstva obrany CR.

Pozarni ochrana

Stavajici vodovodni fady umoziuji jejich vyuZiti k protipozarnim Gceldm. Profily hlavnich rfadd zajistuji v souc¢asné dobé
dodavku pozéarni vody v potifebném tlaku prostfednictvim pozarnich hydrantl na siti. DalSimi zdroji vody potfebné pro pripadny
pozarni zasah jsou vodni plochy, pripadné vodni toky v obci.

Pro uvaZovanou vystavbu v ramci zastavitelnych ploch bude zaji$tén dostate¢ny zdroj poZzarni vody podle CSN 73 0873
Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a piijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle
CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle vyhlasky ¢. 268/2011 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdéijsich
predpisC.
Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozéreni z pfirodnich zdroju ionizujiciho zafeni a zplsoby Uprav vedouci ke sniZzeni ozafeni z pfirodnich zdroju
upravuje vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiaéni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Spravni zemi Détfichova spada dle mapy radonového rizika z geologického podlo?i na izemi Ceské republiky do prevazujici
kategorie radonového indexu geologického podlozi prechodné (vétsina tzemi obce) a stfedni (okrajové).

Ochrana pred povodnémi

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, byla v
feSeném Uzemi stanovena zaplavova uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zéna zaplavového Uzemi na vodnim toku (Oleska). Oleska protéka
urbanizovanym uzemim, v rdmci néhoz ma koryto upraveny charakter. Koryto vodniho toku mimo zastavéné Uzemi ma prirodni
charakter. Urbanizované uzemi je ohrozeno zaplavovym tzemim Q100 a aktivni zénou zaplavového Uzemi vodniho toku Oleska.

Protipovodriova opatieni a opatieni zvysujici retencni schopnost krajiny je Uzemnim planem umoznéno realizovat v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch WU — plochy vodni a vodohospodarské vseobecné, AU — plochy
zemédélské vieobecné a ploch MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSseobecné. Dale jsou za Ucelem zlepseni vodniho rezimu
v Uzemi vymezeny koridory protipovodiiovych opatfeni. Podrobnéji je problematika ochrany prfed povodnémi feSena v kapitole
11.5.7.

AD 3  Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

11.3. Oduvodnéni urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

11.3.1. Odavodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Oduvodnéni odst. (9) - (17) vyrokové Edsti

VYCHODISKA URBANISTICKE KONCEPCE

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje tizemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni struktury ploch,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rust, stabilizaci a rozvoj osidleni, ochranu
hodnot a zlep$ovéni soudrznosti spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni pldn je navrien tak, aby umoZfioval obnovu a rozvoj Gzemi ve
vsech jeho funkénich slozkach a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZziti dzemi.

Urbanisticka koncepce je stanovena zejména dle nasledujicich vychodisek a podklad:
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- priority a zasady koncepce rozvoje tizemi obce definované v kapitole 2.1. textové &asti vyroku UP a podrobné popsané
a odivodnéné v kapitole 11.2.2. tohoto odtvodnéni

- pozadavky na rozvoj obce obsazené v PUR CR, ZUR LK a ve schvaleném Zadani UP

- pozadavky platnych pravnich pfedpist

- vyhodnoceni sociodemografického vyvoje uzemi (viz kapitola 10 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)

- historicky vyvoj izemi obce

- existujici funkcni, prostorové a provozni vazby v izemi, stabilizované prostorové a funkcni usporadani uzemi
- stdvajici charakter, struktura a prostorové usporadani zastavby

- existence a stav stavajici verejné infrastruktury (dopravni systém, inZenyrské sité, obcanskda vybavenost)

- limity vyuZiti izemi a hodnoty tzemi

- prirodni podminky, charakter tizemi a volné krajiny

- terénni priizkum zpracovatele UP

Vychodiska urbanistické koncepce z hlediska usporadani sidla Détfichov:

- jediné sidlo s koncentraci urbanizovanych ploch feseného tzemfi

- dominance obytného funkce ve formé ploch ¢isté obytnych, popt. smiSenych s venkovskym charakterem

- v sidle se mimo bydleni ojedinéle vyskytuji monofunkéni plochy, zejm. vyrobni arealy a plochy obcanské vybavenosti

- linedrni charakter sidla je uréen pfitomnosti dopravni a urbanni osy ve formé silnice 111/03513 a krajinné osy ve formé
Olesky

- funkci vefejnych prostranstvi supluje zejména komunikace 111/03513, popf. mala néves ve vazbé na Kostel sv. Anny —
verejna prostranstvi maji Cisté neformalni charakter

- funkcni jadro sidla, ve kterém jsou koncentrovany monofunkéni stavby a zatizeni vybavenosti, je vazano na okoli kostel
sv. Anny a brownfieldy byvalého aredlu Elitex

- ve formé zahrad a verejné pristupné zelené jsou znacné zastoupeny vegetacni plochy, jez maji vyznamny Uzemni
pramét do struktury sidla a jeho na jeho vyskovy projev pti pohledu z okolni krajiny (panorama)

- zeleny buffer kolem sidla ve formé soukromych zahrad a liniovych prvk( krajinné zelené posiluje kompozicni a funkéni
vazbu mezi urbanizovanym tzemim a krajinou

- hranice rozvoje sidla je na jeho vychodé uréena vedenim silnice 1/13

- potencidlem pro rozvoj sidla je transformace areald byvalych skladd a elektrarny v jadrové &asti sidla — vyznamna
rezerva Uzemi

- pfitomnost architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb a Gzemi

ODUVODNENi STANOVENE URBANISTICKE KONCEPCE

Odivodnéni odst. (9) vyrokové Cdsti

Uzemni plan je koncipovén s ohledem na funkéni, ploné a prostorové predpoklady obce. Respektuje stavajici urbanistickou
strukturu sidel, architektonické, historické a kulturni hodnoty, limity vyuZiti Uzemi (zejména pfirodni a technické), geomorfologické
podminky a zohledriuje vyhledové predpoklady rozvoje obce.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany kompozicni vztahy v Uzemi a vytvoreny predpoklady pro zachovani
ptirodnich a architektonickych dominant a fyzické prostupnosti Gzemi. Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména ze snahy zachovat
v co nejvétsi mife stavajici strukturu urbanizovaného Uzemi a novou zastavbou ji doplnit v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Vymezené zastavitelné plochy byly situovany do mist, kde vhodné doplni stavajici zastavbu, vyhradné v pfimé ndvaznosti
na zastavéné Uzemi, a kde bude mozné jejich bezproblémové napojeni na dopravni infrastrukturu a sité technické infrastruktury.
Cilem je vytvofit kompaktni urbanizované Gzemi a minimalizovani narokd na verejné rozpocty a zabory ZPF. Umisténi zastavitelnych
ploch vychazi z limitd vyuziti Gzemi a dalSich determinujicich prvk(, které jsou v feseném Uzemi identifikovany. Hlavnim cilem
urbanistické koncepce je umoZnéni rozvoje Uzemi se zohlednénim pozadavk(i na hospodarné vyusiti zastavéného tzemi, ¢imz UP
naplfiuje poZadavky PUR CR, nadfazené UPD — ZUR LK, Zadani UP Dét¥ichov, stejné jako cile a tkoly Gzemniho planovani, definované
stavebnim zdkonem.

NiZe je uvedeno odlvodnéni dil¢ich bodd urbanistické koncepce.

Odiivodnéni odst. (9) pism. a), b), c) vyrokové cdsti

Hlavnim cilem koncepce rozvoje Uzemi je stabilizace umoznéni zvySeni populace v obci — vytvoreni adekvatni nabidky
novych ploch pro bydleni, zvySeni atraktivity obce pro bydleni, vytvoreni podminek pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické infrastruktury, ale také kvality a rozsahu ob¢anského vybaveni s cilem vytvofit dostatecnou nabidku ploch pro
trvalé bydleni a zakladni socioekonomické struktury prispivajici k zajisténi optimalnich zivotnich podminek pro obyvatelstvo.

Stabilizovana urbanistickd struktura sidel v Gzemi je dédictvim a dokladem historického vyvoje Uzemi. Didvodem pro
stanoveni vyroku je poZadavek kontinudlniho vyvoje sidel se zohlednénim a navaznosti na v minulosti jiz vytvorené urbanistické
struktury. Ochrana téchto struktur je dale promitnuta do podminek prostorového usporadani zejména definovanim prostorovych
struktur zastavby.
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Zakladnim vychodiskem pro stanoveni urbanistického rozvoje je mimo jiné stabilizovana sidelni a urbanisticka struktura,
bezprostfedni navaznost na zastavéné Uzemi, pfirodni limity (prostorové i ochranné) a existence stdvajici verejné infrastruktury
(dopravni systém, inZenyrské sité, ob¢anska vybavenost). Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo$né a prostorové
predpoklady obce. Respektuje stavajici urbanistickou strukturu, limity vyuZiti uzemi, geomorfologické podminky a zohledruje
vyhledové predpoklady obce pro (nejen plosny, ale také vnitini) rozvoj. Timto zptisobem je v rémci UP rozvijena stavajici urbanisticka
struktura. Sidelni struktura je historickou hodnotou Uzemi a jako takova by méla byt chranéna.

Ve volné krajiné nejsou vymezovany Zzadné samostatné obytné komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji nepfistupné
obytné celky socialné a prostorové izolované od ostatni zastavby a obyvatel obce. Podobné nezadouci je sristani sidel z dlivodu ztraty
identity jednotlivych sidel, rozmélnovani struktury zastavby a oslabovani stavajiciho lokalniho centra v Détfichové. Rozvoj ve vazbé
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je zdivodnén efektivnim vyuZitim stavajicich inZenyrskych siti a pozemnich
komunikaci s nizsimi naroky na verejny rozpocet obce.

Princip zachovani oddélenosti sidel je dan mimo jiné pozadavky nadrazené tuzemné planovaci dokumentace, zejména ve
vazbé na prioritu P9: Pri uzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny: - omezovat neZadouci
sristdni sidel.

Oduvodnéni odst. (9) pism. d) vyrokové Edsti

Urbanistickym tézistém Uzemi je centrdlni ¢ast sidla Détfichov, kde je (historicky a logicky vzato) koncentrace obcanského
vybaveni, drobnych ekonomickych aktivit a obecné kumulace lidi nejvyssi. Centrum obce je vymezeno plochami smiSenymi obytnymi
centralnimi (SC) jako nejvhodnéjsi Gzemi pro rozvoj Sirsiho spektra aktivit. Jedna se o dobfe dostupnou ¢ast sidla (coZ je vyznamné

zejména v oblasti dostupnosti verejnou hromadnou dopravou), obytné tézisté uzemi a predstavuje koncentraci stavajicich zafrizeni
obcanského vybaveni, tézisté ekonomickych aktivit, obchodu, sluzeb, verejné spravy atd. Proto je vhodné dalsi vybavenost rozvijet
predevsim v této ¢asti. Soucasti centra obce je rozsahly aredl byvalych skladl a elektrarny (byvaly Elitex), ktery je v rdmci plochy

prestavby urcen pro rozvoj ploch smisenych obytnych centralnich, ¢imZ bude jadro obce posileno a doplnéno o nové funkce.

Odivodnéni odst. (9) pism. e) vyrokové Cdsti

Uzemni plan s dGrazem na ochranu nezastavénych &asti krajiny (volné krajiny), kompozi¢niho dotvoreni sidla Détfichov a
zajisténi podminek pro jeho hospodéarné vyuziti v¢. stavajicich systémi dopravni a technické infrastruktury vymezuje zastavitelné
plochy zejména pro rozvoj obytné funkce vyhradné v pfimé prostorové a funkéni vazbé na sidlo Détfichov. Celkovy rozsah
zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce primarné vychazi ze soucasnych demografickych trendd a pozadavkd na navrhové
obdobi UP. Mimo to byly zohlednény i dalsi indikatory rozvoje Gzemi, jako jsou $iri dopravni vazby s diirazem na dosaZitelnost vyssich
center osidleni, turisticka atraktivita nebo ekonomicko-hospodaisky potencial s dlirazem na zemédélskou a drobnou vyrobu.
Konkrétni oddvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v samostatné kapitole 11.3.3. S vyjimkou ploch dotéenych
zdplavovym Uzemim jsou maximalné vyuZity stavajici rezervy v zastavéném uzemi sidla.

Oduvodnéni odst. (9) pism. f) vyrokové Cdsti

Z3asada je stanovena zejména na zakladé Ukolu Uzemniho planovéni (§ 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zakona) , stanovovat
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.” Divodem je nutnost ochrany a rozvoje kvalitniho obytného
prostfedi a zamezeni vzniku zafizeni s negativnimi vlivy na kvalitu a pohodu bydleni. Kvalitni vefejna infrastruktura je zakladnim
predpokladem fungovani sidel, je zfizovana a rozvijena ve vefejném zajmu, proto je nutné ji dale rozvijet. Atraktivita obce pro bydleni
je zavisla i na stavu verejné infrastruktury a dale na kvalité sidelni zelené, prostupnosti Uzemia podminek rekreace. Zachovani rozsahu
verejnych prostranstvi a jejich kvalitativni rozvoj je ve vefejném zadjmu. Verejna prostranstvi tvofi zakladni kostru sidel i volné krajiny.
Intenzivni vyuZivani verejnych prostranstvi je zakladnim prfedpokladem kvalitniho Zivota v sidlech.

Oduvodnéni odst. (9) pism. g) vyrokové dsti

Uzemni plan v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti, zejména ploch smigenych obytnych,
umoziuje prolinani funkci, které se vzajemné negativné neovlivriuji. Divodem je zejména rozvoj typické funkéni diverzity
venkovskych sidel a vytvoreni podminek pro rozvoj zakladniho ob¢anského vybaveni z dlvodu zajisténi jeho dostupnosti z obytnych
uzemi mensich sidel.

Odiivodnéni odst. (9) pism. h) vyrokové cdsti

Plochy ob¢anského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou v
uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Existence a rozvoj obcanského vybaveni je ve vefejném zajmu, proto
je nezbytné dlkladné posuzovat jakékoliv poZadavky na zmény v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti obcanského
vybaveni a jeho spoluplisobeni na upeviiovani komunit a socialni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné umistovat obc¢anské
vybaveni ve vymezenych, urbanisticky vhodné umisténych plochach.

Vymezenim ploch ob¢anského vybaveni jsou chranéna vyznamna zafizeni a arealy, jejichz umisténi v urbanistické strukture
je optimalni. Presto je ale nutné podpofit také dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni v jinych plochach, zejména v plochach smisenych

Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni maji vyznamny vliv na kvalitu bydleni a dosazZitelnost
téchto sluzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je obcanska vybavenost klicova pro miru atraktivity uzemi,
navstévnost Uzemi a délku pobytu navstévnika.
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Oduvodnéni odst. (9) pism. i) vyrokové dsti

Sportovni a rekreacni aredly jsou nezbytnou funkcni slozkou obce a soucasti obcanského vybaveni. Proto je nutné je chranit
a rozvijet tyto aredly zejména pro kazdodenni rekreaci obyvatel, sportovni vyZiti a zajisténi atraktivity obce pro bydleni. Ochrana a
rozvoj rekreacni funkce je stanovena z divodu zachovani a rozvoje verejnych forem rekreace a s ohledem na zajisténi zékladni
rekreacni infrastruktury, ktera je nezbytnym predpokladem pro posileni ekonomického pilife obce v souvislosti s cestovnim ruchem.

Oduvodnéni odst. (9) pism. ) vyrokové Cdsti

Pro rozvoj vyrobni funkce Uzemi, jez predstavuje zakladni pilit hospodarsko-ekonomického potencidlu izemi, Uzemni plan
stabilizuje stavajici plochy vyroby reprezentované primarné areadly zemédélské Zivocisné a rostlinné vyroby a arealy drobné a lehké
vyroby. Mimo to jsou v souladu se zékladni koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci, popf. s navazujicimi koncepcemi, vymezeny
nové zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby. Ve vétsiné pfipadd se jedna o rozsifeni stavajicich ploch vyroby, jejichZz rozsah byl
stanoven v souladu s poZzadavky vlastnikd a provozovateld. Zcela novou vyrobni plochou je zastavitelna plocha na jihu zastavéného
Uzemi Détfichova s navrzenym funk¢énim vyuZitim VL a pfimou dopravni navaznosti na silnici [11/03515. Diky poloze plochy na jihu
sidla Ize garantovat, Ze nové generovana dopravni zatéZ nebude vedena jeho jadrovymi ¢astmi a vliv na obytnou zastavbu bude i
s ohledem na vymezenou plochu izolaéni zelené ve formé plochy ZK minimaini.

Mimo plochy, které maji monofunkéni vyrobni charakter, Gzemni plan stanovenim funkénich regulativd moznost rozvoje
drobné vyroby integruje i do ploch smiSenych obytnych (SC a SV). Nezbytnym predpokladem v téchto pripadech je vzajemna
koexistence vyroby s funkci obytnou. Typicky se jednd o autoservisy, dilny aj., u kterych Ize prokazat minimalni dopravni naroky.

Oduvodnéni odst. (9) pism. k) vyrokové &dsti

Individudlni rekreace v chatovych osadach nebo soubory rekrea¢né vyuzivanych zahradek jsou vylouceny s ohledem na
charakter Gzemi a urbanistické struktury sidel - jednalo by se o urbanistické novotvary, které v $irsim Gzemi podh(fi Jizerskych hor
nemaji obdobu. Dlvodem je zachovani charakteru sidel a krajiny.

Odiivodnéni odst. (9) pism. 1) vyrokové dsti

Plochy vefejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona a § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucast verejné infrastruktury. Zachovani rozsahu verejnych prostranstvi a jejich kvalitativni
rozvoj je ve verejném zajmu. Verejna prostranstvi tvofi zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuzivani vefejnych prostranstvi
je zakladnim predpokladem kvalitniho Zivota v sidlech. Verejna prostranstvi jsou odrazem kvality Zivota v sidlech a jsou tézistém
verejného Zivota. VyuZivaji je vSichni lidé vyskytujici se v daném Gzemi z nejriznéjsich dlvodU. Proto je nutné dbat na zvySovani
kvality vefejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodct, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost Uzemi.

Vefejna prostranstvi jsou také nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a naucnych stezek. Turisticka
infrastruktura je vyznamnym pfedpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji chranit a rozvijet, zcela
vyloucit jakoukoliv redukci. Stanovenim zasady je zddraznéna funkce a zpUsob uZivani vefejnych prostranstvi, ktera tvori zakladni
matrici Uzemi, systém prostupnosti Uzemi a dostupnosti jednotlivych pozemka.

Odiivodnéni odst. (9) pism. m) vyrokové &dsti

Pro urbanisticky rozvoj je stanoven poZadavek na uplatnéni principd modrozelené infrastruktury s konkrétnim vyétem
mozného uplatnéni principl rozvoje modrozelené infrastruktury v ramci vystavby nebo rozvoje ¢i Uprav vefejnych prostranstvi,
komunikaci, parkovist apod.). Rozvoj modrozelené infrastruktury je ve vefejném zajmu na sniZeni dopadu klimatickych zmén a
zlepseni mikroklimatu sidel.

Modrozelend infrastruktura predstavuje zasadni téma, které se nové objevuje v problematice Gzemniho rozvoje z diivodu
naléhavé potreby predchazeni dopad( zmény klimatu na prostredi. Tento pozadavek je zatim v obecné roviné definovan v souladu
s Pafizskou dohodou (vyhlasena pod ¢. 64/2017 Sb.m.s., resp. dle Rozhodnuti Rady EU 2016/1841 ze dne 5.10.2016 o uzavieni
Parizské dohody pfijaté v Ramcové imluvé Organizace spojenych narod( o zméné klimatu jménem Evropské unie).

Odiivodnéni odst. (10) vyrokové cdsti

Stanovenim zasady je zajistén kontinualni a koordinovany rozvoj izemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni
zmény Uzemniho planu je nezbytné respektovat stanovenou urbanistickou koncepci z ddvodu zamezeni vyraznych zasahd do Gzemi,
které by mohly narusit celkovou stabilitu Uzemi a vzdjemné prostorové a funkcni vazby nejen v ramci Uzemi, ale také v navaznosti na
sousedni obce.

ODUVODNENi STANOVENE URBANISTICKE KOMPOZICE

Odiivodnéni odst. (11) vyrokové cdsti

Urbanistickd kompozice se uplatnuje v feseni Uzemniho planu stanovenim podminek prostorového usporadani, které jsou
specifikovany v souladu s novelou stavebniho zakona a dle poZadavku pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti).

Z hlediska stanoveni urbanistické kompozice je podstatna specifikace charakteru a struktury zéstavby a stanoveni dalSich
prostorovych parametr(l — maximalni vyska zastavby koeficienty maximalniho zastavéni pozemku a minimalniho podilu zelené na
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pozemku, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku a maximalni velikosti zastavéné plochy stavby. Kompozici utvari také
verejnd prostranstvi v zastavbé.

Stanoveni charakteru a struktury zastavby je zakladnim prvkem urbanistické kompozice, proto je v feseni UP obsazen také
presnéjsi popis jednotlivych typl charakteru a struktury zéstavby a stanoveny konkrétni podminky upfesriujici umistovani hlavnich
objektd, tvorbu a rozsah dodrZeni stavebnich nebo uli¢nich ¢ar, vzajemné odstupy budov v rdmci zastavby, feseni vstupl a oploceni,
vztah zastavby k vefejnému prostoru, rozvoj aktivniho parteru a dalsi. Stanoveni jednotlivych typl prostorové struktury zastavby je
uvedeno nize.

Odavodnéni vymezeni struktury zastavby volné oteviené (VO)

Volna zastavba je zaloZzena na samostatnych objektech, které jsou volné pfistupné ve verejném prostranstvi, bez oploceni
¢i ohraniceni. K verejnému prostranstvi pfiléhaji zpravidla jen vyjimecné, obvykle vSak respektuji orientaci do verejného
prostranstvi. Volna struktura nema zasadni funkci utvareni verejného prostoru a z urbanistického hlediska je tedy spise
doplrikova. Pro strukturu zastavby volnou otevienou je charakteristicky vysoky podil navazujici verejné zelené.

Stanoveni volné oteviené struktury spolu s volnou individuaini strukturou pro plochy obytné, jez jednoznacné zaujimaji
majoritni podil urbanizovaného Uzemi, vychazi primarné ze snahy zachovat stdvajici strukturu sidla a pokrocovat v jejim
harmonickém a kontinualnim rozvoji. S ohledem na strukturalni homogenitu sidla nevyvstala potfeba dalsiho Stépeni sidla
dle struktury zastavby, jez by akcentovalo lokalni specifika zastavby.

Odavodnéni vymezeni struktury zastavby volné individualni (VI)

Volna individudlni struktura spolu s volno individualni strukturou tvofi ploSné prevazujici charakter zastavby uzemi. Této
struktufe odpovida volné vznikla zastavba samostatnych individualnich objektd (rodinné domy, chalupy); zdstavba volné
umistovana v prostoru, na vlastnich pozemcich, zpravidla ohrani¢ena souvislym oplocenim. Objekty mohou bud' pfiléhat
k vefejnému prostranstvi, nebo jsou umistény na pozemku zcela volné, bez jednotného odstupu od hrany verejného
prostranstvi. Volna individualni struktura zastavby je nejvhodnéjsi strukturou pro zajisténi harmonického prechodu do
volné krajiny, a to zejména v okrajovych castech sidel.

S ohledem na strukturdini homogenitu sidla nevyvstala potfeba dalSiho Stépeni sidla dle struktury zastavby, jez by
akcentovalo lokalni specifika zastavby.

Oduvodnéni vymezeni struktury zastavby aredlové

Aredlovou zastavbu tvofi obvykle rozsahlejsi zafizeni tvofené skupinou objektl se specifickym prostorovym usporadanim,
Casto se jedna o halovou ¢i pavilénovou zastavbu, zejm. aredly vyroby. Z provozniho hlediska se jedna o objekty s omezenou
pristupnosti pro verejnost nebo o uzaviené soukromé vyrobni aredly. Zastavba v téchto arealech je velmi rliznoroda, zavisla
na zplsobu vyuZiti a nezbytnych technologiich, podfizend provozu aredl(i s rozmanitym uspotradanim, rozdilnymi
proporcemi a méfitkem staveb, bez typické struktury, a nelze stanovit konkrétnéjsi podminky, a to ani z hlediska vysky
zastavby. Aredlova struktura obvykle svym rozsahem vyrazné zasahuje do pldorysu zastavby.

Ddvodem stanoveni tohoto typu prostorové struktury zastavby je nizsi mira prostorové regulace ve vztahu k vysokym
naroklm na provoz a funkénost areald oproti ostatnim typim prostorové struktury, nebot aredlova zastavba se vyrazné
méné uplatiiuje v organismu obce zejména ve smyslu formovani vefejného prostoru sidel.

Oduavodnéni vymezeni struktury zastavby solitérni

Solitérni zastavba je specifickou kategorii zastavby. Je vymezena v Uzemi, kde se v podstaté zadna zastavba nepredpoklada,
a pokud ano, pak jen doplrikova, pro nezbytnou potrebu vyuziti dotéeného Uzemi, avsak s minimalnim rozsahem i objemem
a bez naruseni celkového vizualniho vnimani Uzemi i jeho prostorotvorné funkce. Typicky se jednd o plochy verejné
infrastruktury, jako je obcanska, dopravni a technickd vybavenost Uzemi a verejnd prostranstvi. Jedna se o zastavbu
jednotlivych samostatné umisténych objektl zpravidla omezené pfistupnych ploch uvnitf urbanizovaného Uzemi nebo
ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury, s minimalnim podilem staveb, které zpravidla dotvareji funkénost a
vyznam jinak nezastavéné plochy (napf. ulice, zdzemi sportovniho arealu, zahrady a sady, technicka vybavenost).

Ve volné krajiné, resp. v nezastavéném Uzemi je umistovani staveb omezeno na jednotlivé, solitérni stavby zajistujici
hospodareni nebo jiné aktivity v krajiné a stavby zvysujici vyuZitelnost vybranych ploch, popf. drobné stavby dopravni a technické
infrastruktury. Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy tedy nejsou stanoveny prostorové struktury zastavby; kompozice je
omezena na stanoveni maximalni vysky staveb dle zplsobu vyuZziti jednotlivych ploch a stanoveni maximalni velikosti zastavéné
plochy objektu. Ve volné krajiné neni urbanistickd kompozice jinak utvarena.

Vychodiska a dlvody stanoveni podminek prostorového usporadani jsou také uvedeny v kapitole 11.6.2. v Gvodni casti
obecného odlvodnéni, resp. v rdmci obecného odlvodnéni stanoveni jednotlivych podminek prostorového usporadani, a dale jsou
diléi odGvodnéni podminek prostorového uspofadani uvedena v oddvodnéni stanoveni jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.
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11.3.2. Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Oduvodnéni odst. (12) vyrokové dsti

V souladu s § 20a odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., vyhlaskou 418/2022 Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. jsou v feseném Gzemi
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti beze zbytku pokryvaji celé fesené Gzemi. To je metodikou Gzemniho planu ¢lenéno na
urbanizované Uzemi feSené v této kapitole (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu feSenou v kapitole 11.5.2.
(nezastavéné uzemi a plochy zmén v krajiné). V ramci stanoveni urbanistické koncepce se uplatriuji nasledujici typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Zelen krajinny (ZK)

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smisené obytné centralni (SC)

Doprava silni¢ni (DS)

Vodni hospodafstvi (TW)

Nakladani s odpady (TO)

Technicka infrastruktura jina (TX)

Vyroba lehka (VL)

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Vyroba energii z obnovitelnych zdrojl (VE)

Plochy vodni a vodohospodafské vseobecné (WU)

Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi vSseobecné (MU)

Podrobné odlivodnéni uplatnénych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti je uvedeno v kapitole 11.6., kde je popsano a
zdGvodnéno také stanoveni podminek vyuZiti a prostorového usporadani téchto ploch.

11.3.3. Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Odiivodnéni odst. (13) - (14) vyrokové cdsti

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou vymezeny v souladu s § 20a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., § 43 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst. 2 pism. a) a b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na zékladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zplsobu
vyuziti nebo zmény prostorového usporadani dané plochy.

Jako zastavitelné plochy v souladu s § 2 odst. 1 pism. j zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny vsechny plochy urcené pro
urbanisticky rozvoj, na nichz se dosud nenachazeji stavby dle Katastru nemovitosti CR a nebyly zde provedeny tpravy sméfujici ke
stavebnimu vyufZiti, a to bez ohledu na umisténi vici zastavénému Uzemi. Jako plochy prestavby (plochy vymezené ke zméné stavajici
zéstavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi); v souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezeny
véechny plochy uréené pro urbanisticky rozvoj, na nichi se nachazeji stavby dle Katastru nemovitosti CR nebo na nichz jiz byly
v minulosti provedeny stavebni zasahy, nebo jejichz vyuZiti nebo prostorové usporadani bylo vyhodnoceno jako extenzivni Ci
z urbanistického hlediska nevhodné.

ODUVODNEN{ VYMEZENi JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oduvodnéni odst. (13) vyrokové dsti

Zastavitelna plocha 2.01
zpusob vyuZiti PU — vefejna prostranstvi vseobecna
limity vyuziti Gzemi nadzemni vedeni VN vcetné OP, chranéné loziskové uzemi, lozisko nerostnych surovin, OP

vodniho zdroje Il. stupné, pasmo 50m od hranice lesa, OP silnice Ill. tridy

vazba na verejnou infrastrukturu pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
(D1, TI) vazba na sité Tl
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Zastavitelna plocha

Z.01

vztah k zastavénému tzemi

plocha ¢astecné v zastavéném Uzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj cyklistické dopravy v SirSich vztazich, posileni atraktivity obce pro cestovni ruch a
rekreaci.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P37 Vymezit zdmér revitalizace télesa po
byvalé uzkokolejné trati HeFmanicka pro cyklostezku a pripadnou evakuacni trasu v pripadé
Zivelnych pohrom. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, KRCRJH]
Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé dlouhodobé uvazovaného zaméru revitalizace télesa byvalé
trati Hefmanicka. Tato trat byla zrusena a z toho divodu je navrzeno nové vyuZiti této trasy
pro cyklostezku.

Vymezenim plochy je posilena dostupnost Uzemi cyklistickou dopravou a vazby na sousedni
obce véetné spadového mésta Frydlant. Trasa ma rovnéz znacny potencial stat se turistickou
atraktivitou.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky vedené Zeleznicni trati.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.02

zpUsob vyuziti

PU — verejna prostranstvi vSieobecna

limity vyuZiti azemi

pasmo 50m od hranice lesa, OP silnice lll. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

ptfima vazba na silnici lll. tfidy

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj cyklistické dopravy v Sirsich vztazich, posileni atraktivity obce pro cestovni ruch a
rekreaci.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P37 Vymezit zémér revitalizace télesa po
byvalé uzkokolejné trati Hefmanicka pro cyklostezku a pfipadnou evakuacni trasu v pripadé
Zivelnych pohrom. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, KRCRJH]
Plocha byla v péivodnim UPO Détichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.
Plocha je vymezena na zakladé dlouhodobé uvazovaného zaméru revitalizace télesa byvalé
trati Hefmanic¢ka. Tato trat byla zrusena a z toho divodu je navrzeno nové vyuziti této trasy
pro cyklostezku.

Vymezenim plochy je posilena dostupnost tzemi cyklistickou dopravou a vazby na sousedni
obce véetné spadového mésta Frydlant. Trasa ma rovnéz znacny potencial stat se turistickou
atraktivitou. Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajiSténi prostupnosti Uzemi a
dostatecnych ploch verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti verejné infrastruktury, a na
rozvoji cyklistické dopravy jako soucasti principl udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

Z.03

zpusob vyuZiti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuziti Gzemi

investice do pudy, pasmo 50m od hranice lesa

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)
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Zastavitelna plocha

Z.03

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné Uzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj cyklistické dopravy v Sirsich vztazich, posileni atraktivity obce pro cestovni ruch a
rekreaci.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P37 Vymezit zdmér revitalizace télesa po
byvalé uzkokolejné trati Hefmanicka pro cyklostezku a pripadnou evakuacni trasu v pripadé
Zivelnych pohrom. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, KRCRJH]
Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé dlouhodobé uvazovaného zaméru revitalizace télesa byvalé
trati Hefrmanicka. Tato trat byla zrusena a z toho dlvodu je navrZeno nové vyuziti této trasy
pro cyklostezku.

Vymezenim plochy je posilena dostupnost uzemi cyklistickou dopravou a vazby na sousedni
obce véetné spadového mésta Frydlant. Trasa ma rovnéz znacny potencial stat se turistickou
atraktivitou. Vymezeni plochy je ve verejném zajmu na zajiSténi prostupnosti Gzemi a
dostatecnych ploch verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury, a na
rozvoji cyklistické dopravy jako souéésti principt udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.04

zpUsob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

zaplavové uzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

ptima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném Gzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivd urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena dle po?adavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastnikd
pozemkd na zmény v tzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako z&asti jako zastavitelna plocha pro
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech, z¢asti jako stabilizovand a zastavitelnd plocha
vyroby, vyrobnich sluZeb a skladovdni a z&3sti jako stabilizovana plocha mimolesni zelené.
Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezen/ zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivné;jsi
vyuziti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v jddrové ¢asti Détfichova.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stdvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. PfestoZe jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
IIl. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyuZziti pro zastavbu v zastavéném uzemi. Verejnym zajmem je v daném
ptipadé efektivni vyuZiti zastavéného / urbanizovaného Uzemi namisto nutnosti
pozadovaného rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici pldni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného tuzemi.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

Z.05

zpusob vyuZiti

VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroja
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Zastavitelna plocha

Z.05

limity vyuZiti uzemi

OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, TI)

pfima vazba vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj vyroby z obnovitelnych zdroju energie a zlepSeni energetické sobéstacnosti obce.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P51 | naddle v tzemi vytvdret podminky pro
realizaci dlouhodobé pripravovaného zaméru geotermdini elektrdrny. Stabilizovat stdvajici
aredl vétrné elektrdrny.

Plocha byla v plvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha vyroby a
skladovani — geotermalni elektrarna, jedna se tedy o prevzeti zaméru.

Zamér vystavby geotermalni elektrarny je dlouhodobé sledovan zejména s ohledem na
nezbytnost zvySovani energetické sobéstacnosti, coZ je rovnéz ve vefejném zajmu, nebot se
jedna o budouci predpokladanou investici obce.

Plocha je vymezena na rozcesti Uc¢elovych komunikaci severné nad sidlem, nezasahuje tedy
zasadnim zpUsobem do organizace zemédélsky obhospodarované krajiny.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pudnich blokd neni narusena, nebot plocha zahrnuje souvislou ¢ast padniho
bloku v prostoru ohrani¢eném komunikacemi.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.06

zpUsob vyuziti

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

limity vyuZiti azemi

investice do pudy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na polni cestu

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj zemédélského hospodafeni na uzemi obce.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastnikd
pozemkd na zmény v tzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détichov vymezena jako stabilizovana plocha orné pdy.
Divodem pro vymezeni plochy je nezbytnost umisténi zpevnéného hnojisté pro potreby
stavajiciho zemédeélského hospodareni na Uzemi obce.

Plocha je vymezena pfi stavajici komunikaci, nezasahuje tedy zdsadnim zplUsobem do
organizace zemédélsky obhospodarované krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace padnich blok( neni narusena, nebot plocha zahrnuje souvislou &ast padniho
bloku v prostoru ohrani¢eném komunikacemi.

Verejnym zajmem je zajisténi zemédeélskych produkénich aktivit na uzemi obce v nezbytné
nutném rozsahu.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.07

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti azemi

chranéné lozZiskové Gzemi, loZisko nerostnych surovin, investice do pldy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha ¢astecné v zastavéném Uzemi
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Zastavitelna plocha

.07

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I, 11l a IV. tfidy

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Plocha pfrispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastniki
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena z&asti jako zastavitelnd plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech a z¢asti jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru sidelni enklavy severozapadné od sidla Détfichov, zCasti je
vymezena v zastavéném Uzemi a jinak vypliuje nezastavény prostor mezi jednotlivymi
domy a podél stavajici komunikace smérem do Hefmanic.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha vyplriuje vétsi proluku ve stavajici zastavbé,
zCasti je vymezena v zastavéném Uzemi. Vefejnym zdjmem je v daném pripadé efektivni
vyuZiti zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném tzemi namisto nutnosti poZzadovaného
rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo souvislé padni
bloky.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

Z.08

zpUsob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuzZiti Gzemi

chranéné lozZiskové Gzemi, loZisko nerostnych surovin, nadzemni vedeni VN vietné OP,
uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha ¢astec¢né v zastavéném uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uUzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastnikd
pozemkd na zmény v tzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena z malé &asti jako zastavitelna plocha pro
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech, z vétsi ¢asti jako stabilizovana plocha luk a
pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru podél hranice zastavéného Uzemi a navazuje na hranici
zastavby zaloZenou na jejim zapadnim okraji; z¢asti je plocha vymezena v zastavéném
uzemi. Cilem vymezeni plochy je vytvofit urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha urbanisticky vhodné rozviji tuto ¢ast sidla
tak, aby rozvoj zastavby kontinualné navazal na stavajici obytnou zastavbu.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena v okrajové &asti
souvislych padnich bloka.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

Z.09

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské
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Zastavitelna plocha

Z.09

limity vyuZiti uzemi

uzemi archeologickych nalezl, pdsmo 50m od hranice lesa

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, TI)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF 1l. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Dét¥ichov vymezena jako stabilizovana a zastavitelna plocha
pro bydleni v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou; jedna se o vétsi plochy zahrad, z nichZ vétsina
neni vlastnicky spojena s uzivanim okolnich doml. Vymezenim plochy je umoZnéno
efektivnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi a urbanistické dokonceni okraje sidla Détfichov
v zapadni ¢asti sidla.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stédvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodarenti ji nelze vyuzit. Z toho divodu je Zadouci tuto plochu efektivné
vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Uzemi. Vefejnym zajmem je v daném pripadé efektivni
vyuZiti zastavéného / urbanizovaného Uzemi namisto nutnosti poZadovaného rozvoje
zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.10

zplisob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuzZiti Gzemi

uzemi archeologickych nalez(, pasmo 50m od hranice lesa, OP silnice IIl. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

P¥imd vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivd urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uzemi
v prostoru mezi stvajici obytnou zastavbou a komunikaci. Vymezenim plochy je umoznéno
efektivnéjsi vyuZiti zastavéného Uzemi a urbanistické dokonceni okraje sidla Détfichov
v zapadni ¢asti sidla.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1

Zastavitelna plocha

Z.11

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuzZiti azemi

nadzemni vedeni VN véetné OP, Uzemi archeologickych nalezd, loZisko nerostnych surovin,
OP silnice Ill. tridy
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Zastavitelna plocha

Z.11

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi obce. Plocha pfrispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastniki
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovand plocha orné ptidy, luk
a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru mezi sportovnim arealem a dvéma komunikacemi. V $irSim
pohledu se jednd o plochu ukoncujici urbanisticky rozvoj obce na jeho severozapadnim
okraji. Cilem vymezeni plochy je dotvofit urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha pfimo navazuje na stavajici zastavbu a
urbanisticky uzavira tento okraj sidla. Zabor ZPF Il. tfidy ochrany je okrajovy (0,0002 ha).
Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pudnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena v okrajové Casti
souvislého padniho bloku.

souvisejici podminky vyuziti

koridor technické infrastruktury CNU.T03

Zastavitelna plocha

.12

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti azemi

nadzemni vedeni VN véetné OP, chranéné loZiskové Uzemi, Uzemi archeologickych nalez(,
OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha ¢astecné v zastavéném uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivd urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provérit konkrétni ziméry vilastniki
pozemku na zmény v tzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena z vétsi ¢asti jako stabilizovana plocha pro
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech, z mensi (severni) ¢asti jako stabilizovana plocha
luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uzemi
v prostoru mezi stdvajici obytnou zastavbou. Vymezenim plochy je umoznéno efektivné;jsi
vyuZiti zastavéného Uzemi a urbanistické dokonceni okraje sidla Détfichov v severni ¢asti
plochy, kde potencialni zastavbu uzavira kfizovatka mistni a ucelové komunikace.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stdvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodarenti ji nelze vyuzit. Z toho divodu je Zadouci tuto plochu efektivné
vyuZiti pro zastavbu v zastavéném lGzemi.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného Gzemi.

souvisejici podminky vyuZiti

poftizeni Uzemni studie US.7
koridor technické infrastruktury CNU.TO3
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Zastavitelna plocha

Z.13

zpUsob vyuZiti

ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

limity vyuziti tzemi

chranéné loziskové uzemi

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Plocha je vymezena pro rozsifeni verejné parkové zelené v navaznosti na stavajici
upravenou zelen v prostoru pred hibitovem. V rozsahu zastavitelné plochy existuje vzrostla
vegetace, tedy zamér vymezeni plochy predstavuje spise jeji kultivaci a mozny kvalitativni
rozvoj.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détiichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.
Vzhledem k umisténi v blizkosti centra obce se plocha uplatni v ramci systému sidelni zelené
pro zajisténi kvality obytného prostfedi a moznosti kazdodenni rekreace obyvatel v ramci
urbanizovaného Uzemi. V rozsahu stabilizované zastavby je vhodné vytvofit drobné plochy
verejné pristupné zelené, které budou slouZit pro rekreaci obyvatel v dochazkové
vzdalenosti, ale také mohou zlepsit mikroklima, napomoci hospodareni s destovou vodou a
podpofit biodiverzitu v ramci zastavéného Uzemi. Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na
zajisténi prostupnosti Uzemi a dostate¢nych ploch vefejnych prostranstvi, kterd jsou
soucdsti verejné infrastruktury.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo vymezené pudni
bloky v rozsahu existujici vegetace.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.14

zpUsob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti azemi

chranéné loziskové uzemi, OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

ptfima vazba na mistni komunikaci

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha byla v plvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru okraje stavajici zastavby sidla mezi sportovnim aredlem a
hrbitovem, od ného? je oddélena trasou byvalé Zelezni¢ni trati Hefmanicka. Historicky byla
na daném pozemku umisténa zdastavba (aktualné zborenisté). Cilem vymezeni plochy je
dotvorit urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla.

Z hlediska dotceni ZPF lIze konstatovat, Ze plocha je z vétsi Casti obklopena stdvajici
zastavbou.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo pldni bloky.

souvisejici podminky vyuziti

koridor technické infrastruktury CNU.T03

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

Z.15

zpUsob vyuZiti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

nadzemni vedeni VN véetné OP, OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

prima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IV. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemkdi na zmény v uzemi.

Plocha byla v péivodnim UPO Détichov vymezena jako stabilizovana plocha orné pidy, luk
a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru mezi stavajici zastavbou a hibitovem, ktery je od ni oddélen
silnici, z niz je plocha dopravné dostupna. V SirSim pohledu se jedna o plochu ukoncujici
urbanisticky rozvoj obce na jeho severnim okraji, kde je stavajici zdstavba rozdrobena a
v nékterych mistech zasahuje vyraznéji smérem do volné krajiny. Cilem vymezeni plochy je
dotvofit urbanisticky kompaktni okraj zéstavby sidla.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je z vétsi casti obklopena stavajici
zéstavbou.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.

Organizace pudnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena v rozsahu souvislého
pudniho bloku.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.3
koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

Zastavitelna plocha

2.16

zpUsob vyuziti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuZiti azemi

OP vodniho zdroje Il. stupné, OP silnice Ill. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

ptima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha ¢aste¢né v zastavéném uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF L., 1., IV. a V. tfidy ochrany

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

2.16

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemkdi na zmény v uzemi. (nékolik zamérii)

Plocha byla v ptivodnim UPO Détichov vymezena jako stabilizovana plocha orné pady, luk
a pastvin, ¢astecné jako stabilizovana plocha pro zemédélskou vyrobu, v malé Casti jako
zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych a rekreac¢nich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potieby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru severné nad stavajici zastavbou sidla. V Sirsim pohledu se
jedna o plochu ukondujici urbanisticky rozvoj obce na jeho severnim okraji, kde je stavajici
zastavba rozdrobena a v nékterych mistech zasahuje vyraznéji smérem do volné krajiny.
Cilem vymezeni plochy je dotvofit urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je z vétsi casti obklopena stavajici
zastavbou.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni zasadnim zpGsobem narusena, nebot plocha je vymezena
vrozsahu okraji pldnich blokl, nevytvafi tedy predpoklad fragmentace zemédélské
krajiny.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.4
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1
smér zajisténi prostupnosti Uzemi

Zastavitelna plocha

.18

zpUsob vyuziti

SC — smisené obytné centralni

limity vyuZiti azemi

OP silnice Ill. tFidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici lll. tridy
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného uzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, oblanskd vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuZiti zastavéného tUzemi.

Plocha byla v pCvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha bydleni
v bytovych domech.

Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uzemi
v navaznosti na stavajici bytové domy. Vymezenim plochy je umoZnéno jeji efektivnéjsi
vyuZiti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v jadrové ¢asti Détfichova.
Vymezenim plochy je urbanisticky dotvofeno jadrové Uzemi zastavby obce prevazné
v rozsahu nedostatec¢né nebo nevhodné vyuZitych ploch v zastavéném Gzemi.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. PfestoZe jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
IIl. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyufZiti pro zastavbu v zastavéném Uzemi. Verejnym zajmem je v daném
pfipadé efektivni vyuZiti zastavéného uzemi a proluk v urbanizovaném uzemi namisto
nutnosti poZzadovaného rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

souvisejici podminky vyuziti

poftizeni Uzemni studie US.2
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

Z.19

zpUsob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na polni cestu
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné izemi obce. Plocha pfispiva urbanistické kompaktnosti
sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zaméry viastniki
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.
Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena na okraji sidla v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Cilem vymezeni
plochy je umozZnit drobny rozvoj stavajici obytné enklavy, na niz plocha pfimo navazuje.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.20

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti uzemi

uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému uzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni v zastavéném Uzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické kompaktnosti sidla,
zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech. Rozsah zastavitelné plochy byl mirné upraven do
urbanisticky vhodnéjsiho tvaru, ale rozloha plochy je prakticky totozna.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena na okraji sidla v navaznosti na stavajici obytnou zastavbou. V plose byla
historicky umisténa zdstavba a aktudlné je vétsi ¢ast pozemku evidovana jako zboreniste,
proto je celd plocha zahrnuta do zastavéného Uzemi. Cilem vymezeni plochy je dotvorit
urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla a umoznit obnovu zaniklé stavby.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha urbanisticky vhodné navazuje na stavajici
zastavbu.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo pldni bloky.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.21

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti azemi

uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

z.21

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a V. ttidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastniki
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v plvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v rozsahu proluky v zastavéném Uzemi, v niZ je evidovano zborenisté.
Vymezenim plochy je umoZnéno efektivnéjsi vyuZiti zastavéného uzemi a stdvajici
komunikace, z niZ je plocha dopravné dostupna.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. Z toho divodu je Zadouci tuto plochu efektivné
vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Uzemi. Vefejnym zdjmem je v daném pripadé efektivni
vyuZiti zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném tzemi namisto nutnosti poZzadovaného
rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo pudni bloky, a je
obklopena stévajici zastavbou.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.22

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti Gzemi

uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I, . a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uUzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastnikd
pozemkd na zmény v tzemi.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena z mensi ¢asti jako stabilizovana plocha
pro bydleni v rodinnych a rekreacnich domech a z vétsi ¢asti jako stabilizovand plocha luk a
pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezen/ zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v Uzkém pasu podél stavajici komunikace, z niZ je dopravné dostupna.
V Sirsim pohledu se jedna o plochu ukondujici urbanisticky rozvoj obce na tomto jiznim
okraji, kde vymezeni zastavitelné plochy navazuje na zaloZené oboustranné obestavéni
severné a efektivné tak vyuziva stavajici komunikaci. Cilem vymezeni plochy je dotvofit
urbanisticky kompaktni okraj zastavby sidla.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha urbanisticky vhodné navazuje na stavajici
zastavbu. Dotceni pad Il. tiidy ochrany je okrajové (0,0098 ha).

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo pldni bloky.

souvisejici podminky vyuziti

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

z.23

zpUsob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha ¢astecné v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a V. ttidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uUzemi obce. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem do volné krajiny.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena z&asti jako stabilizovana plocha pro
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech a z¢asti jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v prostoru podél vodniho toku Oleska mezi stavajici zastavbou a
v ndvaznosti na stavajici komunikaci, z niz je dopravné dostupna. V SirsSim pohledu se jedna
o plochu ukoncujici urbanisticky rozvoj obce na tomto jiznim okraji, kde je stavajici zastavba
rozdrobend a neucelend. Cilem vymezeni plochy je dotvofit urbanisticky kompaktni okraj
zastavby sidla.

Z hlediska dotceni ZPF lze konstatovat, Ze plocha vyplnuje proluku ve stavajici zastavbé,
zC4sti je vymezena v zastavéném Uzemi. Dotceni ptd Il. tfidy ochrany je okrajové a pfevazné
vrozsahu zastavéného Uzemi. Vefejnym zdjmem je v daném pripadé efektivni vyuZiti
zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném uUzemi namisto nutnosti poZadovaného
rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pudnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena v okrajové Casti
souvislého padniho bloku.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.24

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti azemi

uzemi archeologickych nélez(, zaplavové tzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném Gzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF V. tfidy ochrany

ZALUDA, projektova kancelar

95



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Zastavitelna plocha

.24

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v pGivodnim UPO Détfichov vymezena z&asti jako zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech, z¢asti jako zastavitelnd plocha pro sport a rekreaci a
z&4sti jako plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (COV je aktudlné uvazovana na
zapadnim okraji sidla mimo obytnou zastavbu).

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou a vodnim tokem Oleska. Vymezenim plochy je
umoznéno efektivnéjsi vyuZiti zastavéného Uuzemi a urbanistické vyuZiti meandru vodniho
toku, ktery je vic¢i vodnimu toku mirné vyvysen a neni proto dotcen rizikem zaplav.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodarenti ji nelze vyuzit. Z toho divodu je Zadouci tuto plochu efektivné
vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Gzemi.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pldnich blokl neni narusena, nebot plocha je vymezena v rozsahu celého
pldniho bloku, ktery je vymezen mezi stavajici obytnou zastavbou a vodnim tokem Oleska.

souvisejici podminky vyuziti

potizeni Uzemni studie US.9
smér zajisténi prostupnosti Uzemi

Zastavitelna plocha

.25

zplisob vyuZiti

VL —vyroba lehka

limity vyuzZiti Gzemi

nadzemni vedeni VN véetné OP, izemi archeologickych nalezl, OP silnice IIl. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému Uzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPFIl., IV. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj pracovnich pfilezitosti a hospodarského pilite obce v navaznosti na fungujici vyrobni
areal.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P29 Respektovat dlouhodobé sledovany
strategicky zamér pro rozvoj ekonomickych aktivit naproti aredlu W. Wiilfing CZ s.r.o.
vymezeny v platném UPO Détfichov, provéfit jeho diléi dpravy umoZriujici efektivnéjsi
vyuZiti plochy pro zdstavbu, kterd nebude vytvdret odfiznuté enkldvy zemédélskych ploch,
zdroven provérit nastaveni podminek funkéniho vyuZiti plochy, aby odpovidala sou¢asnym
potiebdm ekonomiky.

Plocha byla v ptvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha vyroby,
vyrobnich sluzeb a skladovani.

Plocha je vymezena podél stavajici komunikace, kterd zajistuje pfistup ke stavajicimu
vyrobnimu aredlu a dale do jadrové Casti sidla Déttichov. V Sirsim pohledu zastavitelna
plocha vypliiuje prostor mezi touto komunikaci a obytnou zastavbou, od nizZe je oddélena
pasem krajinné zelené. Dlvodem pro vymezeni plochy je potencidlni navyseni pracovnich
prilezitosti a ekonomicky rozvoj obce.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, ze plocha efektivné vyplriuje prostor mezi okrajem
sidla a komunikaci, jedna se o dlouhodobé sledovany zamér.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena v rozsahu témér celého
pldniho bloku.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

ZALUDA, projektova kancelar
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Zastavitelna plocha

Z.26

zpUsob vyuZiti

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

limity vyuziti tzemi

OP silnice Ill. tridy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha ¢astecné v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a lll. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj zemédélského hospodareni na tzemi obce.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v pGvodnim UPO Dét¥ichov vymezena jako stabilizovana a zastavitelnd plocha
zemédélské vyroby a bydleni v rodinnych a rekreacnich domech.

Ddvodem pro vymezeni plochy je pozadavek na rozvoj zemédélského hospodareni pfi
stavajicim zemédélském aredlu, ktery je vhodné umistén mimo obytnou zastavbu, a
v ndvaznosti na zastavitelnou plochu vyroby.

Plocha je vymezena p¥i stavajici komunikaci, nezasahuje tedy zdsadnim zplsobem do
organizace zemédélsky obhospodarované krajiny.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha zahrnuje okrajovou ¢ast padniho
bloku, ktery lemuje stavajici zemédélsky areal.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

Zastavitelna plocha

.27

zpUsob vyuZiti

ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

limity vyuzZiti Gzemi

OP silnice Ill. tfidy, zaplavové tzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

ZvySeni podilu vefejné pfistupné zelené pro kazdodenni rekreaci.

Plocha byla v plivodnim UPO vymezena stabilizovana plocha pro bydleni v rodinnych a
rekreacnich domech.

Plocha rozsifuje existujici krajinnou zelen ve stdvajici obytné zastavbé, v sousedstvi
byvalého aredlu Elitexu, ktery je urcen k prestavbé.

Vzhledem k umisténi v tésné vazbé na centrum obce se plocha uplatni v rdmci systému
sidelni zelené pro zajisténi kvality obytného prostiedi a moznosti kazdodenni rekreace
obyvatel vramci urbanizovaného Uzemi. Vrozsahu stabilizované zastavby je vhodné
vytvofit drobné plochy vefejné pristupné zelené, které budou slouzit pro rekreaci obyvatel
v dochazkové vzdalenosti, ale také mohou zlepsit mikroklima, napomoci hospodareni
s destovou vodou a podpofit biodiverzitu v ramci zastavéného Uzemi.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici pldni
bloky, ve zcela urbanizovaném Uzemi a v rozsahu stdvajici vzrostlé vegetace.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.28

zpUsob vyuziti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuziti azemi

OP silnice Ill. tfidy, zaplavové tzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl
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Zastavitelna plocha

Z.28

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF 1l. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj verejného prostoru a cestni sité v sidle, zlepSeni prostupnosti GUzemi a zajisténi
dostupnosti pozemkd.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech, ¢astecné jako plocha ucelové komunikace.

Plocha je vymezena v rozsahu stavajici vyuZivané cesty k lavce pres Olesku, vymezenim
plochy jsou tedy vytvofeny podminky pro kvalitativni rozvoj této dilezité pési propojky
v sidle.

Plocha tedy dotvafi uceleny a spojity systém verejnych prostranstvi a zlepsuje prostupnost
uzemi a pési vazby v sidle umoznujici mimo jiné i lepsi dostupnost verejné infrastruktury.
Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace padnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatec¢nych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1

Zastavitelna plocha

Z.29

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti uzemi

OP silnice Ill. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému uzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivd urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuZiti zastavéného tzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Vymezenim plochy je umozZnéno jeji efektivnéjsi
vyuziti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v jadrové ¢asti Détfichova.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stdvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. PfestoZe jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
IIl. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Gzemi.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici pldni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1

Zastavitelna plocha

Z.30

zpusob vyuZiti

PU — vefejna prostranstvi vseobecna

limity vyuziti Gzemi

zaplavové uzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném uzemi
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Zastavitelna plocha

Z.30

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj verejného prostoru a cestni sité v sidle, zlepSeni prostupnosti Uzemi a zajisténi
dostupnosti pozemkd.

Plocha byla vpGvodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha ucelové
komunikace.

Plocha je vymezena v rozsahu formalné evidované komunikace dle Katastru nemovitosti CR,
ale fakticky neexistujici ulice, vymezenim plochy jsou tedy vytvofeny podminky pro
vybudovani komunikace, ktera zajisti dopravni obsluhu sousednich zastavitelnych ploch.
Plocha tedy dotvafi uceleny a spojity systém verejnych prostranstvi a zlepsSuje prostupnost
Uzemi a pési vazby v sidle umozZnujici mimo jiné i lepsi dostupnost verejné infrastruktury.
Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.32

zpUsob vyuZiti

PU — vefejna prostranstvi vseobecna

limity vyuziti Gzemi

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

vztah k zastavénému Uzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekreacniho vyuziti a pro zajisténi
dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha byla v pdivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha orné pady.
Plocha zajistuje dopravni pfistup do navriené zastavitelné plochy pro rozvoj zemédélské
vyroby jizné od sidla.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

233

zplisob vyuZiti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuzZiti Gzemi

OP silnice I. tfidy, vedeni VTL plynovodu véetné BP

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

ptfima vazba na silnici I. tfidy

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné tuzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekrea¢niho vyuZiti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha byla v p@ivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha Gcelové
komunikace.

Plocha zajistuje dopravni pfistup od silnice 1/13 do sidla, vytvaFi tak alternativu ostatnim
napojenim; jedna se rovnéz o potencialni pési trasu napojitenou na dalsi pési cesty jiznim
smérem od sidla k lesu.

Vymezeni plochy je ve vefejném zdjmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti verejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuZiti
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Zastavitelna plocha

.34

zpUsob vyuZiti

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

limity vyuziti tzemi

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

vztah k zastavénému Gzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I, IV. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj zemédélského hospodareni na tzemi obce.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha orné pady.
Ddvodem pro vymezeni plochy je pozadavek na rozvoj zemédélského hospodareni, které
bylo v daném misté dosud provadéno pouze v reZimu nezastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena na okraji stdvajiciho remizu, nezasahuje tedy zasadnim zpdsobem do
organizace zemédélsky obhospodarované krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pldnich blok( neni naruSena, nebot plocha zahrnuje okrajovou ¢ast padniho
bloku, ktery lemuje stavajici zemédélsky areal.

Verejnym zdjmem je zajisténi zemédeélskych produkénich aktivit na uzemi obce v nezbytné
nutném rozsahu.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.35

zpUsob vyuziti

PU — verejna prostranstvi vSieobecna

limity vyuZiti azemi

nadzemni vedeni VN véetné OP

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

ptfima vazba na mistni komunikaci
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném Uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj cestni sité a zlepSeni prostupnosti Gzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.
Plocha je vymezena v prostoru stavajici trafostanice v ramci proluky na rohu kfizeni mistnich
komunikaci, prakticky obklopenych zastavbou. Vymezenim plochy je zajistén také pfistup
smérem do volné krajiny.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

Z.36

zpusob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti Gzemi

OP silnice . tridy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na polni cestu
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a lll. tfidy ochrany
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Zastavitelna plocha

Z.36

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako z&asti jako zastavitelna plocha pro
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech, z¢asti jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuzivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivnéjsi
vyuZiti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v urbanizovaném prostoru mezi
stavajici silnici 1/13, vodnim tokem Olesky a zastavbou.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. Pfestoze jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
IIl. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Uzemi. Verejnym zajmem je v daném
pripadé efektivni vyuZiti zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném Uzemi namisto
nutnosti poZadovaného rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace padnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

potizeni Uzemni studie US.6
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO2

Zastavitelna plocha

2.37

zplisob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuzZiti Gzemi

OP silnice I. tfidy, zaplavové uzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na polni cestu
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném Gzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivé urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuZiti zastavéného tzemi.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 ProvéFit konkrétni zéméry viastnikd
pozemkd na zmény v tzemi.

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuzivanych pozemk( v zastavéném uzemi
v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivnéjsi
vyuZiti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v urbanizovaném prostoru mezi
stavajici silnici 1/13, vodnim tokem Olesky a zastavbou.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stdvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. Vefejnym zdjmem je v daném pripadé efektivni
vyuZiti zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném uzemi namisto nutnosti pozadovaného
rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici ptdni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.6
koridor dopravni infrastruktury CNU.D02

ZALUDA, projektova kancelar

101



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst

ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Zastavitelna plocha

Z.38

zpUsob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

OP silnice . tfidy, zaplavové uzemi Q100

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na silnici I. tfidy
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IIl. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena z&asti jako zastavitelnd plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech, z¢asti jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potfeby
vymezen/ zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivnéjsi
vyuZiti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v urbanizovaném prostoru mezi
stavajici silnici 1/13, vodnim tokem Olesky a zastavbou.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodarenti ji nelze vyuZit. Verejnym zajmem je v daném pripadé efektivni
vyuZiti zastavéného Uzemi a proluk v urbanizovaném tzemi namisto nutnosti poZzadovaného
rozvoje zastavby smérem do volné krajiny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace padnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.6

Zastavitelna plocha

Z.39

zplisob vyuZiti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuZiti tzemi

OP silnice Ill. tfidy, zaplavové tzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispivé urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuZiti zastavéného tzemi.

Plocha byla v pvodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni
v rodinnych a rekreacnich domech.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuzivanych pozemk( v zastavéném uzemi
v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a podél hlavni silnice prochazejici Détfichovem.
Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivnéjsi vyuZiti zejména s ohledem na fakt, Ze
plocha se nachazi v urbanizovaném prostoru, v pfimé vazbé na hlavni urbaniza¢ni osu
Détfichova.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stdvajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narudena, nebot plocha je vymezena mimo stévajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného Gzemi.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1
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Zastavitelna plocha

Z.40

zpUsob vyuZiti

SV — smisené obytné venkovské

limity vyuziti tzemi

OP silnice . tfidy, zaplavové uzemi Q100

vazba na vefejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na silnici I. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF IIl. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitfni rezervé zastavéného Uzemi sidla. Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zéméry viastnikd
pozemki na zmeény v uzemi.

Plocha byla v piivodnim UPO Détfichov vymezena jako zastavitelnd plocha z&asti pro
obcanské vybaveni a z¢asti pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potfeby
vymezen/ zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a v koncovém pozemku mezi zastavbou a silnici
1/13. Vymezenim plochy je umoznéno jeji efektivnéjsi vyuziti zejména s ohledem na fakt, ze
plocha se nachazi v urbanizovaném prostoru.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky urbanizovaného Gzemi.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.41

zplisob vyuZiti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuzZiti Gzemi

pasmo 50m od hranice lesa, investice do pldy

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

vazba na polni cesty

vztah k zastavénému Uzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekreaéniho vyuziti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha je vymezena na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav (2019).

Plocha zajistuje propojeni ze zapadni ¢asti sidla Détfichov a zlepSuje prostupnost krajiny
mezi Détfichovem a Kristidnovem (mistni ¢ast Hefmanic). Divodem pro vymezeni plochy je
rozvoj pésich a cyklistickych tras a zlepSeni prostupnosti krajiny. Plocha je vymezena
v rozsahu formalné evidované komunikace dle Katastru nemovitosti CR, ale fakticky
neexistujici cesty, vymezenim plochy jsou tedy vytvoreny podminky pro vybudovani
komunikace, ktera zajisti prostupnost krajiny a ndvaznost na dalsi cesty v krajiné a v lesich.

Vymezeni plochy je ve vefejném zdjmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.42

zpUsob vyuziti

PU — verejna prostranstvi vieobecna
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Zastavitelna plocha

2.42

limity vyuZiti uzemi

nadzemni vedeni VVN a VN vcetné OP, OP silnice I. tfidy, pasmo 50m od hranice lesa,
investice do puady, Ill. zéna CHKO, chranéna oblast prirozené akumulace vod, trasa
radioreléového spoje

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

pfima vazba na silnici I. tfidy

vztah k zastavénému Gzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekreacniho vyuZiti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha je vymezena na zakladé Komplexnich pozemkovych Uprav (2019).

Plocha zajistuje propojeni z jizni ¢asti sidla Déttichov a zlepSuje prostupnost krajiny mezi
Détfichovem a lesnim masivem lJizerskych hor. Divodem pro vymezeni plochy je rozvoj
pésich a cyklistickych tras a zlepseni prostupnosti krajiny. Plocha je vymezena v rozsahu
formalné evidované komunikace dle Katastru nemovitosti CR, ale fakticky neexistujici cesty,
vymezenim plochy jsou tedy vytvoreny podminky pro vybudovani komunikace, kterd zajisti
prostupnost krajiny a ndvaznost na dalsi cesty v krajiné a v lesich.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.43

zpUsob vyuZiti

PU — vefejna prostranstvi vseobecna

limity vyuzZiti Gzemi

nadzemni vedeni VVN a VN vcetné OP, OP silnice I. tfidy, pasmo 50m od hranice lesa,
investice do pldy, Ill. zéna CHKO, chranéna oblast pfirozené akumulace vod, trasa
radioreléového spoje, vedeni VTL plynovodu véetné BP

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici I. tfidy

vztah k zastavénému tzemi

plocha mimo zastavéné uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekreac¢niho vyuziti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha je vymezena na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav (2019).

Plocha zajistuje propojeni z jizni ¢asti sidla Détfichov a zlepSuje prostupnost krajiny mezi
Détrichovem a lesnim masivem lJizerskych hor. Didvodem pro vymezeni plochy je rozvoj
pésich a cyklistickych tras a zlepSeni prostupnosti krajiny. Plocha je vymezena v rozsahu
formalné evidované komunikace dle Katastru nemovitosti CR, ale fakticky neexistujici cesty,
vymezenim plochy jsou tedy vytvoreny podminky pro vybudovani komunikace, kterd zajisti
prostupnost krajiny a ndvaznost na dalsi cesty v krajiné a v lesich.

Vymezeni plochy je ve vefejném zdjmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.44

zpUsob vyuziti

SV — smiSené obytné venkovské

limity vyuziti azemi

OP silnice I. tfidy, OP nadzemniho vedeni VN, Ill. zéna CHKO

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici I. tfidy
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v pfimé navaznosti na zastavéné tUzemi
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Zastavitelna plocha

2.44

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Ill. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi obce, v proluce mezi stavajici zastavbou sidla.
Plocha pfispiva urbanistické kompaktnosti sidla, zajistuje minimalizaci rozvoje sidla smérem
do volné krajiny.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmeény v uzemi.

Plocha byla v p&ivodnim UPO Détichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena na zakladé potrebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy potreby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim UP a
strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou podél silnice 1/13. Urbanisticky rozvoj
sidla je ukoncéen vedenim silnice I. tfidy, nicméné na jeji jizni strané se jiz nachazi zastavba
smiseného obytného charakteru. V fedeni UP je doplnéna pouze tato zastavitelnd plocha
umoZziujici vyuZiti proluky mezi stavajici zastavbou.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je z vétsi ¢asti obklopena stavajici zastavbou
a pro zemédélské hospodareni neni vhodna.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu prevazné urbanizovaného tuzemi.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

.45

zpUsob vyuZiti

PU — vefejna prostranstvi vseobecna

limity vyuziti tzemi

uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj verejného prostoru a cestni sité v sidle, zlepSeni prostupnosti Uzemi a zajiSténi
dostupnosti pozemkd.

Plocha byla v péivodnim UPO Détfichov vymezena z&asti jako stabilizovana plocha tGcelové
komunikace a z¢&asti jako plocha luk a pastvin.

Plocha je vymezena v rozsahu formalné evidované komunikace dle Katastru nemovitosti CR,
ale fakticky neexistujici ulice, vymezenim plochy jsou tedy vytvoreny podminky pro
vybudovani komunikace, kterd zajisti prostupnost urbanizovaného Uzemi z jadrové Casti
sidla smérem do volné krajiny a k blizké vodni nadrzi.

Plocha tedy dotvafi uceleny a spojity systém verejnych prostranstvi a zlepsSuje prostupnost
Uzemi a pési vazby v sidle umoziujici mimo jiné i lepsi dostupnost verejné infrastruktury.
Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, kterd jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrzitelné mobility.

souvisejici podminky vyuziti

Zastavitelna plocha

2.46

zpUsob vyuziti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuziti azemi

OP silnice Ill. tfidy, uzemi archeologickych nalezl

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, TI)

pfimad vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)
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Zastavitelna plocha

Z.46

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj cyklistické dopravy v SirSich vztazich, posileni atraktivity obce pro cestovni ruch a
rekreaci.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P37 Vymezit zdmér revitalizace télesa po
byvalé uzkokolejné trati HeFmanicka pro cyklostezku a pripadnou evakuacni trasu v pripadé
Zivelnych pohrom. [Program rozvoje obce Détrichov, aktualizace duben 2020, KRCRJH]
Plocha byla v plivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha luk a pastvin.
Plocha je vymezena na zakladé dlouhodobé uvazovaného zaméru revitalizace télesa byvalé
trati Hefmanicka. Tato trat byla zrusena a z toho divodu je navrzeno nové vyuZiti této trasy
pro cyklostezku.

Vymezenim plochy je posilena dostupnost Uzemi cyklistickou dopravou a vazby na sousedni
obce véetné spadového mésta Frydlant. Trasa ma rovnéz znacny potencial stat se turistickou
atraktivitou.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky v rozsahu historicky vedené Zeleznicni trati.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

2.47

zpUsob vyuZiti

PU — vefejna prostranstvi vieobecna

limity vyuziti tzemi

OP nadzemniho vedeni VN, OP vodniho zdroje II. stupné, OP silnice Ill. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici Ill. tridy
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha ¢astec¢né v zastavéném uzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekrea¢niho vyuZiti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha je vymezena na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav (2019).

Plocha zajistuje propojeni ze severni ¢asti sidla Détfichov a zlepSuje prostupnost krajiny
mezi Détfichovem a vyznamnou zemédélskou cestou v krajiné, po niZ je vedena modra
turisticka trasa. Ddvodem pro vymezeni plochy je rozvoj pésich a cyklistickych tras a zlepseni
prostupnosti krajiny. Plocha je vymezena v rozsahu formalné evidované komunikace dle
Katastru nemovitosti CR, ale fakticky neexistujici cesty, vymezenim plochy jsou tedy
vytvoreny podminky pro vybudovani komunikace, kterd zajisti prostupnost krajiny a
navaznost na dalsi cesty v krajiné.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrZitelné mobility.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

2.48

zpusob vyuZiti

PU — verejna prostranstvi vieobecna

limity vyuziti Gzemi

nadzemni vedeni VN véetné OP, OP vodniho zdroje Il, stupné, OP silnice Ill. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, TI)

ptima vazba na silnici lll. tridy
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha ¢astec¢né v zastavéném uzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)
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Zastavitelna plocha

.48

hlavni diivody vymezeni plochy

Vytvoreni podminek pro prostupnost krajiny, posileni jejiho rekreaéniho vyuZiti a pro
zajisténi dostupnosti zemédélskych a lesnich pozemka.

Plocha je vymezena na zakladé Komplexnich pozemkovych tprav (2019).

Plocha zajistuje propojeni ze severni ¢asti sidla Détfichov a zlepSuje prostupnost krajiny
mezi Détfichovem a vyznamnou zemédélskou cestou v krajiné, po niz je vedena modra
turisticka trasa. Divodem pro vymezeni plochy je rozvoj pésich a cyklistickych tras a zlepseni
prostupnosti krajiny. Plocha je vymezena v rozsahu formalné evidované komunikace dle
Katastru nemovitosti CR, ale fakticky neexistujici cesty, vymezenim plochy jsou tedy
vytvoreny podminky pro vybudovani komunikace, kterd zajisti prostupnost krajiny a
navaznost na dalsi cesty v krajiné.

Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu na zajisténi prostupnosti Uzemi a dostatecnych ploch
verejnych prostranstvi, ktera jsou soucasti verejné infrastruktury, a na rozvoji cyklistické
dopravy jako soucasti principd udrZitelné mobility.

souvisejici podminky vyuZiti

Zastavitelna plocha

2.49

zpUsob vyuZiti

SC — smisené obytné centralni

limity vyuziti Gzemi

nadzemni vedeni VN vcetné OP, trafostanice, OP vodniho zdroje II. stupné, OP silnice IlI.
tridy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF II. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného Gzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, oblanskd vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného tUzemi.

Plocha byla v p&ivodnim UPO Détfichov vymezena jako stabilizovana plocha zahradek.
Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samosprévy obce.

Plocha je vymezena vrozsahu extenzivné vyuZivanych pozemk( v zastavéném uUzemi
v navaznosti na stavajici bytové domy. Vymezenim plochy je umoZnéno jeji efektivnéjsi
vyuziti zejména s ohledem na fakt, Ze plocha se nachazi v jadrové ¢asti Détfichova.
Vymezenim plochy je urbanisticky dotvoreno jadrové uUzemi zastavby obce prevainé
v rozsahu nedostatecné nebo nevhodné vyuzitych ploch v zastavéném Uzemi.

Z hlediska dotceni ZPF Ize konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. PfestoZe jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
IIl. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyuZiti pro zastavbu v zastavéném Gzemi.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.2
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1
koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

ODUVODNENi{ VYMEZEN{ JEDNOTLIVYCH PLOCH PRESTAVBY

Odiivodnéni odst. (14) vyrokové cdsti

Plocha prestavby

P.01

zpUsob vyuziti

SC — smisené obytné centralni

limity vyuzZiti azemi

nadzemni vedeni VN vcetné OP, OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba na sité Tl
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Plocha prestavby

P.01

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného Gzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, oblanska vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Plocha je vymezena dle poZadavku Zadani UP — P33 Provéfit konkrétni zdméry vlastnikd
pozemki na zmény v uzemi.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako ¢aste¢né stabilizovana a ¢éstecné
zastavitelna plocha vyroby, vyrobnich sluzeb a skladovani.

Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samosprévy obce.

Plocha je vymezena v rozsahu ¢asteéné nevyuzivanych pozemkd a staveb v zastavéném
uzemi (plocha brownfield, byvald provozni budova pfi Zelezni¢ni trati). S ohledem na
umisténi v jadrové Casti obce predstavuje plocha znacny potencidl pro rozvoj smiseného
uzemi s vyssim podilem obcanské vybavenosti a sluzeb. Vymezenim plochy je urbanisticky
dotvoreno jadrové Uzemi zastavby obce prevazné v rozsahu nedostatecné nebo nevhodné
vyuzitych ploch v zastavéném Gzemi.

Z hlediska dotéeni ZPF lze konstatovat, Ze plocha je zcela obklopena stavajici zastavbou a
pro zemédélské hospodareni ji nelze vyuzit. PfestoZe jsou vymezenim plochy dotéeny pudy
Il. tfidy ochrany, je z urbanistického hlediska i s ohledem na ochranu ZPF Zadouci tuto
plochu efektivné vyuZziti pro zastavbu v zastavéném Gzemi.

souvisejici podminky vyuziti

potizeni tzemni studie US.2
koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

Plocha prestavby

P.02

zplisob vyuZiti

ZP — zelen — parky a parkové upravené plochy

limity vyuzZiti Gzemi

OP vodniho zdroje Il. stupné

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na mistni komunikaci
vazba nasité Tl

vztah k zastavénému Gzemi

plocha v zastavéném uzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zvyseni podilu verejné pristupné zelené pro kazdodenni rekreaci, a vtomto konkrétnim
pripadé zlepSeni dostupnosti a zvySeni atraktivity koncového Useku Zelezni¢ni trati
Hefmanicka, jejiz konverze na cyklostezku ¢i cyklotrasu je navrzena v sousedici zastavitelné
plose Z.46.

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako plocha luk a pastvin.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.2

Plocha prestavby

P.03

zpusob vyuZiti

SC — smisené obytné centralni

limity vyuziti Gzemi

OP silnice Ill. tfidy

vazba na verejnou infrastrukturu
(DI, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
vazba na sité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)
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Plocha prestavby

P.03

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného Gzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, oblanska vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuziti zastavéného uzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP - Stanovit nové vyuZiti pro Aredl Elitex, které
bude smérovat k umisténi rozmanitéjsiho vyctu funkci, véetné obytné funkce. U vyrobnich
funkci zamezit prestavbé aredlu na velkoobjemové haly urcené pro velkosériovou Ci téZkou
vyrobu zateZujici okoli vysokou ndkladni dopravou, popr. negativnimi emisemi prekracujicimi
hranice aredlu. TaktéZ zamezit velkoobjemovému skladovadni. V ramci nastaveni prostorové
regulace vychdzet z kulturnich hodnot cennych industridinich objektd. [¢l. 19 PUR, &l. P26
ZUR LK, &l. Z11 - tikoly, pism. d) ZUR LK].

Plocha byla v pdvodnim UPO Détfichov vymezena jako plocha vyroby, vyrobnich sluzeb a
skladovani.

Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v rozsahu aktudlné nevyuzivanych pozemkl a staveb v zastavéném
uzemi (plocha brownfield, byvald elektrarna pti arealu Elitex, resp. arealu Preibischovy
tkalcovny). S ohledem na umisténi v jadrové Casti obce predstavuje plocha znaény potencial
pro rozvoj smiSeného Uzemi s vy$sim podilem obcanské vybavenosti a sluzeb. Vymezenim
plochy je urbanisticky dotvofeno jadrové uUzemi zdastavby obce prevainé v rozsahu
nedostatecné nebo nevhodné vyuZitych ploch v zastavéném Gzemi.

souvisejici podminky vyuziti

pofizeni Uzemni studie US.2
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1

Plocha pfestavby

P.04

zpUsob vyuziti

SC — smisené obytné centralni

limity vyuZiti azemi

OP silnice Ill. tfidy, Gzemi archeologickych ndlezl, aktivni zéna zaplavového Uzemi,
zaplavové uzemi Q100

vazba na verejnou infrastrukturu
(D1, T1)

pfima vazba na silnici lll. tfidy a mistni komunikaci
Vazba nasité Tl

vztah k zastavénému tzemi

plocha v zastavéném tzemi

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

hlavni diivody vymezeni plochy

Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného uzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, oblanskd vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospodarné vyuZiti zastavéného tUzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP - Stanovit nové vyuZiti pro Aredl Elitex, které
bude smérovat k umisténi rozmanitéjsiho vyctu funkci, véetné obytné funkce. U vyrobnich
funkci zamezit prestavbé aredlu na velkoobjemové haly urcené pro velkosériovou Ci téZkou
vyrobu zatéZujici okoli vysokou ndkladni dopravou, popr. negativnimi emisemi prekracujicimi
hranice aredlu. TaktéZ zamezit velkoobjemovému skladovdni. V ramci nastaveni prostorové
regulace vychdzet z kulturnich hodnot cennych industridinich objekti. [¢l. 19 PUR, ¢&. P26
ZUR LK, &l. Z11 — tikoly, pism. d) ZUR LK].

Plocha byla v plvodnim UPO Détfichov vymezena jako plocha vyroby, vyrobnich sluzeb a
skladovani.

Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potfebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samosprévy obce.

Plocha je vymezena v rozsahu aktudlné nevyuzivanych pozemkl a staveb v zastavéném
uzemi (plocha brownfield). S ohledem na umisténi v jadrové casti obce predstavuje plocha
znacny potencial pro rozvoj smiseného Gzemi s vyssim podilem obcanské vybavenosti a
sluzeb. Vymezenim plochy je urbanisticky dotvoreno jadrové GUzemi zdstavby obce prevdiné
v rozsahu nedostatecné nebo nevhodné vyuzitych ploch v zastavéném tUzemi.

souvisejici podminky vyuZiti

potizeni Uzemni studie US.1
koridor dopravni infrastruktury CNU.DO1
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Plocha prestavby P.05

zpusob vyuZiti SC — smiSené obytné centralni

limity vyuziti tzemi -

vazba na verejnou infrastrukturu pfima vazba na mistni komunikaci
(D1, T1) vazba na sité Tl

vztah k zastavénému Gzemi plocha v zastavéném uUzemi

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | -

hlavni dlivody vymezeni plochy Rozvoj bydleni ve vnitini rezervé zastavéného Uzemi sidla. Vytvoreni podminek pro rozvoj
smiSenych funkci (bydleni, ob¢anska vybavenost a dalsi). Plocha pfispiva urbanistické
kompaktnosti sidla, zajistuje hospoddrné vyuZiti zastavéného tzemi.

Plocha je vymezena dle pozadavku Zadani UP - P60 Nastavit podminky pro rekonstrukci
aredlu budovy byvalé skolky ¢. p. 93 za ucelem startovaciho bydleni, popr. dalsiho bydleni se
socidlni funkci (bydleni pro seniory, socidlni bydleni apod.). [Program rozvoje obce Détrichov,
aktualizace duben 2020, zamér A. 3.2.1]

Plocha byla v ptivodnim UPO Détfichov vymezena jako plocha ob&anského vybaveni.
Plocha je vymezena mimo jiné v souvislosti potiebnosti rozvoje obytné funkce dle analyzy
potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kapitola 10.3.), v souladu se zadanim
UP a strategii rozvoje dle samospravy obce.

Plocha je vymezena v rozsahu nedostatecné vyuzivanych pozemkd v zastavéném Uzemi.
S ohledem na umisténi v jadrové Casti obce predstavuje plocha znac¢ny potencial pro rozvoj
smiSeného Gzemi s vy$sim podilem obcanské vybavenosti a sluZzeb. Vymezenim plochy je
urbanisticky dotvorena zastavba jadrové casti obce.

souvisejici podminky vyuziti -

11.3.4. Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Odivodnéni odst. (15) vyrokové cdsti

Podkladem pro vymezeni systému sidelni zelené byly zejména terénni prizkumy zpracovatele. Na zékladé podrobnych
analyz systému v Uzemi a poZadavkil na jeho rozvoj byl v fedeni UP stabilizovan systém sidelni zelen& v méFitku odpovidajicim § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Systém sidelni zelené je tvofen kromé ploch zelené i dalSimi prvky sidelni zelené zahrnutymi v dalSich typech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to s ohledem na vyse uvedené ustanoveni o vymére ploch vymezovanych v Uzemnim planu. Soucasti
systému je také liniova zelen identifikovana jako pfirodni hodnota Uzemi (vyznamné aleje, doprovodna zeler komunikaci, linearni
zelen ve volné krajing).

Odivodnéni odst. (16) vyrokové cdsti

Stav a rozsah sidelni zelené v Gzemi je vyznamnym indikatorem kvality obytného prostiedi. Plochy sidelni zelené tvofi
jednak doplnikovou funkci v obytném prostredi, maji estetickou, kompozi¢ni a hygienickou funkci v sidlech, a proto je nutné je chranit,
resp. vyznamnou zeler pfimo vymezit v ramci ploch zelené s vyloué¢enim zastavby. Ddvodem pro stanoveni vyrokd je zajisténi ochrany
a vytvoreni podminek pro rozvoj sidelni zelené v feSeném uzemi.

Kromé vlastni ochrany a rozvoje ploch PU — verejna prostranstvi vSeobecna, ZP — parky a parkové upravené plochy a ZK —
zelen krajinna je nezbytné sidelni zelen rozvijet také v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zvySovat tak podil lokalni
zelené zejména uvniti obytnych Uzemi; pro tyto ucely je stanoven minimalini koeficient zelené v rdmci vybranych typa ploch.

Odiivodnéni odst. (17) vyrokové &dsti

Oduvodnéni jednotlivych ploch vymezenych pro rozvoj systému sidelni zelené je podrobné uvedeno v téchto podkapitolach:

- pro zastavitelné plochy v kapitole 11.3.3.

- pro plochy zmén v krajiné v kapitole 11.5.3.
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AD 4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a koridori
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

11.4. Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

11.4.1. Odavodnéni koncepce obcanského vybaveni
Soucasny stav
Na uzemi obce se nachazeji tato zatizeni obanského vybaveni verejného i komercniho charakteru:

- obecni ufad s knihovnou a zazemim pro poradani kulturnich akci,

- diim s pecovatelskou sluzbou,

- posta,

- kostel sv. Anny,

- hrbitov,

- materska a zakladni skola,

- obchod,

- hasicska zbrojnice,

- fotbalové hristé s tenisovym kurtem a multifunkéni sportovni plochou,

- détské hristé.

Dalsi zafizeni obéanské vybavenosti jsou integrovana do ostatnich, zejména obytnych, objektu. Jedna se zejména o drobné

provozovny (autoservis, pohostinstvi, obchod apod.) mistniho vyznamu.

Oduvodnéni odst. (18) - (19) vyrokové Cdsti

V feseném Uzemi se nachazi zakladni obc¢anska vybavenost mistniho vyznamu. S ohledem na charakter Uzemi, potfebu a
kapacity stavajici OV a zasady rozvoje tzemi stanovenych nadiazenou UPD, které stanovuji zachovat stavajici charakter Gzemi a
ponechat mu funkéni vazby na Frydlant a Liberec, coby jadra vy$si vybavenosti v ramci $ir$iho okoli, nema UP ambice vymezovat nové
plochy umoZznujici rozvoj vybavenosti v obci Détfichov.

Zajisténi stavajicich provoznich, p¥ipadné rozvojovych podminek vy$e jmenovanych zafizeni vybavenosti UP garantuje
explicitnim vymezenim odpovidajicich monofunkénich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (OV, OS, OH, popf. PU).

Pro samovolny rozvoj vybavenosti v rdmci obytnych ploch tzemni plan stanovuje plochu se smiSenym charakterem vyuziti
(SC a SV). Diky vymezeni majoritniho podilu polyfunkénich ploch v rdmci urbanizovanych ¢asti Gzemi je respektovdn a posilovan
stdvajici charakter Uzemi a zaroven je tak prispivano k vyuZitelnosti a udrZitelnosti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur.

Zamérem obce je transformovat objekt byvalé skoly ¢p. 93 na volnocasové multifunkéni centrum obce. Predmétny zamér
je zohlednén vymezenim plochy prestavby s navrzenym funkénim vyuzitim SC.

Ze vzdélavacich zafizeni je v obci provozovdna jen materska a zdkladni Skola Détfichov, jejiz souéasti je i Skolni druZina a
gkolnf jidelna (vydejna). V souladu s metodikou Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (CVUT, Fakulta architektury, Prof. Ing.
arch. Karel Maier, CSc., prosinec 2016) je minimalni pocCet obyvatel v obci pro umisténi materské Skoly 420 a pro umisténi zakladni
Skoly I. stupné 2000. Vzhledem k sidelni struktufe feSeného Uzemi a soucasné populaéni velikosti obce (702 obyvatel v r. 2021) neni
nezbytné vymezovat nové plochy pro rozvoj obc¢anské vybavenosti — vzdélani.

Se soucasnym poctem obyvatel je dostupnost ostatni obcanské vybavenosti — vzdélani, zdravotni a socidlni péce aj., ve
formé dojizdky verejnou hromadnou dopravou do sousednich obci za méné nez 10 minut vyhovujici.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi (déle také jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“), popf. ve vazbé na § 20a odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sh. V UP Détfichov predstavuji ob&anské vybaveni nasleduijici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- obcanské vybaveni verejné (OV)
- obcanské vybaveni— sport (OS)
- obcanské vybaveni — htbitovy (OH)

Clenéni ob&anského vybaveni v Fe$eném Gzemi na tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z odlignych specifickych
narokd danych zplsobl vyuZiti, zejména nezbytnosti stabilizace vybavenosti verejného charakteru, stabilizace sportovnich areall a
zafizeni v sidle, zajistujicich mozZnosti sportovniho vyZiti obyvatel v dostate¢ném mnoZstvi, rozsahu a dobré dostupnosti, stabilizace a
ochrana hrbitovl. Rozvoj viech kategorii ob¢anského vybaveni je umoznén také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(zejména ploch smiSenych obytnych centralnich i venkovskych) v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuziti.

Duvodem samostatného vymezeni ploch obéanského vybaveni a poZzadavkem na jejich ochranu a prednostni rozvoj je
nutnost usmérnovat lokalizaci ob¢anského vybaveni na Uzemi obce. Lokalizace, rozsah a vyznam staveb a zafizeni obcanského
vybaveni ma vyznamny vliv na kvalitu bydleni a dosazitelnost téchto sluZzeb pro obyvatele, z pohledu rekreace a cestovniho ruchu je
obcéanska vybavenost klicova pro miru atraktivity Uzemi, navstévnost tzemi a délku pobytu navstévnika.
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Existence a rozvoj ob¢anského vybaveni je ve vefejném zédjmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv poZzadavky
na zmény v danych plochach. Pro zajisténi dobré dostupnosti ob¢anského vybaveni a jeho spoluplisobeni na upeviiovani komunit a
socialni soudrznosti obyvatel je nutné prednostné umistovat ob¢anské vybaveni obecné do sidelnich center a hustéji obydlenych ¢asti
sidel, tedy v rdmci ploch smisenych obytnych centralnich a venkovskych. Vyuziti téchto ploch je flexibilni, v principu vSak vidy zahrnuje
kombinaci bydleni a ob¢anské vybavenosti jako dvou zakladnich pilit( urbanizovaného prostredi, které dopliiuje systém vefejnych
prostranstvi.

Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén v ramci dalSich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti, zejména ploch SC —smisenych
obytnych centralnich a SV — ploch smiSenych obytnych venkovskych, v souladu s jejich stanovenymi podminkami vyuziti. V ramci
obytnych uzemi vymezenych plochami smiSenymi obytnymi je vhodné umoznovat vznik obcanského vybaveni lokalniho charakteru,
které se mUZe rozvinout na zakladé poZadavkd nebo iniciativy mistnich obyvatel —jeho presné umisténi proto nelze predvidat. Obecné
vsak obéanské vybaveni doplfiuje obytna Uzemi a zajistuje dostupnost sluzeb pro mistni obyvatele a také pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu.

Odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch vymezenych pro rozvoj obcanského vybaveni je podrobné uvedeno
v kapitole 11.3.3.
11.4.2. Odavodnéni koncepce vefejnych prostranstvi
Soucasny stav

V Uzemi je systém verejnych prostranstvi, jez bazalnim nositelem pobytové funkce Uzemi a jeho prostupnosti,
reprezentovan zejm. systémem pro obsluhu Gzemi — silnice IIl. tfidy, mistni komunikace a Ucelové komunikace, popt. prilehlymi
pozemky staveb a zafizeni vybavenosti Uzemi — prostor kolem obecniho Ufadu, hrbitov aj. V Uzemi jednoznacné dominuji verejna
prostranstvi s liniovym neformalni charakterem. Reprezentantem verejného prostranstvi bodového charakteru je parkové upravena
naves prostoroveé a funkéné vazana na kostel sv. Anny a obecni Grad.

Odivodnéni odst. (20) — (22) vyrokové Edsti

Plochy vefejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona a § 7 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., popf. ve vazbé na § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti PU — vefejna prostranstvi vSeobecnd a ZP — parky a parkové upravené plochy. Vefejna prostranstvi zahrnuji veskeré
stabilizované plochy verejné pristupnych prostranstvi s vyraznou prostorotvornou funkci (ndvesni a uli¢ni prostory, parky a dalsi
plochy verejné zelené) v zastavéném Uzemi sidel. S ohledem na vyznam ve struktufe ploch vefejnych prostranstvi zahrnuje tzemni
plan do téchto ploch také useky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a socialni funkci, stejné
tak jako nékteré vyznamné mimosidelni cesty zajistujici prostupnost tzemi. Silnice IIl. tfidy jsou vymezeny v plochach DS — doprava
silni¢ni, ale s ohledem na jejich nizkou intenzitu provozu se rovnéz uplatriuji jako soucast systému verejnych prostranstvi.

Vymezenim ploch verejnych prostranstvi (PU) a souvisejicich ploch DS je zajisténa ochrana minimalniho rozsahu systému
verejnych prostranstvi na Uzemi obce z dlvodu zajisténi zakladni urbanistické struktury uzemi véetné historické matrice sidel,
dostupnosti ploch a prostupnosti Uzemi sidel i volné krajiny.

Plochy ZP zahrnuji veskeré stabilizované i navrhové plochy verejné pristupnych prostranstvi s vysokym podilem zelené
(vysoké i nizké, okrasné, parkové, doprovodné). Jedna se o plochy, v nichz ma zeler vyraznou kompozi¢ni, prostorotvornou a zejména
rekreacni funkci, ¢imz se stavd neodmyslitelnou soucasti vefejného prostranstvi a zvySuje esteticky Gcinek prostredi.

Rozvoj vefejnych prostranstvi je umoznén také v ramci vSech ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s jejich
stanovenymi podminkami vyuZiti.

Linedrni charakter sidla je respektovan a zachovan mj. i vymezenim systému verejnych prostranstvi, u nichZ jednoznacné
prevaiuje délkovy (liniovy) charakter. UP je stabilizovan stavajici uli¢ni rastr a soucasné malé bodové prostranstvi (naves)
s podstatnym zastoupenim vefejné zelené ve vazbé na areal kostela sv. Anny. UP déle vymezuje novou plochu pro rozvoj parkové
upravené zelené s prostorovou a funkéni vazbou na centralni oblast sidla.

Vymezenim ploch verejnych prostranstvi je v UP zajisténa ochrana minimalniho rozsahu systému vefejnych prostranstvi na
Uzemi obce potfebného pro zajisténi dostupnosti ploch a prostupnosti Uzemi sidel i volné krajiny.

Verejna prostranstvi tvofi zakladni kostru sidel i volné krajiny. Intenzivni vyuzivani verejnych prostranstvi je zakladnim
Vyuzivaji je vsichni lidé vyskytujici se v daném uzemi z nejrliznéjsich dlvodd. Proto je nutné dbat na zvySovani kvality verejnych
prostranstvi zejména pro pohyb chodcU, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost tzemi.

Verejna prostranstvi jsou také nositeli existujicich turistickych a cyklistickych tras, cyklostezek a nau¢nych stezek. Turistickd
infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Uzemi, proto je nutné ji chranit a rozvijet, zcela
vyloucit jakoukoliv redukci. Ddvodem pro vymezeni ploch je mimo jiné ochrana historickych cest v krajiné pro zlepSeni prostupnosti
Uzemi a moZny rozvoj novych pésich turistickych nebo cyklistickych tras v Gzemi. Obnova ¢i rozvoj pésich a cyklistickych tras je
Uzemnim planem umoznéna ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezeni odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach s vymérou nad 2 hektary vychazi
z pozadavku § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.
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V ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti existuje mnoZstvi dalSich vefejnych prostranstvi, které je rovnéz
vhodné dale rozvijet a zkvalitiiovat. Z téchto dlvodu je stanovena zasada stabilizace a rozvoje verejnych prostranstvi také v jinych
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to zejména v plochach s obytnou funkci, kde je nutné zachovavat a rozvijet dostupnost
jednotlivych pozemk( a prostupnost urbanizovaného Uzemi utvarejici komunikacni sit sidel.

Oduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych pro rozvoj verejnych prostranstvi je podrobné
uvedeno v kapitole 11.3.3.

11.4.3. Odavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

OBECNE ODUVODNEN{

Odiivodnéni odst. (23) - (32) vyrokové cdsti

Dopravni systém obce je zaloZen na silni¢ni dopravé, ¢emuz s pfihlédnutim k vyhlasce €. 501/2006 Sb., pop¥. na § 20a odst.
2 zékona ¢. 183/2006 Sb. i odpovida ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti DS a PU musi stejné tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém respektovat cile Gzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona,
mezi kterymi je predevsim udrZitelny rozvoj uzemi, k ¢emuz pfispiva pravé udrzitelny dopravni systém. Pro definici udrzitelnosti
dopravniho systému byly pfevzaty principy udrZitelné mobility z metodiky Evropské komise pro tvorbu pland udrZitelné méstské
mobility, které zarover respektuji Dopravni politiku CR pro obdobi 2021-2027 s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti
sniZovani energetické narocnosti, zatéze Zivotniho prostredi, bezpecnosti a socialni koheze.

V souladu s § 9 odst. 2 a 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou silni¢ni pozemky silnic I. a lll. tfidy zahrnuty do ploch dopravy silni¢ni
(DS). Dlivodem je zejména intenzita dopravy a jeji negativni vlivy, které vylu€uji zaclenéni téchto pozemkul do ploch jiného zpUsobu
vyuZiti. Vymezeni ploch dopravy silni¢ni (DS) je také nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti ostatnich ploch (napf. ploch smiSenych
obytnych, vyroby, ob¢anského vybaveni atd.).

Funkce pobytové a dopravni mistnich komunikaci je definovana v normé €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
Z normy také vyplyva, Ze rlzné intenzity riznych dopravnich modu vyzaduji jiné technické parametry dopravni infrastruktury, které
jsou popfipadé upfesnény v prislusnych technickych podminkach Ministerstva dopravy. V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
PU se vZdy jedna o mistni komunikace s prevazujici funkci pobytovou, a tudiz je vidy nezbytné upfednostiovat na nich nemotorou
dopravu a obsluhu prilehlych nemovitosti motorovou dopravou. Z hlediska normy €SN 73 6110 se tak jedna o mistni komunikace
funkénich skupin C a D. Technické i prostorové naroky na tyto mistni komunikace jsou niZsi nez na komunikace, které tvofi plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti DS — plochy dopravy silnicni.

Principy udrzitelné mobility definuji dopravni systém, ktery sleduje cile zvySeni prostorové a energetické efektivity, snizeni
(mérné) uhlikové stopy, zvySeni vykonnosti a spolehlivosti, zvySeni bezpecnosti a odolnosti, zvySeni finan¢ni udrzitelnosti, zlepseni
lidského zdravi a Zivotniho prostiedi a zlepSeni dostupnosti a pristupnosti (bezbariérovosti) dopravy a zéroven platné legislativni
predpisy definuji povinné zpracovani Programu zlepsovani kvality ovzdusi a Akcni plan snizovani hluku a jejich plnéni, které se vsak z
vétSiny nemusi v Gzemnim planu vibec projevit. Vzhledem ke struktufe izemné planovaci dané stavebnim zakonem 183/2006 Sb.
neni mozné dostatec¢né definovat v Gzemnim pldnu odstrariovani dopravnich zavad na souéasné infrastrukture. Je proto nezbytné
navazat na systém Uzemné pldnovaci dokumentace i strategickych dokument(, které se zabyvaji strategii rozvoje obce (pfipadné
regionu v $irSim pohledu), a tedy i feSenim dopravnich zavad ¢i prekracovanim hygienickych limitd na soucasné infrastrukture véetné
dopravné-organizacnich opatreni.

DOPRAVA SILNIENi

Soucasny stav

Dopravni a funkéni vazby z hlediska Sirsich Gzemnich vztah( jsou zajistény pfitomnosti silnice 1/13, jeZ ma regionalni vyznam
(Liberec — Frydlant — polské hranice). Silnice I. tfidy propojuje se severni pfihrani¢ni oblast republiky s krajskym spravnim a obchodnim
centrem Libercem. Pfedmétna komunikace je mj. fyzickym i mentdlnim limitem rozvoje sidla vychodnim smérem a prostorovou a
funkéni bariérou krajiny. Za G¢elem optimalizace dopravni osy Gzemi vymezuje nadfazena UPD kraje koridor, je? je nutné v ramci
navrhu UP zohlednit.

Obsluha Uzemi na nizsi lokdlni Grovni je zajisténa nasledujici soustavou silnic Ill. tridy:
- 111/03513 — Hefmanice (hranice s Polskem) — Détfichov (x s 1/13)
- /03514 — Dét¥ichov (x s 111/03513) — Kunratice (x s 111/03511)
- /03515 — Dét¥ichov (x s I/13) — Dét¥ichov (x s 111/03513).

Vyjma prutahu silnice 1/13 zastavénym tzemim byly v ramci prizkum a rozbord na nékterych Usecich identifikovany dalsi
dopravni zavady lokalniho charakteru (kolizni mista — pési pfechod silnice 1/13, nevyhovujici rozhledové poméry, Sitkové a smérové
parametry, absence chodnik(, apod.).

IndividudIni parkovani a odstavovani vozidel je feSeno prevazné na soukromych pozemcich a v uliénim prostoru sité
verejnych prostranstvi. Garazova stani jsou reprezentovana vyhradné gardzemi na soukromych pozemcich. Kapacitni parkovaci
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plocha pro osobnivozidla se nachazeji v centralni ¢asti Détrichova s funkéni vazbou na stavby a zafizeni lokalni vybavenosti — matefska
a zakladni skola, diim s pecovatelskou sluzbou aj.

Odiivodnéni odst. (25) vyrokové &dsti

Systém silni¢ni dopravy predstavuje sit pozemnich komunikaci ve smyslu zdkona ¢. 13/1997 Sb., kde jsou pozemni
komunikace dle § 2 definovany jako dopravni cesta uréena k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zafizeni nutnych
pro zajisténi tohoto uZiti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na kategorie dalnice, silnice, mistni komunikace a ucelové
komunikace.

Regeni UP stabilizovanim stavajici silni¢ni sité respektuje stavajici zptisob obsluhy Gizemni motorovou dopravou a navazuje
na ni. Vyznam silnice I. tfidy (I/13), coby vyznamné dopravni a funkéni osy severni oblasti Libereckého kraje, je v zemi zakotven jejim
stabilizovanim ve formé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti DS — doprava silni¢ni. Vyznamnou dopravni, funkéni a urbanni osou je
vedeni silnice 111/03513 v rdmci urbanizované &asti Uzemi.

Systém silni¢ni sité jsou ve vazbé na funkéni vyznam, intenzitu provozu a povahu zbylych segmentl dopravni obsluhy tzemi
stabilizovany, popf. nové vymezeny plochy PU — verejnych prostranstvi vSeobecnych, jez plni i vyznamnou prostorovou, pobytovou,
spolecenskou a rekreacni roli. Plochy PU maji vétSinou neformalni charakter cest se zpevnénym nebo ¢aste¢né zpevnénym povrchem
a vychazeji z terénnich podminek a usporadani zastavby. Soucasti verejnych prostranstvi jsou vegetacni plochy, liniové vysadby apod.

Ucelové komunikace jsou s ohledem na jejich dopravni vyznam zpravidla soudasti navazujicich ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti. Jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevyluuje vyuzivani pro dopravni ucely v souladu se
stanovenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na stavajici komunikacéni skelet v Gzemi. Pro jednotlivé zastavitelné
plochy budou zfizeny, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni systém Gzemi. ZpGsob napojeni je
nutno Fesit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych, zejména rozsahlejsich zastavitelnych ploch. Konkrétni dopravni feseni
v rdmci zastavitelnych ploch bude navrieno s ohledem na zpdsob jejich zastavéni a bude fe$eno v navazuijicich fizenich. Uzemni plan
stanovuje obecnou podminku pro zajisténi spojitosti dopravniho systému a vylouceni vzniku slepych ulic za Gcelem vytvoreni
kvalitniho dopravniho feseni v rozvojovych tuzemich.

PFi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrZet poZzadované parametry a ustanoveni prislusnych
platnych €SN a souvisejicich predpis@. Sitka vefejnych prostranstvi, jejich? soucasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlagky
¢. 501/2006 Sbh. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpFistupniujici pozemek bytového
domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistuprujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Uzemni pldn soucasné definuje potiebu koordinace umisténi siti technické infrastruktury pfi realizaci dopravnich zamérda,
pro které jsou vymezeny zastavitelné plochy, a to za Gcelem zajisténi smysluplného rozvoje verejné infrastruktury. Soucasné je
stanovena preference prostorového oddéleni motorové a nemotorové dopravy pro zvyseni bezpecnosti pfi dopravnim provozu a pro
zajisténi podpory rozvoje optimalniho prostfedi pro nemotorovou dopravu.

Odivodnéni odst. (26) — (27) vyrokové Edsti

Pro rozvoj silni¢ni dopravy UP vymezuje v souladu se Zakladni koncepci rozvoje Gzemi a Koncepci dopravni infrastruktury,
popf. diléimi koncepcemi a oborovymi podklady UP nasledujici koridory:

ozn. typ koridoru divod vymezeni

Potteba vymezeni koridoru v izemnim planu je ddna vymezenim koridoru
v nadfazené UPD kraje (ZUR LK). UP provéfil a zpfesnil jeho vymezeni na zakladé
podrobného aktudlniho podkladu. Divodem je vytvoreni podminek pro umisténi
koridor dopravni prelozky silnice 1/13, jezZ je regionalni dopravni osou zajistujici dopravni vazbu
infrastruktury — CNZ.D mezi krajskym méstem Libercem a severnim okrajem Libereckého kraje.
Prostorova koordinace vymezeni daného koridoru z hlediska SirSich tzemnich
vazeb je zohlednéna. S ohledem na charakter a ucel je koridor vymezen ve
verejném zajmu.

CNZz.DO8B

Koridor je vymezen za ucelem zlepseni prostupnosti vychodni ¢asti sidla a
zajisténi podminek pro obsluhy a dopravni napojeni jednotlivych objekt(
stabilizovanych a rozvojovych &asti. UP v souladu s urbanistickou koncepci, popt.
navazujicich koncepci v prilehlém Uzemi vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj
obytné funkce.

koridor dopravni

CNU.DO2 infrastruktury — CNU.D

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v pripadech, kdy presné umisténi stavby neni pfesné znamo a je nutné jej
provéfit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladl a dokumentaci, pfipadné pro zajisténi dostatecného prostoru pro realizaci
souvisejicich staveb a opatfeni. Vymezeni prekryvného koridoru nad odliSnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti predstavuje
zplsob, jak vytvofit predpoklady pro umisténi stavby v optimalni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se o vyhodn&jsi zplsob, ne?
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je varianta vymezeni konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, ktera se uplatni v pripadé, kdy je presné umisténi stavby
jiz podrobnéji provéreno.

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych pod koridorem. Pokud by pro stavbu byly vymezeny Sirsi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo koridor nepfekryvny, bylo by po realizaci staveb nutné ,zbytkové” ¢asti uzemi po
dokonceni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na pozadované (pripadné i stabilizované) plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Z tohoto divodu je feseni v podobé prekryvného koridoru vyhodnéjsi a zajistuje vétsi flexibilitu tzemniho planu v pfipadé
umistovani staveb vefejné infrastruktury.

Silni¢ni ochranna pasma

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist. Silni¢ni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné tzemi obci. Je v nich zakdzana
nebo omezena stavebni ¢innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odtvodnénych
pripadech prislusny silni¢ni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15
m od osy komunikace pro silnice Ill. tfidy.

DOPRAVA V KLIDU (PARKOVANI)

Soucasny stav

IndividudIni parkovani a odstavovani vozidel je feSeno prevainé na soukromych pozemcich a v uliénim prostoru sité
verejnych prostranstvi. GaraZova stani jsou reprezentovana vyhradné garaZzemi na soukromych pozemcich. Kapacitni parkovaci
plocha pro osobni vozidla se nachazeji v centralni ¢asti Détfichova s funkcni vazbou na stavby a zatizeni lokdIni vybavenosti — materska
a zékladni skola, dim s pedovatelskou sluzbou aj.

Oduvodnéni odst. (28) vyrokové ¢dsti

Vzhledem k charakteru a zplsobu vyuZiti feSeného Uzemi je ve stabilizovanych ¢astech urbanizovaného Gzemi zachovéan
stavajici zplGsob parkovani a odstavovani vozidel, tj. v rdmci soukromych pozemku (odstavovani vozidel rezidentt) a v ramci uli¢nich
prostor( a na vybranych Usecich v pfidruzenych pasmech podél komunikaci (ndvstévnické kratkodobé parkovani). U novych ploch
pro bydleni budou veskeré naroky na parkovani zajistovany na pozemcich, které budou soucasti staveb.

UP nevymezuje plochu explicitné uréenou k hromadnému parkovani a odstavovani vozidel ve formé hromadnych parkovist
a gardzi. V mistech s kumulaci ndvstévnik( a s vy$si intenzitou provozu — stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti, arealy vyroby aj., je
parkovani a odstavovani vozidel pro své Ucely feSeno jako integrovana soucast funkéniho celku.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u viech potenciélnich cil( dopravy,
zejména ploch smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani se stanovi vypoctem dle
normy CSN 73 6110 v aktualnim znéni.

Klimaticka situace se méni a disledkem jsou kromé prokazatelné zvysujici se teploty i ¢astéjsi privalové srazky a jiné Castéjsi
nahlé meteorologické jevy Ci sucho. V souvislosti s témito zménami existuje $kala tzv. adaptacnich opatieni na zménu klimatu, mezi
které patfi vysadba stromd, ktera jednak umozni produkci kysliku a akumulaci vody, ale také zastinéni velkych ploch, které by se jinak
nadmérné ohfivaly. Vzhledem k dlouhodobému nedostatku vody v krajiné a zarovern moznosti snizit dimenze odvodnéni do kanalizace
se jako nejlepsi reseni jevi alespon Cast vody nechat vsaknout v misté. Vzhledem k nezpevnénému povrchu navic nedochazi k
nadmérnému ohfivani asfaltobetonovych ¢i cementobetonovych ploch. Ve vztahu k vySe uvedenému stanovuje Uzemni plan
doporuceni v plochach parkovist na terénu.

VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

Soucasny stav

Hromadna doprava osob je v feSeném Uzemi zajistovana pouze prostfedky autobusové dopravy ve formé Integrovaného
dopravniho systému Libereckého kraje IDOL., jehoZ Ukolem je v zajistovani obsluhy Libereckého kraje vefejnou hromadnou dopravou
v kooperaci s riznymi dopravci.

Autobusovd doprava je v Détfichové zajistovana nasledujicimi linkami a dopravci:

cislo linky trasa dopravce
000645 Liberec — Mnisek — Hefmanice — Bogatynia
000669 Liberec — Frydlant — Zawidow — Zgorzelec .
CSAD Liberec, a.s.
540640 Liberec — MniSek — Détfichov — Frydlant
540641 Liberec — Mnisek — Hefmanice - Frydlant
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cislo linky | trasa | dopravce

540642 ’ Liberec — Chrastava — MniSek — Hefmanice - Frydlant ‘

Oduvodnéni odst. (29) vyrokové dsti

Verejna hromadnd doprava osob je na Uzemi obce zajistovdna autobusovou dopravou. Pro ochranu a rozvoj provozu
verejné hromadné dopravy jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., popf. ve
vazbé na § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh. a déle plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, konkrétné se jedna o plochy dopravy silniéni (DS) a plochy verejnych prostranstvi vseobecné (PU).

Na podpore verejné dopravy panuje obecna spoleéenska shoda. Jeji zkvalitriovani mize vést ve svém duisledku ke snizeni
podilu dopravy individualni na prepravnich objemech. Pozitivni dlsledky sniZeni podilu individualni dopravy jsou prokazatelné
(pozitivni vliv na verejné zdravi, pokles dopravnich nehod, apod.).

V feseném Uzemi jsou umistény 3 autobusové zastavky (Détfichov, U mlyna, Détfichov a Détfichov, kfiz.). Dochazkové
vzdalenosti k zastavkam verejné autobusové dopravy jsou s ohledem na mistni podminky vyhovujici, vzhledem k poZadavk{m normy
CSN 73 6425-1 (maximalni dochazkové vzdalenost 500 m). Realizace novych zastavek autobusové hromadné dopravy je obecné
umoznéna zejména v plochach dopravy silni¢ni (DS) a v plochach verejnych prostranstvi vieobecnych (PU). Dochazkové vzdélenosti
k jednotlivym zastavkam v ramci sidla Détfichov jsou nevyhovuijici.

PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA
Soucasny stav

Prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty je v feSeném Uzemi feSena stavajici siti vefejnych prostranstvi a siti dopravni
infrastruktury. Konkrétné se jedna napt. o silnice Ill. tfidy, obsluzné a ucelové komunikace, polni cesty v krajiné aj. Pro Ucely pési
dopravy v Uzemi nejsou ve vazbé na silni¢ni infrastrukturu zfizeny samostatné chodniky. Pési provoz je integrovan do hlavniho
dopravniho prostoru.

Uzemi se nachazi na okraji atraktivni turistické oblasti Jizerskych hor. Redené Gzemi je pfimo douceno turistickou trasou
,modra“, jez pfimo prochazi sidlem Détfichov. Trasa je turistickou spojnici mezi Frydlantem, Chrastavou, Hradkem nad Nisou a
Zitavou.

Re$enym Gzemim prochazi cyklotrasa €. 3039 (Paseracka) s regionalnim vyznamem a trasou Hartava — Lou¢na — Hradek nad
Nisou — Oldfichov na Hr. — Uhelnd, u piskovny — Vitkov — Albrechtice (napojeni na cyklotrasu ¢. 3065) — Hefmanice — Kunratice —
Visnova (napojeni na cyklotrasu ¢.3016) — Filipovka — Andélka.

Oduvodnéni odst. (30) vyrokové dsti

Za Ucelem vytvoFeni vhodnych podminek pro stabilizaci a rozvoj pési a cyklistické dopravy Feseni UP vychdzi z historicky
vytvorené cestni sité a struktury zdstavby. Stavajici komunikace pro pési a cyklistickou dopravu (mistni a ucelové komunikace,
chodniky, p&si trasy v sidlech, cesty ve volné krajiné, cyklotrasy, turistické trasy) jsou v UP vymezeny zejména jako souéasti ploch
verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy silni¢ni (DS). P&si a cyklisticka doprava je také soucasti dalsich typl ploch
v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, v nichZ Ize cesty pro chodce a cyklisty dale doplfovat.

Pési a cyklisticka doprava je zpravidla provozovana jako soucasti verejnych prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2, vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a dale dopravy silni¢ni, v souladu s § 9, odst. 2, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Plochy zajistujici prostupnost Gzemi pro chodce a cyklisty pfedstavuji souéast vefejné infrastruktury (vefejna
prostranstvi, dopravni infrastruktura) z divodu zajisténi ochrany a rozvoje verejné pristupnych cest v feSeném Gzemi pro Ucely
dostupnosti ploch, prostupnosti celého Uzemi (sidel i volné krajiny), napojeni cest na okolni Uzemi a také pro Ucely ochrany a rozvoje
infrastruktury cestovniho ruchu.

Turisticka infrastruktura je vyznamnym predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v izemi, proto je nutné ji
chranit a rozvijet, zcela vyloucit jakoukoliv redukci. Trasy mistniho charakteru Ize vést obecné po vSech komunikacich v feSeném
uzemi a po vétsiné zpevnénych a ¢astecné zpevnénych cest.

Kvalitu cyklistickych a cykloturistickych tras lze zvySovat jejich oddélenim od spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou, ¢imz
dojde k vyraznému zvyseni bezpecénosti Gcastnikd dopravy. V souladu s principy udrZitelné mobility v ramci zvySovanim podilu,
bezpecnosti a komfortu pési dopravy je navrieno zfizovat nova bezpecna a komfortni propojeni pro pési a zvySovat prostupnost
uzemi.

Dopravni systém v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi stejné tak, jako jakykoliv jiny dopravni systém respektovat
cile tzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona, mezi kterymi je predevsim udrzitelny rozvoj uzemi, k cemuz prispiva pravé
udrzitelny dopravni systém. Pro definici udrzitelnosti dopravniho systému byly prevzaty principy udrzitelné mobility z metodiky
Evropské komise pro tvorbu plant udrZitelné méstské mobility, které zaroveri respektuji Dopravni politiku €R pro obdobi 2021-2027
s vyhledem do roku 2050 i celoevropské trendy v oblasti snizovani energetické narocnosti, zatéze zivotniho prostredi, bezpecnosti a
socialni koheze.
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V oblasti rozvoje cykloturistiky jsou zemné planovacimi poklady — UAP LK a Uzemni studii Koncepce rozvoje cestovniho
ruchu Jizerskych hor, pro dané Uzemi stanoveny nasledujici zaméry a opatreni:

- nadregionalni cyklokoridor NR5 Liberec — Frydlant (UAP LK)

- cyklistické propojeni Liberec — Straz nad Nisou — Krasna Studanka — Nova Ves — Albrechtice u Frydlantu — Frydlant
(opatFeni C02a US KRCRIH)

- zahusténi cyklotras ve Frydlantském vybéZku: napojeni Solcova rybnika na cyklotrasy okolo Frydlantu (opatfeni
(co8 US KRCRJH)

- cyklostezka / in-line draha Frydlant — Détfichov — Hefmanice — Bogatynia (PL) po télese byvalé Zelezni¢ni drahy
Frydlant — Zittau (opatieni C13 US KRCRJH)

Vy$e uvedené pozadavky vyplyvajici z UAP LK a US KRCRIH jsou v Gzemnim planu zohlednény v ramci stanoveni podminek
funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kdy je realizace staveb a zafizeni infrastruktury pro pési a cyklisty
umoznéna viceméné ve viech funkénich plochéch, nebo explicitnim vymezenim plochy Z.01 a Z.46 (PU) pro realizaci zaméru C08 US
KRCRJH. Oddvodnéni ploch .01 a Z.46 je podrobné uvedeno v podkapitole 11.3.3. Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Oduvodnéni odst. (31) vyrokové dsti

Pro rozvoj pési a cyklistické dopravy UP vymezuje v souladu se Zakladni koncepci rozvoje Gzemi a Koncepci dopravni
infrastruktury, popf. dil¢imi koncepcemi a oborovymi podklady UP nasledujici koridory:

ozn. typ koridoru divod vymezeni

Koridor je vymezen za ucelem vytvoreni podminek pro umisténi
CNU.DO1 koridor dopravni infrastruktury — CNU.D chodniku ve vazbé na silnici 11/03513, jezZ je vyznamnou
dopravni a urbanni osou sidla.

Koridor je vymezen ve vazbé na stabilizovanou a doplfiovanou
sit polnich cest a v navaznosti na cyklotrasu ¢. 3039. Podkladem
pro vymezeni koridoru je feseni vymezené v rdmci Komplexnich
pozemkovych Uprav.

CNU.DO3 koridor dopravni infrastruktury — CNU.D

Koridor je vymezen pro umisténi cyklotrasy nebo cyklostezky.
Koridor navazuje na stavajici vedeni cyklotrasy €. 3039. Ucelem
koridoru je posileni funkéni a dopravni vazby, zejm. pro ucely
rozvoje turistiky a cestovniho ruchu, v ose jihozédpad -
severovychod. V soucasné dobé je vtomto sméru funkéni a
dopravni vazba zajistovana pomoci silnice 1/13, jez neni

s ohledem na intenzitu motorového provozu a absenci
jakychkoliv opatreni pro rozvoj cykloturistiky zcela vhodna.

CNU.DO4 koridor dopravni infrastruktury — CNU.D

Odiivodnéni odst. (32) vyrokové cdsti

Koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny v pfipadech, kdy pfesné umisténi stavby neni pfesné zndmo a je nutné jej
provérit a zpresnit v ramci podrobnéjsich podkladl a dokumentaci, pfipadné pro zajisténi dostatecného prostoru pro realizaci
souvisejicich staveb a opatreni. Vymezeni prekryvného koridoru nad odliSnymi plochami s rozdilnym zplsobem vyu?ziti predstavuje
zpUsob, jak vytvofit predpoklady pro umisténi stavby v optimélni poloze bez nutnosti zmény UP; jedna se o vyhodné&jsi zptisob, ne?
je varianta vymezeni konkrétni uzsi zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, ktera se uplatni v pfipadé, kdy je presné umisténi stavby
jiz podrobnéji provéreno.

Po realizaci stavby, pro kterou je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji a plati pouze
podminky stanovené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezenych pod koridorem. Pokud by pro stavbu byly vymezeny Sirsi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo koridor neprekryvny, bylo by po realizaci staveb nutné ,zbytkové“ Casti uzemi po
dokonceni stavby zménit (formou zmény Uzemniho planu) na pozadované (pfipadné i stabilizované) plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. Z tohoto davodu je feeni v podobé prekryvného koridoru vyhodnéjsi a zajistuje vétsi flexibilitu Gzemniho planu v pfipadé
umistovani staveb vefejné infrastruktury.

11.4.4. Odavodnéni koncepce technické infrastruktury

OBECNE ODUVODNENI

Oduvodnéni odst. (33) — (34) vyrokové Cdsti

V souladu s § 10, odst. 1 a 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., pop¥. ve vazbé na § 20a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. jsou pozemky
technické infrastruktury s ohledem na konkrétni druh infrastruktury zahrnuty do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti TW — vodni
hospodafstvi, TO — nakladani s odpady a TX — technicka infrastruktura jina.

ZALUDA, projektova kancelar 117



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Plochy technické infrastruktury obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemk{ pro tuto infrastrukturu
vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemk( neni mozné. Dale je realizace staveb a
zafizeni technické infrastruktury umoznéna prakticky ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za predpokladu, Ze slouzi
k zajisténi provoznich potieb dané plochy. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni technické infrastruktury, jez lze v nezbytném rozsahu
trasovat prakticky bez ohledu na charakter konkrétni funkéni plochy.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zarizeni verejné komunikacni
sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan pro rozvoj technické infrastruktury explicitné nevymezuje nové plochy, patefni trasy vedeni inzenyrskych siti
ani konkrétni umisténi objektl a zafizeni. Pro rozvoj technické infrastruktury je vymezena soustava prekryvnych koridord, v rdmci
jejichz plochy jsou vytvareny podminky pro realizaci konkrétnich zaméru technické infrastruktury.

Konkrétni feseni, v¢. trasovani diléich zaméru nelze s ohledem na jejich stavajici rozpracovanost podrobné urcit a garantovat
jej. Ztohoto divodu v soufasné dobé nelze stanovit prostorové a plosné naroky — Gzemni primét, dil¢ich staveb a zafizeni, jez
vyvstanou na zakladé podrobnéjsich stupntd projektovych dokumentaci. Vymezeni konkrétni plochy by s ohledem na popsanou
nekonkrétnost zdméru nebylo v soucasné dobé Ucelné a pozdéji — v dobé vypracovani podrobnéjsi dokumentace zaméru, by
generovalo daldi procesy v oblasti Gzemniho planovéni —zménu UPD, v ramci ni# by bylo v rozsahu nevyuZité ¢asti navrhované plochy
pro konkrétni zamér stabilizovano plvodni (aktualni) vyuZiti. Vymezeni prekryvného koridoru nad plochami s odlisSnymi zplsoby
vyuZiti predstavuje mj. zpUsob Uspory kapacit dotéenych organ( statni spravy. Realizaci a kolaudaci konkrétniho zaméru vymezeni
koridoru, v¢. stanovenych podminek vyuziti automaticky zanika a plati pouze podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

Konkrétni zdGvodnéni jednotlivych koridort je zdGvodnéno v odpovidajicich kapitolach nize.

ZASOBOVANi VODOU
Soucasny stav

Obec je zasobovéna ze skupinového vodovodu Détfichov, ktery zasobuje i obce Kunratice a Hefmanice. Zdrojem vody pro
skupinovy vodovod je vrtana studna o vydatnosti 4,5 I/s, kterd se nachazi severozdpadné od obce mezi byvalou Zelezniéni trati a silnici
Kunratice — Détfichov. Z vrtu je voda ¢erpana ponornym cerpadlem vytlaénym fadem PE 110 do vodojemu Déttichov na Ptacim vrchu
(objem vodojemu je 100 + 250 m3), ktery slouZi pro obec Détfichov, Kunratice a privadi vodu do vodojemu Hefmanice. Z vodojemu
je voda dopravovana samostatné do Détfichova (potrubim PE DN 100), do Kunratic (PE DN 100) a do vodojemu v Hefmanicich
(potrubim PE DN 80).

V soucasné dobé je zasobovano pitnou vodou cca 85% obyvatel. Majitelem a provozovatelem vodovodu je Frydlantské
voddrenské sdruzeni. Zbyvajici obyvatelé jsou pitnou vodou zasobovani individualné z domovnich studni.

Vyhledové je navrZeno propojeni s vodovodem Frydlant vodovodnim fadem DN 150 - 2,8 km a VDJ 300 m3. U stavajiciho
zdroje bude podle dokumentace pro stavebni povoleni vybudovana Upravny vody - reverzné osmoticka stanice pro eliminaci NO3-
iont(. Stavajici zdroj vody bude tak nadale slouZit jako zaloZni zdroj.

Pfi selhani zdroji pitné vody je zajisténo zasobovani pitnou vodou dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15
I/den/obyvatele pomoci cisteren ze zdroji pro Upravnu vody Frydlant a ze zdroje Lazné Libverda. Zasobovani pitnou vodou bude
doplfiovédno balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou je zajistovéano z vodovodu pro vefejnou potiebu a z domovnich studni.

PFi vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl uzemné pfislusného hygienika.
Nouzové zasobovani vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje (PRVK LK).

Odiivodnéni odst. (35) vyrokové cdsti

Reseni navrhu respektuje stavajici zptisob zasobovani izemi vodou, véetné stavajicich staveb a zafizeni, a na stavajici zptisob
navazuje. Uzemni pldn umoZfiuje umistovéni staveb a zafizeni pro zasobovani Gzemi vodou v jednotlivych plochéach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je Ize umistovat v souladu s § 18, odst. 5
zékona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa.

Ve snaze o zajisténi vhodnych podminek pro vystavbu je Gzemnim pldnem stanoveno umistovat stavby a zafizeni vefejné
technické infrastruktury prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tim je
zajisténo jejich umisténi mimo pozemky soukromych vlastnikd, efektivni vyuZiti a sprava siti. Divodem je mimo jiné pozadavek PUR
CR (priorita 27) , Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.”

Pfipojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.
Vymezeni novych tras pro napojeni v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na métitko UP Fe$eno v navazujicich podrobnéjsich
dokumentacich.
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Pfipadné nové vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany z diivodu spolehlivosti systému a kvalitativnich
hledisek, zejména zajisténi lepsich tlakovych podminek v siti, lepsi jakost vody diky cirkulaci a rovhomérné rozdélovanivody i v obdobi
nedostatku. Zokruhovani vodovodni sité je doporu¢ovéno u vétsich spotfebist s pfevazujicim plosnym charakterem zastavby.

PFi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, tzn. zabezpedit zasobovani téchto lokalit vodou a zajistit odvadéni,
CiSténi, popripadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Odivodnéni odst. (36) — (37) vyrokové Edsti

Pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou UP vymezuje v souladu se Zékladni koncepci rozvoje Gzemi
a Koncepci technické infrastruktury, popf. diléimi koncepcemi a oborovymi podklady UP nasledujici koridory:

ozn. typ koridoru divod vymezeni

Koridory jsou vymezeny za Gcelem vytvoreni podminek pro
CNU.TO2 koridor technické infrastruktury — NU.T napojeni vodovodniho systému obce na systém sousedni obce
Hefmanice. Prostorova koordinace vymezeni danych koridor(
z hlediska SirSich uzemnich vazeb je zohlednéna. S ohledem na
charakter a ucel jsou koridory vymezeny ve vefejném zajmu.

CNU.TO3 koridor technické infrastruktury — NU.T Davodem vymezeni koridoru je posileni soustavy zasobovani

pitnou vodou v ramci skupinového vodovodu.

Koridor je vymezen za ucelem vytvoreni podminek pro napojeni
Sousednich obci na vodojem Ptaci vrch. Prostorova koordinace
vymezeni daného koridoru z hlediska SirSich Uzemnich vazeb je
CNU.TO4 koridor technické infrastruktury — NU.T zohlednéna. S ohledem na charakter a Ucel je koridor vymezen
ve vefejném zajmu. Ddvodem vymezeni koridoru je posileni
soustavy zasobovani pitnou vodou v ramci skupinového
vodovodu.

Koridor je vymezen za Uéelem vytvoreni podminek pro napojeni
vodovodniho systému obce na systém sousedni obce Frydlant.
Prostorova koordinace vymezeni daného koridoru z hlediska
CNU.TO5 koridor technické infrastruktury — NU.T SirSich uzemnich vazeb je zohlednéna. S ohledem na charakter a
Ucel je koridor vymezen ve verejném zajmu. Dlivodem vymezeni
koridoru je posileni soustavy zdsobovani pitnou vodou v ramci
skupinového vodovodu.

KANALIZACE A ODSTRANOVANi ODPADNICH VOD
Soucasny stav

Kanaliza¢ni sit neni v obci vybudovana. Nakladani s odpadnimi vodami jednotlivych objekt(l je feSeno individudiné.
Splaskové vody od cca 10 % trvale Zijicich obyvatel a cca 38 % rekreantll jsou akumulovany v Zumpach a nasledné vyvazeny k likvidaci

na COV Frydlant. Splaskové vody od cca 75 % trvale Zijicich obyvatel a cca 62 % rekreantd jsou precistovany v septicich s pfepadem
do vodotece. Zbylé splaskové vody jsou po vycisténi v domovnich mikrocistirnach a lokalni Cistirné vypoustény do vodotece.

Destové vody jsou odvadény pomoci pfikopd, struh a propustkd do mistnich vodoteéi nebo jsou vsakovany do terénu.
Pro odkanalizovani celé obce je uvaZzovano s vystavbou splaskové kanalizace a dvou Cistiren odpadnich vod.

Dle PRVK LK se vyhledové pocita s vystavbou oddilné stokové sité o celkové délce 3,4 km, jez bude Ustit na Cistirny
odpadnich vod, popt. dojde k napojeni na stokovou sit sousedni obce Hefmanice. Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do
recipientu Oleskyy.

U rozptylené zastavby se predpoklada akumulovani splaskovych vod v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na
kapacitni ¢istirnu odpadnich vod (bilanéné je uvaiovana COV Frydlant). PFi spinéni uréitych podminek (napf. na zékladé
hydrogeologického posudku, posouzeni dopadu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat vyuZziti malych domovnich Cistiren pro ¢isténi odpadnich vod.

Odiivodnéni odst. (38) vyrokové cdsti

Reseni ndvrhu respektuje stavajici zptisob nakladani s odpadnimi vodami, véetné stavajicich staveb a zafizeni, a na stavajici
zpUsob navazuje. Uzemni plan umozriuje umistovani staveb a zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochéach. V nezastavéném Gzemi je Ize umistovat v souladu s §
18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. V souladu s pozadavkem obce je vymezen koridor pro umisténi
Cistirny odpadnich vod na zapadnim okraji sidla Détfichov.
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Ve snaze o zajisténi vhodnych podminek pro vystavbu je tzemnim planem stanoveno umistovat stavby a zafizeni vefejné
technické infrastruktury prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tim je
zajisténo jejich umisténi mimo pozemky soukromych vlastnik(, efektivni vyuziti a sprava siti. Dvodem je mimo jiné pozadavek PUR
CR (priorita 27) ,Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury.”

Pfipojeni nové vystavby bude reSeno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.

Vymezeni novych tras pro napojeni v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na méfitko UP Fe$eno v navazujicich podrobnéjsich
dokumentacich.

PFi realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, tzn. zabezpedit zasobovani téchto lokalit vodou a zajistit odvadéni,
Cisténi, popripadé jiné zneskodriovani odpadnich vod.

Odivodnéni odst. (39) — (40) vyrokové Cdsti

Pro rozvoj technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou UP vymezuje v souladu se Zékladni koncepci rozvoje Gzemi
a Koncepci technické infrastruktury, popt. diléimi koncepcemi a oborovymi podklady UP nasledujici koridor:

ozn. typ koridoru divod vymezeni

Koridor je vymezen za ucelem vytvoreni podminek pro realizaci
&istirny odpadnich vod obce. Recipientem COV je vodni tok
Olesky. Spolu s realizaci COV se predpoklada realizace oddilné
splaskové kanalizace, jejiz vedeni je umoZnéno v ramci vSech
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti. S ohledem na charakter a
ucel je koridor vymezen ve vefejném zajmu.

CNU.TO1 koridor technické infrastruktury — NU.T

Koncepce odstrafiovani de$tovych vod

Nakladani s destovymi vodami se Fidi zékonem ¢&. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Na zakladé zkuSenosti
poslednich let, aktualnich oborovych poznatkd a svétovych trend bude v budoucnu zdkladnim cilem udrzet maximalni mnozstvi
srazkové vody v misté jejiho dopadu. Obdobi budovéni jednotnych kanalizacnich systémda, plosného odvodiiovani zemédélskych
pozemku, regulaci vodnich tok(, industrializace zemédélské vyroby a masivniho zpeviiovani ploch vyvolalo vyrazné zrychleni
povrchového odtoku. Uzemni plan deklaruje jednoznaénou podporu takovych opatieni, ktera budou sméfovat k zadrzeni srazkové
vody v Uzemi.

S ohledem na poZadavek vytvareni podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdrojl vody (viz
napt. priorita €. 24 PUR CR) je v rdmci koncepce likvidace odpadnich vod v Gzemi upFednostnéno odstrafiovani destovych vod p¥imo
na pozemcich jednotlivych nemovitosti. Jedna se zaroven o reakci na stavajici trendy ve vystavbé, kdy v dfivéjsich letech dochazelo
k znaénému rozvoji budovani zpevnénych ploch a jejich odvodfiovani do kanalizace, ¢imZ dochdazelo ke zvySovani maximdlniho
pritoku ve stokové siti a k vyéerpani jejich kapacitnich moznosti.

PFi zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd v Gzemi. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéach je nutné srazkové vody z dlvodu zpomaleni odtoku z Uzemi v maximalni mozné mire likvidovany pfimo na pozemcich
(akumulaci, vsakovénim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je tedy s ohledem na vySe uvedené nezbytné uprednostnit akumulaci
a vsakovani pred pfimym zausténim do odvodriovacich systém (i povrchovych).

V nezastavéném Uzemi je nutné podporovat opatreni, zejména nestavebniho charakteru smérujici k obecnému zvySovani
retencnich schopnosti Gzemi. Jedna se Casto o zplsoby a postupy hospodareni na zemédélské pidé, ochranna a revitalizaéni opatfeni
na vodnich tocich a v idolnich nivach a zasady pfi navrhovani liniovych staveb dopravni infrastruktury.

Ochranna pasma vodnich zdroja
V feseném Gzemi jsou vyhlasena ochrannda pasma I. a Il. stupné vodniho zdroje.

Jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Jizerské hory. Oblast,
kterd pro své pfirodni podminky tvofi vyznamnou pfirozenou akumulaci povrchovych a podzemnich vod je chrdnéna na zakladé
Natizeni vlady CSR €. 40/1978 Sb., o chranénych oblastech pfirozené akumulace vod Beskydy, Jeseniky, Jizerské hory, Krkonose,
Orlické hory, Sumava a Zd4rské vrchy, ze dne 19.4.1978.

Ochranna pasma vodovodu a kanalizaci

Dle § 23 odst. (3) Zakona 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, jsou ochranna pasma
vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm vcetné, 1,5 m,
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b) u vodovodnich fadud a kanalizacnich stok nad priimér 500 mm, 2,5m,

¢) u vodovodnich radd nebo kanaliza¢nich stok o priiméru nad 20 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 10 m.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym souhlasem
vlastnika vodovodu nebo kanalizace, poptipadé provozovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy.
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav

Obec je zasobovana elektrickou energii vrchnim primarnim rozvodnym systémem vn 22 kV napdjenym z transformovny TR
110/22 kV Frydlant — Vétrov.

Vedeni vvn 110 kV prochézi feSenym Gzemim od jihozapadu a vede do transformovny TR 110/22 kV Frydlant — Vétrov, ktera
je napéjena z TR Bezdécin (400/220/110 kV). Trasa vedeni vvn 110 kV je v feSeném Uzemi tvofena dvojitym vedenim V 1548, V 1550.
Z transformovny TR 110/22 kV Frydlant — Vétrov je vyvedeno vrchnim vedenim vn 22 kV, které napdji distribucni trafostanice v
DétFichové. K transformaci VN/NN slouzi celkem 9 distribuénich trafostanic pfevazné v majetku CEZ.

Oduvodnéni odst. (41) vyrokové Edsti

Reseni navrhu respektuje stavajici zplisob zdsobovani Gizemi elektrickou energii, véetné stavajicich staveb a zafizeni, a na
stavajici zpGsob navazuje. Uzemni plan umoZiiuje umistovani staveb a zafizeni pro zasobovéni tzemi elektrickou energii v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je lze umistovat
v souladu s § 18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Ve snaze o zajisténi vhodnych podminek pro vystavbu je Gzemnim pldanem stanoveno umistovat stavby a zafizeni verejné
technické infrastruktury prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tim je
zajiéténo jejich umisténi mimo pozemky soukromych vlastnikd, efektivni vyuZiti a sprava siti. Divodem je mimo jiné pozadavek PUR
CR (priorita 27) ,Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury.”

Diky pfiznivosti morfologickych a klimatickych podminek je Uzemi vhodné pro umisténi aredld pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja. S cilem zamezit Zivelnému a nekoordinovanému rozvoji téchto zpUsob( vyroby energii je pro tyto ucely
explicitné stanovena plocha s rozdilnym zplUsobem vyuZiti VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroji. Plocha VE je stabilizovana
v rozsahu existujici vétrné elektrarny na jihu Gzemi a navrZena na zakladé podnétu obce (geotermalni elektrarna, vymezeni prevzato
z platné UPD) severné od zastavéného Uzemi Détfichova. Dale Ize ve vybranych plochéch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti ve formé
podminéné pripustného vyuziti realizovat stavby a zatizeni pro alternativni vyrobu energii za predpokladu, Ze se jednd o technické
zafizeni stavby.

Pfipojeni nové vystavby bude feseno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.
Vymezeni novych tras pro napojeni v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na métitko UP Fe$eno v navazujicich podrobnéjsich
dokumentacich.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajiStén ze stdvajicich trafostanic, které se v pfipadé potieby prezbroji
a osadi vétsim transformatorem. V soucasnosti nelze odpovédné predikovat mozné naroky souvisejici napf. s prilivem zahrani¢nich
investic a podporou urcitého sektoru hospodarstvi. V pfipadé vzniku vétsiho odbéru (nap¥. v ramci ploch prestavby v centralni ¢asti
Détfichova) bude situace feSend prezbrojenim trafostanice nebo postavenim nové trafostanice s vrchni primarni pripojkou.
V takovém pripadé je nutné Uzemnim pldnem nastavit podminky umoznujici pruznou reakci a umoznéni vystavby
elektroenergetickych zatizeni podle aktualnich pot¥eb. Na tuto potiebu reaguje UP stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem wvyuZziti, které umoznuji realizaci zafizeni pro zasobovani elektrickou energii prakticky ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pti napojeni zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci souc¢asnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje v zastavéném
uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Upfednostnéni kabelovych vedeni zejména v zastavéném uzemi pred
nadzemnim vedenim je doporuceno zejména z dlivodu vyssi bezpecnosti, nizsich provoznich nakladd a také s ohledem na mensi
vizualni dopad (zvyseni ochrany krajinného razu). Pfipadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni budou reseny v souladu s § 47
zédkona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikédni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,energeticky zakon“).

Ochranna pasma

Dle zakona €. 458/2000 Sh., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:
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Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 7 m od krajnich vodi¢i (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 20 m od krajnich vodi¢.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stoZzarova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdénd = 20 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druht (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pasma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV = 10 m od krajnich vodi¢d (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV = 25 m od krajnich vodic¢.

Trafostanice vn/nn do 35 kV stoZarova = jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV zdéna = 30 m od obvodové zdi.

Kabelova veden vsech druht (do 35 kV) = 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM
Soucasny stav

Obec neni plynofikovana. Resenym Gzemim prochézi ve sméru jihozapad — severovychod VTL plynovod DN 200, PN 40. VTL
pfipojka je napojena na VTL plynovod v Chrastavé a je ukoncena RS Bazantnickd (VTL/STL 3000 m3) ve Frydlantu.

Objekty v obci jsou vytapény lokdlnim zplsobem tuhymi palivy (hnédé uhli, dfevni hmota) a elektrickou energii, pfipadné
alternativnimi zdroji energie.

Oduvodnéni odst. (42) vyrokové Edsti

Reseni umozniuje plynofikaci obce, ktera viak neni specifikovana ani podrobnéji provéiena konkrétnim podkladem. Uzemni
plan umozriuje umistovani staveb a zafizeni pro zasobovani Uzemi teplem a plynem v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Uzemi je Ize umistovat v souladu s § 18, odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ve snaze o zajisténi vhodnych podminek pro vystavbu je Gzemnim planem stanoveno umistovat stavby a zafizeni vefejné
technické infrastruktury prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tim je
zajisténo jejich umist&ni mimo pozemky soukromych vlastnikd, efektivni vyuZiti a sprava siti. Divodem je mimo jiné pozadavek PUR
CR (priorita 27) ,Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury.”

Pfipojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho rozsahu vystavby.
Vymezeni novych tras pro napojeni v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na métitko UP Fe$eno v navazujicich podrobnéjsich
dokumentacich.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Soucasny stav

Re$ené Uzemi je napojeno z telefonniho obvodu TO 48 Liberec. Uzemim obce (ve sméru jih — severovychod, podél silnice
1/13 a poté silnice 111/03513) prochazi komunikacni vedeni ve vlastnictvi Teléfonica Czech Republic, a.s.

Ve sméru jihozédpad — severovychod prochazi izemim obce nasledujici radioreléové trasy:
- 10FR (Frydlant) — KRIS (Kristianov, na vrcholu Lysého vrchu)
- 10FR (Frydlant) — LYVR (Lysy vrch)
- FRNE (Frydlant nemocnice) — LYVR (Lysy vrch)

Pfi severnim okraji obce vblizkosti Ptaciho vrchu se nachazi radionavigaéni zafizeni radiomajak
D — VOR Rizenf letového provozu Ceské republiky, s.p.. Ochranné pasmo tohoto radiomajaku je 30 m, 60 m, 200 a 600 m. Ochranna
pasma jsou soucasti grafické ¢asti Prizkum a rozbort obce.

Ve vychodni ¢asti se dale nachazi vysilac Teléfonica Czech Republic, a.s. typu RSU.

Odiivodnéni odst. (43) vyrokové cdsti

Reseni ndvrhu respektuje stavajici zptisob Feseni telekomunikace, véetné stavajicich staveb a zafizeni, a na stavajici zptsob
navazuje. Uzemni plan umoZiiuje umistovani staveb a zafizeni pro telekomunikaci v jednotlivych plochéach s rozdilnym zptisobem
vyuZiti v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach. V nezastavéném Gzemi je Ize umistovat v souladu s § 18, odst. 5 zdkona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Ve snaze o zajisténi vhodnych podminek pro vystavbu je tzemnim planem stanoveno umistovat stavby a zafizeni vefejné
technické infrastruktury prednostné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tim je
zajisténo jejich umisténi mimo pozemky soukromych vlastnik(, efektivni vyuziti a sprava siti. Dvodem je mimo jiné pozadavek PUR
CR (priorita 27) ,Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury.”

Pfipojeni nové vystavby bude reSeno v ramci stavajici sité, resp. samostatnymi stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.

Vymezeni novych tras pro napojeni v ramci zastavitelnych ploch bude s ohledem na méfitko UP Fe$eno v navazujicich podrobnéjsich
dokumentacich.

S ohledem na plosnou telekomunikaéni sit je pFi stavebnich aktivitdch a zemnich pracich nutné vyjadreni k existenci
telekomunikaénich kabeld a zafizeni v dotéeném Uzemi. Pfi navrhovani tras inZzenyrskych siti bude respektovana norma €SN 736005
“Prostorové usporadani siti technického vybaveni”.

Ochranna pasma
Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni ¢ini 1,5 m na kaZzdou stranu od krajniho vodice.
V OP podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace;
- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by znemoztiovaly nebo
podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni.

NAKLADANI S ODPADY
Soucasny stav

Nakladani s odpady je v obci fizeno zédvaznou ¢asti Planu odpadového hospodarstvi Libereckého kraje (déle jen ,,POH LK),
ktery byl zpracovan na zakladé zakona ¢. 185/2001 Sh. POH LK vydany v listopadu 2015 vychazi z Nafizeni vlady ¢. 352/2014 ze dne
22. prosince 2014 o Planu odpadového hospodaftstvi Ceské republiky pro obdobi 2015-2024 a piislusného Usnesenim vlady CR ¢&.
1080 i nafizeni vlady o Planu odpadového hospodaistvi Ceské vychézejici z platnych smérnic Evropské unie a metodického navod
Evropské komise pro sestaveni planu odpadového hospodarstvi.

Obecné je nakladani s komunalnim a stavebnim odpadem na Urovni obce Fizeno platnou vyhlaskou ¢. 2/2021. Komunalni
odpad je svézen z individulnich odpadnich maloobjemovych nddob umisténych na pozemcich rezidentt firmou FCC Ceska republika,
s.r. 0. - provozovna Frydlant.

Tridény odpad — papir, plast, kov a sklo, je shromazd'ovdn na vefejné dostupném separacnim misté u autobusové zastavky,
na kterém jsou umistény separacni nadoby pro tfidény odpad. Jejich vyvozem je povérena specializovana firma.

svozu nebezpeéného odpadu, zejm. datum pfistaveni kontejneru, zverejiiuje obec min. 10 dnli piedem prostfednictvim Ufedni desky.

Svoz velkoobjemového odpadu je fesen individudliné prostiednictvim povérené firmy, jejiz kontakt je zvefejnén na uredni
desce a webovych strankach obce.

Biologickym odpadem se rozumi odpad rostlinného a v zemi rozlozitelného ptvodu (listi, trava, plevel aj.). Nakladani s timto

pristaveni nadob pro biologicky odpadu, zejm. datum pfistaveni kontejneru, zverejiiuje obec min. 10 dnl pfedem prostiednictvim
uredni desky.

Oduvodnéni odst. (44) vyrokové dsti

Reseni navrhu respektuje stavajici zplisob nakladani s odpady, véetné stavajicich staveb a zafizeni, a na stavajici zpdisob
navazuje. Predpoklada se zachovani stavajiciho sbérného dvora a jeho pfipadné rozsifeni za predpokladu nezbytné koordinace
s planovanou COV. Uzemni plan umozriuje umistovani zafizeni pro nakladani s odpady ve formé mist pro separaci a shromazdovani
komunalniho odpadu v jednotlivych plochdach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochach.

Pfi nakladani s odpady je nutné respektovat zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zdkond, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon o odpadech”), a zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich
zakonU (zékon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisa.
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AD 5 Koncepce uspordaddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvadni loZisek nerostnych
surovin a podobné

11.5. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

11.5.1. Odavodnéni koncepce uspofadani krajiny

Oduvodnéni odst. (45) - (58) vyrokové Cdsti

VYCHODISKA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny stanovena v izemnim planu vychazi ze stavajiciho stabilizovaného usporadani izemi a krajiny,
zajistuje ochranu zdsadnich pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi, dosavadni rekreaéni vyuzivéni v lesich a hospodarské (zemédélské
a lesnické) vyuZivani krajiny, a na podkladu sou¢asného stavu tzemi zajistuje podminky pro zvyseni ekologické stability formou USES,
zvyseni retenéni schopnosti krajiny a rozvoj krajinnych prvka.

Stanoveni koncepce vefejné infrastruktury vychazi zejm. z nasledujicich podkladd:

- zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, a jeho provadéci vyhlasky

- PURCR (ve znéni aktualizace ¢.1,2,3,4a 5)

- Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ve znéni aktualizace ¢. 1)

- UAP Libereckého kraje (aktualizace 2017)

- UAP SO ORP Frydlant (aktualizace 2016)

- zavéry vyplyvajicich z doplnujicich prazkuma a rozbor( (fijen 20219)

- Zadani UP Détfichov (srpen 2021)

- Evropska umluva o krajiné (2000)

- Strategie rozvoje Libereckého kraje 2021 — 2027 (2020)

- Strategie rozvoje cyklodopravy v Libereckém kraji pro obdobi 2021+ (2021)

- Koncepce ochrany ptirody a krajiny Libereckého kraje 2021+ (aktualizace 2021)

- Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory (2016)

- Program rozvoje cestovniho ruchu Libereckého kraje

- Analyza navstévnosti Libereckého kraje (2020)

- Podkladova analyza pro naslednou realizaci protipovodiovych opatreni véetné prirodé blizkych protipovodriovych
opatfeni v mikroregionu Frydlantsko (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., 2015)

- Program rozvoje obce Détfichov na obdobi 2015-2030 (2015)

- Studie —Zména Casti Gzemniho systému ekologické stabilit na ¢asti Uzemi obce Déttichov (2019)

- Komplexni pozemkové Upravy (fijen 2019)

- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci s dirazem na koordinaci vzajemnych funkénich, dopravnich a
kompozic¢nich vazeb

ODUVODNENi STANOVENE KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odiivodnéni odst. (45) vyrokové cdsti

Koncepce usporadani krajiny v UP Détfichov vychazi ze stavajiciho stabilizovaného usporadani tzemi a krajiny, zajistuje
dosavadni hospodaiské vyuZivani krajiny, zejména pro extenzivni zemédélské a lesnické hospodareni, a vytvari podminky pro
zkvalitnéni pfirodnich hodnot a ekostabiliza¢nich prvk( v Gzemi (zejména v plochach USES). Soucasny stav krajiny Uzemi obce je
vysledkem dlouhodobého zemédélského a lesniho hospodareni, harmonické urbanizace volné krajiny.

Nosnym principem feSeni je vyvaZieny vztah volné krajiny, krajinnych a pfirodnich hodnot a zastavéného
(urbanizovaného) uzemi, ktery utvari komplexni obraz krajiny v $irSim slova smyslu. Volna krajina je definovana jako prostor pro
ekonomickou ¢innost (zemédélstvi a lesnictvi) a volnocasové (rekreacni) aktivity. Na stejné Urovni jsou sledovany i funkce krajiny pro
ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi prirodnich procesd nezbytnych pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravého Zivotniho
prostiedi. Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant,
predéld apod., ktery je spojen s autenti¢nosti, image a obytnosti prostoru obce.

Oduvodnéni odst. (45) pism. a), b) vyrokové dsti

Krajina feSeného Uzemi predstavuje stabilizovany systém lesni a zemédélsky vyuzivané pldy v navaznosti na urbanizované
Casti Uzemi. Krajinné osy sleduji vodni toky v Uzemi a predstavuji hlavni ekostabilizacni prvky krajiny. Krajina je dle vlastniho
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charakteru a zpUsobu vyuZiti ¢lenéna do Ctyf segment(l s pozvolnymi vzajemnymi prechody — Gzemi s prevaZujicim pfirodnim
charakterem, extenzivni agrarni Gzemi a Uzemi s koncentraci aktivit. Ve sméru vychodozdpadni osy Uzemi je feSené Uzemi rozdéleno
pasem s vyssi koncentraci aktivit, jeZ je urCen zejména pritomnosti sidla Détfichov a vedenim dopravni a urbanni osy celého Uzemi
ve formé silnice 111/03513. Severni a zapadni Cast jizni oblasti feSeného Uzemi ma charakter volné oteviené krajiny s pfevahou
extenzivnich zplsobu zemédélského vyuziti — typicky se jedna o trvalé travni porosty, louky, aj, s relativné hustou cestni siti a dobrym
rekreaénim a turistickym potencidlem. Posledni vychodni ¢ast jizni oblasti feseného Gzemi je pokryta souvislym lesnim porostem
rozkladajicim se na svazich Jizerskych hor. Rozsahlé lesy maji mimo vyznamného Gzemniho primétu do celkové struktury dzemi i
vyznamnou ekostabilizaéni a krajinnou, rekreacni a hospodarskou hodnotu.

V krajiné je nutné vytvaret podminky pro dalsi formy jejiho vyuZivani a charakteru, a to zejména (s ohledem na vyse uvedené
podklady) rekreacni vyuzivani spojené napr. s pési a cykloturistikou, a posilovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi, které
podpoti stabilitu environmentalniho pilife udrzZitelného rozvoje tzemi.

Definovana koncepce vychazi zejména z PUR CR 2008 (,,brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zdsaha” a ,pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemeédeélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny”). Krajina je vniméana (v souladu s vySe uvedenymi podklady) jako
polyfunkéni prostor zemédélské produkce, ekologickych funkci a rekreace. Zasady jsou stanoveny z dlivodu ochrany a stabilizace
stavajiciho usporadani a charakteru volné krajiny na Uzemi obce.

Odiivodnéni odst. (45) pism. c) vyrokové Cdsti

Podle § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani
krajiny. Diivodem pro vymezeni USES je zejména zvy$ovani ekologické stability krajiny a zlep$eni koeficientu ekologické stability
Uzemi. Ochrana a rozvoj USES je ve vefejném zajmu.

Oduvodnéni odst. (45) pism. d) vyrokové dsti

Podpora protipovodnovych, protieroznich a revitalizacnich opatfeni je stanovena ve verejném zajmu na zvySovani retencni
schopnosti krajiny a na snizovani moznych nasledkt prirodnich katastrof, zejména erozni a povodriové ohroZenosti Uzemi. Vychazi
mimo jiné z Ukold Gzemniho planu § 19 stavebniho zakona (pism. g) vytvdret v izemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem).

UmoZnéni realizace protipovodiiovych opatfeni a opatieni zvysujicich retencni schopnost krajiny vychazi dale z pozadavku
PUR CR , Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdZkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.”

Nezbytnost protipovodriové ochrany je definovdna dokumentem Studie ochrany pied povodnémi mikroregionu
Frydlantsko, resp. Podkladové analyzy pro naslednou realizaci protipovodriovych opatieni véetné prirodé blizkych protipovodrovych
opatreni v mikroregionu Frydlantsko (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., 2015), ktera byla zpracovana pro cely region z divodu
vysokého rizika povodni.

Oduvodnéni odst. (45) pism. e) vyrokové dsti

Ochrana vodnich tokU je zakotvena v zdkoné €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (vodni zdkon). Vodni toky a
plochy tvofi vyznamnou cast ekologicky stabilnich systémU a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména s ohledem
na ochranu ptirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Uzemi a zajisténi jejich zachovani. Vodni prvky jsou vyznamnou
atraktivitou kazdého Uuzemi, predstavuji obvykle nejvyrazné;si krajinné osy Uzemi a vaZzou na sebe kromé rozmanitych prvkd krajinné
zelené také nejrliznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku). Vodni prvky jsou rovnéz vyznamnymi krajinnymi prvky chranénymi ze zakona.
Prevainé se podileji také na ekologické stabilité uzemf jako soucast vymezeného USES.

Odiivodnéni odst. (45) pism. f) vyrokové cdsti

UP chrani rozptylenou zelefi v krajing, kterd mé vysokou ekologicko-stabilizaéni hodnotu, vytvaii stanovisté pro Zivocichy,
zadrZuje vodu v krajiné, zabrariuje plosné erozi pldy a v neposledni fadé spoluutvafi typicky obraz krajiny. Krajinna zelefi ma zasadni
podil na pozitivnim vnimani krajinného razu, proto je nezbytné i v ramci UP definovat pozadavek na jeji ochranu, obnovu a zakladani.

Krajinna zelen predstavuje nepostradatelné krajinné segmenty obvykle ekotonového charakteru, které zprostfedkovavaji
na lokalni Urovni pfiznivé plsobeni ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segment(. Jedna se o liniové prvky podél stavajicich
cest, krajinné formace podél zachovalych land, bfehové porosty, ozelenéni a udrzovéni tlini a podporu skupin strom( ve volné krajiné.

Odiivodnéni odst. (45) pism. g) vyrokové Cdsti

Ozelenéni komunikaci a cest v krajiné vyrazné prispiva lepsSimu komfortu pro vyuZivani téchto tras pésimi a cyklisty.
Historicky byly cesty doplnény liniovou zeleni a proto je vhodné tento princip podpofit. Krajinna zelen na okrajich sidel vytvari
harmonicky predél mezi urbanizovanym tzemim a volnou krajinou, proto je Zadouci zajistit podminky pro jeji rozvoj.
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Oduvodnéni odst. (45) pism. h), i) vyrokové dsti

Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach vefejnych prostranstvi vyplyva z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpis. Vymezeni stavajicich cest umoziujicich bezpecny prichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle
evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuzivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu Uzemi, a dale z vymezeni
stabilizovanych turistickych tras, cyklistickych tras a nauc¢nych stezek v reSeném Uzemi.

Pozadavek vychézi dale zejména z PUR CR (vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tizemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, podporovat propojeni mist turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky).
Propojeni sidel s krajinou je zakladnim predpokladem identifikace obyvatel s okolni volnou krajinou a jejiho vyuzivani pro kazdodenni
rekreaci. Fyzicka prostupnost izemi (pohyb lidi po verejnych komunikacich a cestach — v tzemnim planu reprezentovanych plochami
verejnych prostranstvi) je zakladnim predpokladem pro jeho (nejen rekreacni) vyuzivani.

Ochrana verejnych prostranstvi je zajisténa stanovenim podminek vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti; pro rozvoj
sité verejnych prostranstvi je vhodné vyuzit i zaniklé historické cesty, které utvareji vyraz kulturni krajiny — podpora Uprav, ¢innosti a
aktivit vedouci k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi vychazi ze Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Pozadavek na zaji$téni prostupnosti krajiny vychazi zejména z PUR CR (,vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka“). Fyzicka prostupnost Uzemi (pohyb lidi po verejnych komunikacich a
cestach — v Uzemnim planu reprezentovanych plochami vefejnych prostranstvi) je zakladnim predpokladem pro jeho (nejen
rekreaéni) vyuzivani. Biologicka prostupnost Uzemi zajistuje zachovani a rozvoj biologické rozmanitosti Uzemi a migraci Zivocichd,
které jsou nezbytnym predpokladem ochrany ptirody a krajiny.

Oduvodnéni odst. (46) vyrokové Edsti

Stanovenim zasady je zajistén kontinudlni a koordinovany rozvoj izemi po dobu platnosti Uzemniho planu. Pfi pofizeni
zmény Gzemniho planu je nezbytné respektovat stanovenou koncepci uspofadani krajiny z divodu zamezeni vyraznych zasahd do
uzemi, které by mohly narusit celkovou stabilitu Uzemi a vzdjemné prostorové a funkcni vazby nejen v ramci Uzemi, ale také v
navaznosti na sousedni obce.

11.5.2. Odlvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Oduvodnéni odst. (47) vyrokové Edsti

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. a § 20a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh. jsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé fesené izemi. To je metodikou tzemniho planu ¢lenéno na
urbanizované Uzemi fesené v kapitole 11.3.2. (zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) a volnou krajinu feSenou v této kapitole
(nezastavéné Uzemi a plochy zmén v krajiné). V ramci stanoveni koncepce usporadani krajiny se uplatiuji nasledujici typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti: ~

Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Plochy zemédélské vseobecné (AU)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi vseobecné (MU)

Zelen krajinna (ZK)

Podrobné oddvodnéni uplatnénych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je uvedeno v kapitole 11.6., kde je popsano a
zdlvodnéno také stanoveni podminek vyuZiti a prostorového usporadani téchto ploch.

11.5.3. Oddvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Oduvodnéni odst. (48) vyrokové dsti

Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a § 3 odst. 2 pism.
a) a b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na zékladé odborného zhodnoceni potfebnosti zmény zpusobu vyuZiti dané plochy. Plochy zmén
v krajiné jsou vymezeny zejména pro zajisténi funkénosti Gzemniho systému ekologické stability.

ODUVODNEN{ VYMEZEN{ JEDNOTLIVYCH PLOCH ZMEN V KRAJINE

Plocha zmén v krajiné K.01

zpusob vyuZiti ZK — zelen krajinna

limity vyuziti Gzemi vzdalenost 50m od hranice lesa, investice do plady
dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) ZPF IIl. tfidy ochrany
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Plocha zmén v krajiné

K.01

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokélniho biokoridoru LBK.35.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
useku je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokdlni biokoridor. Stavajici vyuziti je Cisté zemédélské, proto je pro zajisténi
funkénosti nutné zvysit podil pfirodé blizké vegetace.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pUdnich blokl je narusena, nicméné zvySeni podilu vzrostlé vegetace
v rozsahlych pldnich blocich je Zadouci zejména z dlivodu zvyseni biodiverzity, snizeni eroze
a zlepseni retenc¢ni schopnosti krajiny.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.02

zpUsob vyuZiti

ZK — zelen krajinna

limity vyuziti Gzemi

investice do pudy

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF lll. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.35.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekl je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor. Stavajici vyuZiti je Cisté zemédélské, proto je pro zajisténi
funkénosti nutné zvysit podil prirodé blizké vegetace.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vedena podél stéavajici
komunikace a podél aredlu vodojemu, tedy na hranici pGdniho bloku. Zvyseni podilu
vegetace v rozsahlych padnich blocich je Zadouci zejména z dlvodu zvySeni biodiverzity,
sniZeni eroze a zlepSeni retencni schopnosti krajiny.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.03

zplisob vyuZiti

ZK — zelen krajinna

limity vyuzZiti Gzemi

OP vodniho zdroje Il. stupné, investice do pldy, nadzemni vedeni VN véetné OP

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF Il. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokédlniho biokoridoru LBK.35.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provézanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekd je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor; jeho vedeni je mirné upraveno tak, aby bylo vymezeno pouze
na jedné strané vodniho toku s tim, Ze na druhé strané je vedena cesta (kfizeni obou jevl
by vedlo ke snizeni funkénosti LBK). Stavajici vyuZiti je Cisté zemédélské, proto je pro
zajisténi funkcnosti nutné zvysit podil pfirodé blizké vegetace. Plocha je vymezena podél
drobného vodniho toku; posileni vegetace podél vodniho toku je Zadouci z hlediska
ekologické stability a biodiverzity.

Sit zemédélskych ulelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni naru$ena, nebot plocha je vedena podél stavajici vodniho
toku, tedy na hranici pldniho bloku. Zvyseni podilu vegetace v rozsahlych pldnich blocich
je Zadouci zejména z dlvodu zvyseni biodiverzity, sniZzeni eroze a zlepseni retencni
schopnosti krajiny.

souvisejici podminky vyuZiti
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Plocha zmén v krajiné

K.04

zpUsob vyuZiti

ZK — zelen krajinna

limity vyuziti tzemi

nadzemni vedeni VN vcetné OP, chranéné lozZiskové tizemi, loZisko nerostnych surovin, OP
vodniho zdroje Il. stupné, investice do pldy

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPFIl. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Plocha prestavuje kompaktni vzrostlou vegetaci na zemédélské ptdé. Rozsah krajinné
zelené tohoto typu (vétsi remiz) je vzemédélské krajiné Zadouci, zejména z divodu
posilovani ekologické stability izemi a zvySovani biodiverzity.

Reseni UP reflektuje soucasny stav Uzemi a proto je plocha vymezena jako zménova plocha
se souvisejicim zaborem ZPF.

Plocha rozsifuje pas krajinné zelené podél stavajiciho koryta vodniho toku Jindrichovického
potoka podél okraje urbanizovaného Uzemi sidla Détfichovec a zajistuje tak funkénost
skladebné ¢asti USES a posileni retenéni schopnosti Gzemi s umoznénim revitalizace
regulovaného koryta vodniho toku.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pudnich blok( neni narusena, nebot plocha je vymezena mimo stavajici padni
bloky.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.05

zpUsob vyuziti

ZK — zelen krajinna

limity vyuZiti uzemi

vzdalenost 50m od hranice lesa, investice do pUdy, radioreléovy spoj, OP vodniho zdroje II.
stupné

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I, IV. a V. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.49.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekdl je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokdIni biokoridor

Stdvajici vyuziti je Cisté zemédeélské, proto je pro zajisténi funkénosti nutné zvysit podil
pfirodé blizké vegetace. Plocha je vymezena podél drobného vodniho toku; posileni
vegetace podél vodniho toku je Zadouci z hlediska ekologické stability a biodiverzity.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blok( neni narusena, nebot plocha je vedena na rozhrani pidnich blok
nebo podél okraje lesa. Zvyseni podilu vegetace v rozsahlych pldnich blocich je Zadouci
zejména z dGvodu zvyseni biodiverzity, snizeni eroze a zlepseni retenéni schopnosti krajiny.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.06

zpusob vyuZiti

LU — plochy lesni vieobecné

limity vyuziti Gzemi

loZisko nerostnych surovin, dobyvaci prostor, pasmo 50m od hranice lesa

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF 1., Ill. a V. tfidy ochrany
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Plocha zmén v krajiné

K.06

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢asti USES — nadregionalni biokoridor NRBK.31.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
useku je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha zalesnéni je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které
v ¢asti dotéené vymezenim nadregionalniho biokoridoru navrhuji zalesnéni. V fe$eni UP je
zalesnéni oproti KPU rozsiteno jiznéji na cely zbyvajici rozsah nadregionainiho biokoridoru.
Plocha k zalesnéni je vymezena v potfebném rozsahu za ucelem vytvoreni podminek pro
nadregionalni biokoridor K24MB, jeZ je prevzat z nadfazené dokumentace Zasad Uzemniho
rozvoje Libereckého kraje. Vymezeni predmétného biokoridoru je Uzemnim planem na
Urovni parcel zpfesnéno. Cast Gizemi, je? je navriena k zalesnéni, vé. vymezeni plochy zmény
v krajiné, je v soucCasné dobé vyuzivana k intenzivni zemédélské vyrobé (orna pada). Tento
zplUsob vyuZiti se vyznacuje vyssi mirou antropogennich zdsah(, jeZ prispiva ke snizeni
ekologické stability Uzemi a sniZzeni miry jeho pfirozenosti. Proto neni pfedmétny zpulsob
vyuziti pro vymezeni skladebného prvku USES vhodny.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pUdnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena v okrajové Casti
stavajiciho padniho bloku.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.07

zpUsob vyuziti

ZK — zelen krajinna

limity vyuZiti uzemi

pasmo 50m od hranice lesa, investice do pudy, OP vodniho zdroje Il. stupné

dotéeni pidniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF 111, tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné &asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.50.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekl je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor.

Stavajici vyuZiti je z¢asti zemédélské, proto je pro zajisténi funkénosti nutné zvysit podil
ptirodé blizké vegetace. Plocha je vymezena podél stavajici polni cesty, poté podél
drobného vodniho toku; posileni vegetace zejména podél vodniho toku je Zzadouci z hlediska
ekologické stability a biodiverzity.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace padnich blok( neni naru$ena, nebot plocha je vedena po okraji pldnich blokd
podél cesty a vodniho toku.

souvisejici podminky vyuZiti

Plocha zmén v krajiné

K.11

zpUsob vyuziti

AU — plochy zemédélské vseobecné

limity vyuziti azemi

pasmo 50m od hranice lesa

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

plocha bez zaboru ZPF, zabor PUPFL

hlavni diivody vymezeni plochy

Plocha je vymezena s cilem formalniho navraceni pozemku PUPFL do ZPF. Pozemek je
formalné veden jako PUPFL, ale jednd se o dlouhodobé zemédélsky vyuZzivanou plochu a
soucast puadniho bloku. Z toho divodu je vymezena plocha zmén v krajiné a souvisejici zabor
PUPFL.

souvisejici podminky vyuziti

Plocha zmén v krajiné

K.12

zpusob vyuZiti

ZK — zelen krajinna

limity vyuziti Gzemi

Uzemi archeologickych nalez(, zaplavové Gzemi Q100, OP vodniho zdroje Il. stupné
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Plocha zmén v krajiné

K.12

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF L., 1., IV. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Plocha je vymezena v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro rozvoj vyrobniho
areadlu W.Wiilfing CZ s.r.o. (zastavitelna plocha Z.25). Zamér na rozvoj vyroby je prevzat
z ptivodniho UPO Détfichov.

Plocha rozsifuje existujici krajinnou zelen mezi stavajici obytnou zastavbou a budoucim
vyrobnim provozem a zajistuje tak prostorové oddéleni dvou neslucitelnych zpisobd vyuziti.
Vzhledem k umisténi v tésné vazbé na centrum obce se plocha uplatni rovnéz v ramci
systému sidelni zelené pro zajisténi kvality obytného prostiedi a moznosti kazdodenni
rekreace obyvatel v ramci urbanizovaného uzemi.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace padnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena z vétsi ¢asti mimo
stavajici pldni blok, v rozsahu stavajici vzrostlé vegetace.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNU.D04

Plocha zmén v krajiné

K.13

zpUsob vyuZiti

ZK — zelen krajinna

limity vyuziti Gzemi

VTP plynovod véetné OP a bezpecnostniho pasma, OP silnice 1. tfidy, investice do pudy

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF lI. a IV. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.50.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provézanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekl je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Gprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor, nicméné konkrétni vymezeni bylo zménéno resp. koordinovano
s aktualnim projektem prelozky silnice 1/13, vnémiZ se pocitd s prelozenim Useku
Hefmanického potoka. Protoze v KPU byl lokalni biokoridor veden podél stavajiciho koryta,
je v te$eni UP promitnuta aktualni verze koordinovand s projektem pielozky silnice — potok
i LBK budou preloZeny na okraj budouci silnice.

Stdvajici vyuziti je zemédélské, proto je pro zajisténi funkénosti nutné zvysit podil prirodé
blizké vegetace. Plocha je vymezena podél budouci trasy silnice I/13; posileni vegetace
zejména podél vodniho toku je Zadouci z hlediska ekologické stability a biodiverzity.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotcena.
Organizace pUdnich blok( bude narusena jiz v souvislosti s provedenim prelozky silnice /13,
na niZ ale LKB navaze, tedy v SirSim pohledu dochazi k optimalizaci feSeni — provedeni LBK
je vhodné pfimknuto k budouci liniové stavbé v uzemi.

souvisejici podminky vyuziti

koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO8B

Plocha zmén v krajiné

K.14

zpUsob vyuziti

ZK — zelen krajinna

limity vyuziti azemi

OP silnice I. tfidy, investice do pldy, nadzemni vedeni VN vcetné OP, OP vodniho zdroje I.
stupné, IV. zéna CHKO lJizerské hory

dotceni pudniho fondu (ZPF, LPF)

ZPF I1., 1. a IV. tfidy ochrany

hlavni diivody vymezeni plochy

Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.50.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
Usekl je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor podél stavajici trasy silnice 1/13 a prevadi tak USES smérem
k lesnimu masivu vychodné.

Sit zemédélskych ulelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pldnich blokd neni narusena, nebot plocha je vymezena podél stavajici silnice a
tedy podél okrajl stavajiciho padniho bloku.

souvisejici podminky vyuZiti

koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO8B
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Plocha zmén v krajiné K.15

zpUsob vyuziti ZK — zelen krajinna

limity vyuZiti uzemi OP silnice I. tfidy, nadzemni vedeni VN véetné OP, investice do pudy, Ill. zéna CHKO lJizerské
hory

dotéeni padniho fondu (ZPF, LPF) | ZPFIV. a V. tfidy ochrany

hlavni dlivody vymezeni plochy Zajisténi funkénosti vymezené skladebné ¢&asti USES — lokalniho biokoridoru LBK.50.
Vymezeni USES, resp. zajisténi funkénosti a provazanosti systému v rozsahu nefunkénich
useku je ve vefejném zajmu a zajistuje rovnéz nezbytnou minimalni miru ekologické stability
uzemi.

Plocha je vymezena na podkladu Komplexnich pozemkovych Uprav (2019), které zde
vymezuji lokalni biokoridor. Stavajici vyuZiti je Cisté zemédélské, proto je pro zajisténi
funkénosti nutné zvysit podil pfirodé blizké vegetace.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci a polnich cest neni vymezenim plochy dotéena.
Organizace pUdnich blok( je narusena, nicméné zvyseni podilu vzrostlé vegetace
v rozsahlejsich pudnich blocich je Zadouci zejména z divodu zvyseni biodiverzity, snizeni
eroze a zlepSeni retenéni schopnosti krajiny.

souvisejici podminky vyuziti koridor dopravni infrastruktury CNZ.DO8B

11.5.4. Odivodnéni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
Soucasny stav

Pro Uzemi Détfichova byl zpracovan Generel lokalniho USES (A. Friedrich, 1994), ktery zahrnoval i k.4. Albrechtice u
Frydlantu, Hefmanice a Kristianov a dokumentace ,Zpresnéni USES v okoli Frydlantu v €. a Nového Mésta p.S. vné hranic CHKO JH“
(Mgr. R. Vi$nak, 09/2000). Vymezeni nadregionalniho biokoridoru bylo navrieno v dokumentaci , Zpiesnéni USES, Mgr. R. Visnak,
09/2000“.

Z dostupnych podklad jsou na zakladé dostupnych podkladovych materialt vymezeny nasledujici skladebné prvky USES,
jejichz uzemni priimét je zobrazen v grafické ¢asti Doplnujicich prizkum a rozbor( (fijen 2019):

- nadregionalni biokoridor: K 24 MB

- lokdIni biocentra (mimo CHKO Jizerské hory): LBC 41 Ptacivrch, LBC42 Luh u trati, LBC 48 Mlynsky vrch, LBC 49 U Détfichova,
LBC 51 Pod vrskem

- lokalIni biocentra (v CHKO Jizerské hory): LBC 1 Pod Kan&im vrchem, LBC 2 Pod Spi¢akem, LBC 3 Pod loveckou cestou, LBC 4
Nad Détrichovem, LBC 5 U Malkova pomniku, LBC 6 Pod silnici, LBC 7 U Maixnerky, LBC 22 U Olesky

- lokalni biokoridory (mimo CHKO lJizerské hory): LBK 1 — LBK 8, LBK 14 - LBK 17

- lokalni biokoridory (v CHKO Jizerské hory): LBK 9 — LBK 13, LBK 19 — LBK 26

Hodnotou stanovujici miru ovlivnéni krajiny ¢lovékem, jeji pfirozenosti a indikatorem ekologické rezistence tzemi vici
vnéjsim rusivym vliviim je mj. koeficient ekologické stability (KES), ktery je pomérovym Cislem stanovujici pomér ploch tzv. stabilnich
(lesni plGda, vodni plochy a toky, trvale travni porost, mokiady, sady, vinice) a nestabilnich (ornd puda, antropogenizované plochy,
chmelnice) krajinotvornych prvkd. KES pro rfeSené Uzemi Cini 3,26 k roku 2018, spada do Uzemi pfirodni a pfirodé blizké krajiny s
prevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny ¢lovékem.

Oduvodnéni odst. (49) - (50) vyrokové Cdsti

Podle § 4 zdkona o ochrané ptirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivého plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a na vytvoreni zakladl pro mnohostranné vyuzivani
krajiny. Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikd a uZivatel&l pozemkd tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvateni je vefejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stét.

V UP Détfichov je USES vymezen na zakladé téchto podkladd:
- pozadavky platnych prévnich predpisd, zejména zakona ¢. 183/2006 Sb. a ¢. 114/1992 Sb. (v platném znéni)
- pozadavky na rozvoj Gzemi obce obsaZené v PUR CR a v ZUR LK (v platném znéni) a ve schvéleném Zadani UP
- Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci pro Géely koordinace navrhu USES (viz kapitola 2.6.)

- Metodika vymezovani Uzemniho sytému ekologické stability (L. Binova, M. Culek, J. Glos, J. Kocian, D. Lacina, M.
Novotny, E. Zimova, 2017)
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- Komplexni pozemkové Gpravy Détfichov (2019)
- Studie —Zména ¢asti Uzemniho systému ekologické stabilit na ¢asti Gzemi obce Détfichov (2019)
- terénni priizkum zpracovatele UP

Jednotlivé skladebné &asti byly v souladu s principy projektovani USES a s ohledem na stav v Gzemi uptfesnény a doplnény
v méfitku Gzemniho planu tak, aby co nejvice vyuZivaly stdvajicich fragmentl ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné. Vétsina
skladebnych ¢asti USES ve stavajicim vymezeni ma vyhovuijici prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spoéiva ve vhodném
zplsobu hospodareni (na zemédélské pldé obnova druhové skladby luk v idolnich nivach, obnova a doplnéni bfehovych porost
vodoteci a rozptylené zelené).

Funkéni, ¢asteéné funkéni i nové zaloZené skladebné &asti USES jsou v Gzemnim planu vymezeny jako plochy ZK — zelené
krajinné, a plochy LU — lesni vSeobecné, sjednoznacnou prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci
ptirodniho bohatstvi a pFiznivé plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny, pfipadné jako plochy MU — smiSené nezastavéného
uzemi vseobecného, jakoZto extenzivné zemédélsky vyuzivané plochy, u nichZ Ize jednoznacné prokazat pfirodé blizky a pfirozeny
charakter. Plochy MU jsou vymezovény zejména v misté priibéhu skladebnych &asti USES zemédélsky intenzivné vyuzivanymi ¢astmi
krajiny. V rozsahu vodotedi a stojatych vod jsou skladebné ¢asti USES vymezovany nad plochami WU — plochy vodni a
vodohospodafské vseobecné.

Na zakladé nadiazené dokumentace vydané krajem — UPD LK, je UP zpiesnén skladebny prvek nadregionélniho vyznamu —
nadregionalni biokoridor NRBK.31. Jeho vymezeni vychazi mimo jiné z minimalnich pozadavkid na jeho prostorové naroky, mistnich
podminek pro zajisténi reprezentativnich spolecenstev a ekosystému nebo z narokd na koordinaci vymezeni s ostatnimi zaméry a
okolnimi skladebnymi prvky.

Prehled skladebnych &asti USES

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability, a s ohledem na vyse uvedené podklady, byly v feSeném
Uzemi vymezeny a upfesnény v méfitku Gzemniho planu nasledujici skladebné &asti USES:

SIZ;:;Z:Z:':Z‘;ti parametry stav popis, podklady
REGIONALNi BIOKORIDOR
Potieba vymezeni a vedeni regiondlniho prvku USES vychézi z UPD vydané
Rozloha: krajem (ZUR LK). Skladebné prvky vymetené nadfazenou UPD jsou v ramci
5,96 ha (v navrhu UP provéfeny a zpiesnény v méfitku parcel.
rgsenelm Pfedmétny biokoridor je vymezen v rozsahu lesnich enklav a pfirodnich
NRBK.31 uzemi) funkeni smiSenych ploch s extenzivnim zpUsobem hospodareni, jez je slucitelné
: Primérnd s vymezenim USES. Za G¢elem zajisténi odpovidajicich podminek USES (NRBK)
Sitka: 75 m jsou vymezeny plochy zmén v krajing.
Délka: Koordinace pfedmétného NRBK z hlediska $irsich Gzemnich vazeb je zajisténa —
725m NRBK navazuje na nadregionalni ¢asti USES K24 a N23 vymezenymi UP obce
Frydlant a Hefmanice.
LOKALNI BIOCENTRA
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC je vymezeno pro zvySeni ekologické stability porostu.
LBC.01 4,1827 ha funkeni Koordinace predmétného LBC z hlediska SirSich uzemnich vazeb je zajisténa —
LBC navazuje na biokoridory L049/89/L044 a L043/L050 vymezené UP obce
Frydlant.
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC.02 2 6409 ha funkéni LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
Koordinace predmétného LBC z hlediska SirSich uzemnich vazeb neni
vyzadovéana — v UP sousedni obce Frydlant neni navazujici prvek USES vymezen.
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC.03 2 4194 ha funkeni LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
Zvyseny dlraz na koordinaci biokoridoru s tizemim neni vzhledem k faktu, ze
koridor nenf v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyZadovan.
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ozn. a hazev

Cxa: t t is, kl
skladebné &asti parametry stav popis, podklady
Biocentrum je vymezeno v ramci lesniho porostu.
D'-F:E:O: Nad 3,5104 ha funkéni | LBC e vymezeno pro zvy3eni ekologické stability porostu.
etrichovem Zvyseny dlraz na koordinaci biocentra s Gzemim neni vzhledem k faktu, Ze
koridor neni v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyzadovan.
Biocentrum je vymezeno v ramci lesniho porostu.
LBC.05 U LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
Malko,:a 3,5164 ha funkeni Koordinace predmétného LBC z hlediska Sirsich izemnich vazeb je zajisténa —
Pomniku LBC navazuje na biokoridor L044/L045 a biocentrum L044 vymezené UP obce
Frydlant.
Biocentrum je vymezeno v ramci lesniho porostu.
LBC.06 Pod silnici 3,2228 ha funkeni LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
Koordinace predmétného LBC z hlediska Sirsich izemnich vazeb je zajisténa —
LBC navazuje na biocentrum L046 vymezené UP obce Frydlant.
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC.07 Maixnerka | 4,6218 ha funkeni LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
PFi rozvoji Uzemi je nutné klast dliraz na vzdjemnou koordinaci s koridory
dopravni infrastruktury (CNU.D.04 a CNU.DO01).
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC-V1k5 Pod 5,8151 ha funkéni | LBC je vymezeno pro zvy3eni ekologické stability porostu.
vrskem Koordinace predmétného LBC z hlediska SirSich Uzemnich vazeb je zajisténa —
LBC navazuje na biocentrum 1396 vymezené UP obce Frydlant.
Biocentrum je vymezeno v rozsahu lesniho porostu a prirodnich smiSenych
ploch s extenzivnim zpUsobem hospodareni s vazbou na vodote¢ Olesky.
Biocentrum je vymezeno v pfimé prostorové navaznosti na sidlo Détfichov.
LBC.18 Mlynsky ., Pti rozvoji Gzemi je nutné klast dlraz na vzajemnou koordinaci jednotlivych
9,0650 ha funkéni ey A . e .
vrch ploch a koridor, jez se nachdzi pfimo v LBC nebo v jeho pfimé navaznosti
(urbanizované plochy SV, plochy dopravni infrastruktury, koridor dopravni
infrastruktury aj.).
Soucasti koridoru je i koridor protipovodriovych opatreni (CNU.P02).
Biocentrum je vymezeno v rdmci lesniho porostu.
LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability porostu.
L Pti rozvoji Uzemi je nutné klast ddraz na vzajemnou koordinaci s plochou
LBC.19 Luk 1,8815 ha funkcni vefejného prostranstvi (2.03).
Koordinace predmétného LBC z hlediska Sirsich Uzemnich vazeb je zajisténa —
LBC navazuje na biocentrum LBC 42 a biokoridor 42/43 vymezené UP obce
Hefmanice.
Biocentrum je vymezeno ve vazbé na stavajici remiz a vodotece, v¢. navazujici
brehové zelené.
LBC.22 U Olesky 24074 ha funkéni LBK J:e meezen pro ?yy,senl elfolgglck? stabvlllty’ krajmyla posileni s’tavajluho
funkéniho a kompozi¢niho primétu predmétného remizu na okoli.
Koordinace predmétného LBC z hlediska SirSich izemnich vazeb je zajisténa —
LBC navazuje na biocentrum L039 vymezené UP obce Frydlant.
Biocentrum je vymezeno v rozsahu lesnich enkldv a pfirodnich smisenych ploch
LBC.24 Ptai Vrch 6,8529 ha funkeni s extenzivnim zpUsobem hospodareni.

LBC je vymezeno pro zvyseni ekologické stability krajiny a posileni stavajiciho
funkéniho a kompoziéniho primétu pfedmétného remizu na okoli.
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ozn. a hazev

Cwg s arametr
skladebné casti P y

stav

popis, podklady

LOKALNIi BIOKORIDORY

Primérna
Sitka: 18 m
Délka:
81lm

LBK.34 Podél trati

funkcni

Biokoridor je vymezen ve vazbé na torzo Zelezni¢niho vedeni a navazujici
krajinnou zelen, jez ma s ohledem na analyzu Uzemi a krajiny vyznamny
krajinotvorny primét, zejména kompozicni

LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability krajiny a posileni stavajiciho
funkéniho a kompozi¢niho primétu predmétné krajinné zelené na okoli.

Soucasti koridoru je i koridor protipovodriovych opatieni (CNU.P0O4).

Pti rozvoji Uzemi je nutné vénovat zvySenou pozornost koordinaci s realizaci
verejného prostranstvi (Z.01), jez na biokoridor pfimo navazuje.

Biokoridor na jizni strané navazuje na nefunkcni LBK.35 a na severu opousti
reSené Uzemi. Koordinace predmétného LBK z hlediska SirSich izemnich vazeb
neni vyzadovéna — v UP sousedni obce Kunratice neni biokoridor vymezen.

Pramérna
Sitka: 30 m
Délka
useku:
105 m
376 m
1285 m

LBK.35 K Ptac¢imu
vrchu

Castecné
funkcni

Koridor je s ohledem na vymezeni administrativné spravnich hranic obce
rozdélen do dvou segmentd — vychodni a zapadni.

Zapadni segment vymezen je vymezen v ramci lesniho porostu a navazuje na
lokalni biocentrum LBC.19. LKB je vymezen pro zvySeni ekologické stability
porostu. Pfi rozvoji Uzemi je nutné vénovat zvySenou pozornost koordinaci

s realizaci vefejného prostranstvi (2.03), jez na biokoridor pfimo navazuje.
Koordinace predmétného LBK z hlediska Sirsich Gzemnich vazeb je zajisténa —
LBK navazuje na lokalni biokoridor (LBK 42/43) vymezeny UP obce Hefmanice.

Vychodni ¢ast biokoridoru je vymezena ¢aste¢né ve vazbé na lesni porost,
vodotec¢ drobného vodniho toku a navazujici bfehové zelené a ve vazbé
stavajicich a nové navrhovanych ploch liniové krajinné zelené. LBK je vymezen
pro zvySeni ekologické stability krajiny a posileni funkcénich a kompoziénich
primétl stavajicich segmentu krajinné zelené. Soucasti koridoru je i koridor
protipovodnovych opatfeni. PFi rozvoji Uzemi je nutné vénovat zvySenou
pozornost koordinaci s realizaci verejného prostranstvi (Z.01), zastavitelné
plochy pro rozvoj alternativni vyroby energie (2.05) a koridor( dopravni a
technické infrastruktury (CNU.DO1 a CNU.T04), jeZ na biokoridor pfimo navazuji.
Koordinace predmétného LBK z hlediska SirSich tzemnich vazeb je zajisténa —
LBK navazuje na lokalni biocentrum (LBC 42) vymezené UP obce Heimanice.
Za Ucelem zajisténi odpovidajicich podminek zapadni ¢asti biokoridoru jsou
vymezeny plochy zmén v krajiné.

Pramérna
Sitka: 20 m
LBK.36a Pres Délka
Albrechtice Useku:
986 m
1351 m

funkéni

Biokoridor je vymezen ve vazbé na levy ptitok vodotece Olesky v lesnim porostu
(horni, jizni ¢ast) nebo v rozsahu doprovodné biehové zelené (spodni, severni
Cast).

LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability krajiny a posileni funkéniho a
kompozi¢niho primétu vodotece na okolni krajinu.

Soucasti koridoru je i koridor protipovodriovych opatreni (CNU.P03 a CNU.P06).

V rdmci realizace dopravni stavby krajského vyznamu — pfelozky silnice 1/13, pro
niz je UP vymezen koridor dopravni infrastruktury (CNZ.DO8B), je tieba

s ohledem na zajisténi funk¢nosti biokoridoru vénovat dliraz na jejich
vzajemnou koordinaci v misté kfizeni. Stavby, zafizeni a opatreni pro kfizeni LBK
a zaméru budou nevrZeny v rdmci navazujicich stupfit dokumentaci dopravniho
zaméru.

Biokoridor na jizni strané navazuje na LBC.06, jeZ je vymezeno v ramci lesniho
porostu (CHKO lJizerské hory), a je zatstén do LBC.18, jeZ je vymezeno

v prostorové vazbé na vodotec Olesky a sidlo Détfichov. Z predmétného
biokoridoru vychazi LBK.41a a LBK.47.
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- rametr tav is, ki
skladebné casti parametry sta popis, podklady
Biokoridor je vymezen v ramci lesniho porostu.
LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability porostu.
. fvr;mggna Zvyseny dlraz na koordinaci biokoridoru s Uzemim neni vzhledem k faktu, ze

LBK.36b Pres sifika: 29m funkéni | koridor neni v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyzadovan.

Albrechtice Délka: . . Sy M . - . M -
75 Biokoridor na jizni strané navazuje na funkéni LBC.15 a na severozapadé opousti

m feSené Uzemi. Koordinace pfedmétného LBK z hlediska SirSich uzemnich vazeb
je zajist&na — LBK navazuje na lokélni biokoridor (LBK50/51) vymezeny UP obce
Hefmanice.
Biokoridor je vymezen v ramci lesniho porostu a je rozdélen vloZzenym
biocentrem LBC.02.
Primérnd LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability porostu.
LBK.39a Hieben Sifka: 20 m .. | ZvySeny diiraz na koordinaci biokoridoru s izemim neni vzhledem k faktu, Ze

Kavéiho vrchu Délka: funkéni | \oridor nent v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyzadovan.
3‘713 m Biokoridor na jizni strané navazuje na funkéni LBK.01, prochdzi viozenym
375m lokdInim biocentrem LBC.02 a na severovychodé opousti feSené tzemi.

Koordinace pfedmétného LBK z hlediska 3irsich Gzemnich vazeb je zajisténa —
LBK navazuje na lokalni biokoridor (L037/L042) vymezeny UP obce Frydlant.
Biokoridor je vymezen v ramci lesniho porostu ve vazbé na lesni Gcelovou
oL komunikaci.
Prameérna LBK i teni ekologické stabili
LBK.40 Krmelcovs | Sitka: 20 m ke je vymezen pro zvyseni ekologicke stability porostu.
cesta Délka: unkent | zvyseny daraz na koordinaci biokoridoru s Gzemim neni vzhledem k faktu, Ze
597 m koridor nenf v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vy7adovan.
Biokoridor na vychodni strané navazuje na funkéni LBC.03 a na zapadni strané je
zaustén do LBC.05
Biokoridor je vymezen v rozsahlém lesnim porostu (CHKO Jizerské hory) ve
vazbé na bezejmenny drobny vodni tok s proménlivym pritokem a je rozdélen
vloZzenym biocentrem LBC.05.
Primérna LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability krajiny a posileni funkéniho
Sitka: 20 m vyznamu vodotece v ramci porostu.
LBK.41a Pod Délka funkeni | Sougasti koridoru je i koridor protipovodiovych opatfeni (CNU.PO6).
kavcim vrchem usekd: Zvydeny dliraz na koordinaci biokoridoru s Uzemim neni vzhledem k faktu, 7e
264 m koridor nenf v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vy7adovan.
946 m
Biokoridor na jizni navazuje na LBC.01, jeZ je vymezeno v rdmci lesniho porostu
(CHKO lJizerské hory), prochazi vlozenym lokalnim biocentrem LBC.05 a je
zaUstén do LBK.36a, jeZ je vymezen v prostorové vazbé na levy pritok vodotece
Olesky.
Biokoridor je vymezen primarné ve vazbé na levy pfitok vodotece Olesky
v lesnim porostu (horni, jizni ¢ast) nebo v rozsahu doprovodné brehové zelené
Pramérna (spodni, severni ¢ast).
Sifka: 20 m LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability krajiny a posileni funkéniho a

LBK.45 Nad Délka kompozi¢niho priimétu vodotecde na okolni krajinu.

Détfichovem tsekd: funkéni | 7yyzeny diiraz na koordinaci biokoridoru s Gzemim neni vzhledem k faktu, 7e
396 m koridor nenf v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyZadovan.
1626627m Biokoridor na jizni strané navazuje na LBC.04, jeZ je vymezeno v ramci lesniho

m

porostu (CHKO lJizerské hory), a je zatstén do LBC.22, jeZ je vymezeno
v prostorové vazbé na vodotec Olesky a remiz. Z predmétného biokoridoru
vychazi LBK.47.
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ozn. a nazev .
skladebné &asti parametry stav popis, podklady
Biokoridor je vymezen v ramci lesniho porostu.
Pramérna LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability porostu.
LBK.46 Pod $itka: 20 m L Zvyseny dlraz na koordinaci biokoridoru s Uzemim neni vzhledem k faktu, ze
Vysokym Délka: funkeni koridor neni v kolizi s jinymi plochami ani koridory vymezenymi UP, vyzadovan.
292 m Biokoridor na severni strané navazuje na funk¢ni LBC.15 a na severozapadé
opousti reSené Uzemi. Koordinace predmétného LBK z hlediska SirSich Uzemnich
vazeb neni vyzadovana — v UP sousedni obce Frydlant neni biokoridor vymezen.
Primams Biokoridor je vymezen v ramci lesniho porostu.
rameérna
Sitka: 20 m LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability porostu.
Délka Pti rozvoji Uzemi je nutné vénovat zvySenou pozornost koordinaci s realizaci
LiBK'47 dseka: funkéni verejného prostranstvi (Z.42) a koridoru dopravni infrastruktury (CNU.D03), jez
Maixnerka 405 m na biokoridor pfimo navazuji.
590 m Biokoridor na jizni strané navazuje na funkéni LBK.45 a na vychodé opousti
209 m reSené Uzemi. Koordinace predmétného LBK z hlediska SirSich izemnich vazeb
je zajisténa — LBK Usti do lokalniho biocentra (L038) vymezeny UP obce Frydlant.
Biokoridor je v soucasné dobé zcela nefunkéni. Za Gcelem zajisténi
odpovidajicich podminek USES (LBK) jsou vymezeny plochy zmén v krajiné.
Castecné je biokoridor vymezen ve vazbé na vodoteé drobného vodniho toku a
souvisejicich bfehovych porostd.
Primérna LBK je vymezen pro zvySeni ekologické stability krajiny a zlepSeni jejich
LBK.49 Lipovy Sirka: 15 m funkén kompozicnich vlastnosti na zadpadé reseného uzemi.
nefunkéni
vrch Délka: Pfi rozvoji Uzemi je nutné vénovat zvySenou pozornost koordinaci s realizaci
1056 m verejného prostranstvi (2.07) a koridorem dopravni infrastruktury (CNU.D03),
jez na biokoridor pfimo navazuji.
Biokoridor na jizni strané navazuje na nefunk¢ni LBK.50, jeZ je ¢aste¢né
vymezen ve vazbé na drobny vodni tok, a je zaustén do LBC.18, jeZ je vymezeno
v prostorové vazbé na vodotec Olesky a sidlo Détfichov.
Biokoridor je v sou¢asné dobé zcela nefunkéni. Za Géelem zajisténi
odpovidajicich podminek USES (LBK) jsou vymezeny plochy zmén v krajiné.
Caste¢né je pro vedeni koridoru vyuZit stavajici remiz v prostoru Lipového
vrchu.
LBK je vymezen pro zvyseni ekologické stability krajiny, posileni stavajiciho
funkéniho a kompozi¢niho prdmétu vodotece na okolni krajinu a zlepseni jejich
kompozicnich vlastnosti na zapadé reseného Uzemi.
vlirﬁmérné PFi rozvoji Gzemi je nutné vénovat zvy$enou pozornost koordinaci s realizaci
LBK.50 V Sifka: 15 m verejného prostranstvi (Z.41), stabilizované plose dopravni infrastruktury (DS) a
kamenech Délka: nefunkéni | koridoru pro realizaci dopravni stavby krajského vyznamu (CNZ.DO8B) —
278 m prelozky silnice 1/13. Stavby, zafizeni a opatfeni pro kfizeni LBK a zaméru
1380 m krajského vyznamu budou nevrzeny v rdmci navazujicich stupriti dokumentaci
dopravniho zaméru. Koridor je vymezen na podkladu aktuaini projektové
dokumentace, v niz je predpokladano prelozeni potoka a vedeni LBK podél
budouci silnice.
Biokoridor na jizni strané navazuje na funkéni LBC.06, jeZ je vymezeno v ramci
lesniho porostu, a na severu opousti reSené Gzemi. Koordinace predmétného
LBK z hlediska Sirsich Gzemnich vazeb je zajisténa — LBK navazuje na lokdIni
biokoridor (LBK 50/51/0) vymezeny UP obce Hefmanice.

Oduvodnéni odst. (50) vyrokové dsti

Stanoveni obecnych zasad pro rozhodovani ve vymezenych skladebnych ¢astech USES vychazi z vyée uvedenych podkladd,
a dale ze znalosti Uzemi, pfirodnich a krajinnych charakteristik Uzemi. Na jejich zakladé byly aplikovdny obecné zasady smértujici ke
zvysSovani ekologické stability krajiny i jejich dil¢ich soucasti.

Pro zachovani vysoké a trvalé ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvki a jejich vzajemné propojeni.
Kostra ekologické stability je navrZena na zakladé srovnani potencialniho a aktudlniho pfirodniho stavu ekosystému v krajiné. PFi
navrhu USES jsou dleZité sméry migracnich tras (vodni toky, tdoli, hfbety apod.), reprezentativnost stanovisté, zastoupeni
ekologicky vyznamnych prvkd, predpokladané antropogenni zasahy do krajiny, ndvaznost na sousedni katastry a vzajemné provazani
navrhl USES. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovany zbytky pfirodnich a pfirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou
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stabilitou. Tyto segmenty krajiny maji ptiznivy vliv na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a jsou nezbytné pro ochranu druhové a genové
diverzity.

11.5.5. Odlvodnéni zasad zajisténi prostupnosti krajiny

Soucasny stav

Aktudlné je prostupnost krajiny reprezentovana siti dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi, které maji mimo
urbanizované ¢asti uzemi formu pozemnich komunikaci motorovych vozidel a nezpevnénych, popf. ¢astecné zpevnénych polnich
cest. V Uzemi se v soucasné dobé nevyskytuji Zadné mentalni ani fyzické bariéry, které by znesnadnovaly ¢i pfimo zamezovala jeho
prostupnosti.

Odiivodnéni odst. (51) vyrokové &dsti

Jednim z cilG dzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro ¢lovéka, tak i pro volné Zijici Zivocichy. Prostupnost
krajiny zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikacni propojeni sidel v krajiné a je také nutna pro zajisténi
hospodarného vyuzivani krajiny. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajisténa zejména cestni siti, pficemz snahou je obnovovat logicka
spojeni nejdalezitéjsich bodl v krajiné pésimi ¢i cyklistickymi cestami. Pro ostatni organismy je prostupnost zajisténa zejména
Uzemnim systémem ekologické stability.

Prostupnost krajiny je feSena stabilizovanim zakladni sité verejnych prostranstvi zajistujicich prostupnost izemi v nezbytné
minimalni mife. Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach verejnych prostranstvi vyplyva z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl. Vymezeni stavajicich cest umoznujicich bezpeény prichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle
evidence katastru nemovitosti, prokazatelné vyuZivanych cest v krajiné na zakladé terénniho prizkumu uzemi, a dale z vymezeni
stabilizovanych turistickych tras a cyklistickych tras v feSeném Uzemi a komplexnich pozemkovych Uprav. Pro ucely zvySovani
prostupnosti Uzemi je rozvoj vefejnych prostranstvi umoznén v rdmci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Podrobné Feseni prostupnosti krajiny je tedy Fe$eno v ramci systému vefejnych prostranstvi, pro néjz je v UP obsazena
samostatna kapitola 4.2. textové ¢asti vyroku a odpovidajici odlivodnéni v kapitole 11.4.2.

11.5.6. Oddvodnéni protieroznich, retenénich a revitaliza¢nich opatfeni v krajiné
Soucasny stav

Ve vazbé na soucasny stav nevykazuje feSené Uzemi zvySené riziko vzniku eroze. Jednim z faktor( je zplsob
obhospodarovani zemédélského ptdniho fondu, kdy zemédélsky vyuZivané plochy nejsou obhospodarovany intenzivnimi zptsoby —
tedy velkymi otevienymi pldnimi bloky s erozné malo rezistentnimi zpUsoby vysadby, jaké zname napf. z typicky zemédélskych
oblasti (Jizni Morava, Polabi aj.). Zemédélské plochy jsou v feSeném Uzemi obhospodafovény primarné extenzivnimi, k pfirodé
Setrnéjsimi zplsoby, kdy dochazi k vyuZiti ploch ve formé luk, trvale travnich porostu aj. Tento zplsob hospodareni vychazi zejména
z klimatickych podminek podhorské oblasti, zemédélské tradice a zvyklosti, popf. z morfologie terénu.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi je s ohledem na zvedajici se svahy jizerskohorského masivu nachylnéjsi na vznik eroze nez zbyla
Cast feSeného Uzemi. Pfed vznikem eroze je predmétna ¢ast Gzemi chranéna souvislym lesnim porostem.

Pro zlepSeni vodniho reZimu feSeného Uzemi, tedy i ochrana Uzemi proti erozi a zvySeni retencni schopnosti krajiny, byly
v Uzemi realizovany investice do pidy — meliorace.

Odivodnéni odst. (52) vyrokové cdsti

Zlepsovani vodniho reZzimu Uzemi bazalné vychazi z vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich
stanovenych ploch funkéniho vyuziti. Stanoveni podminek vyuziti pro vSechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné
Siroké, aby umoznilo realizaci dalSich opatfeni v krajiné (zakladani past zelené, pridlehl, mezi, remiz( apod.). Protierozni a
revitalizaéni opatieni v krajiné jsou umoZnéna v ramci vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyu#iti. UP timto vytvaFi podminky pro
realizaci protieroznich a revitaliza¢nich opat¥eni, jejichz konkrétni Feseni je mimo méfitko UP a je nezbytné je upfesnit v rdmci
navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (revitaliza¢ni studie, studie odtokovych pomérd apod.) s ohledem
na podrobné podminky a poZzadavky v Uzemi.

Zaméry pro zlepSovani vodniho rezimu uzemi by mély byt ve formé opatreni nestavebni povahy primarné realizovany
v ramci ploch ZK — plochy zelené krajinné, ploch WU — plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné, ploch AU — plochy zemédélské
vSeobecné, ploch LU — plochy lesni vSeobecné a MN — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, tvofici majoritni podil volné krajiny.

Ochrana vodnich tokd je zakotvena v zdkoné €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (vodni zdkon). Vodni toky a
plochy tvofi vyznamnou ¢ast ekologicky stabilnich systému a krajinnych os, které je nezbytné chranit a posilovat zejména s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, zachovani hydrologickych charakteristik Gzemi a zajisténi jejich zachovani. Vodni prvky jsou vyznamnou
atraktivitou kazdého uzemi, predstavuji obvykle nejvyrazné;jsi krajinné osy Uzemi a vaZzou na sebe kromé rozmanitych prvkd krajinné
zelené také nejriznéjsi aktivity lidi (rekreaci a turistiku).

K naplfiovani pozadavkd na ochranu Gzemi pred erozi a navySovani jeho retencnich kapacit mj. pfispiva i soustava koridor(
protipovodnovych opatfeni (CNU.P), jejichZ vycet v¢. odivodnéni jejich vymezeni je uvedeno v kap. 11.5.7.
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Ochranna pasma vodnich tokd

Pro potireby spravy a udrzby vodnich tokl je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost uzivani volny
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 8 m v pfipadé toku Olesky, resp. 6 m u ostatnich vodnich tok( od brehové ¢ary dle ustanoveni
§ 49 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o znéni nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 178/2012
Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zptsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tok.

11.5.7. Odlvodnéni ochrany pfed povodnémi

Soucasny stav

Hydrologicky nalezi feSené uzemi do povodi 1. fadu Odry, 2. radu LuZické Nisy, 3. fadu LuZické Nisy od Mandavy po Snédou
a do oblasti povodi Horniho a Stfedniho Labe. V Uzemi byly identifikovany tyto vodni toky se stalym pritokem:

- Oleska (Cislo hydrologického poradi: 2-04-09-002, spravce: Povodi Labe) — prameni mezi Strzovym vrchem a
Spicdkem ve vyice 570 m n.m., protéka pres cesko — polskou hranici, Gzemi CR opousti v Hefmanicich, protéka

je koryto vodniho toku regulované, délka toku na Uzemi obce je cca 11 km;

- Hefmanicky potok (¢islo hydrologického pofadi: 2-04-09-003, sprévce: Lesy CR) — prameni vychodné od vrcholu
Lysého vrchu v nadmofské vySce cca 480 m. V Hefmanicich se vléva z pravé strany do Olesky;

- Sméda (Cislo hydrologického poradi: 2-04-10-021, spravce: Povodi Labe) — prameni ve vychodni ¢asti Jizerskych
hor, pretina statni hranici s Polskem u Vsi.

Vodohospodarsky nejvyznamnéjsim tokem feSeného Uzemi je feka Oleska (véetné levostrannych a pravostrannych
bezejmennych pfitoku).

Ve vazbé na vodotec Olesky je stanoveno zaplavové izemi Q100 a aktivni zdna zédplavového Uzemi, jeZ tvofi vyznamny limit
rozvoje urbanizovaného Uzemi. Ve stanoveném zaplavovém Uzemi jsou lokalizovany stavajici objekty bydleni. PloSny rozvoj zastavby
v zaplavovém Uzemi se nepredpoklada. Mimo to Uzemi nevykazuje zndmky zvysenych rizik zaplav a povodni.

Pro frydlantsky region byla vypracovana Studie ochrany pied povodnémi mikroregionu Frydlantsko, resp. z Podkladové
analyzy pro naslednou realizaci protipovodriovych opatfeni véetné prirodé blizkych protipovodriovych opatfeni v mikroregionu
Frydlantsko (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., 2015).

Odiivodnéni odst. (53) vyrokové cdsti

Stanoveny jsou obecné zasady vychazejici z obecné znalosti problematiky a jeji aplikace s ohledem na konkrétni podminky
v Uzemi, a dale zejména z podkladu Strategie ochrany pied povodnémi pro Gzemi Ceské republiky (2000), Koncepce Fedeni
problematiky ochrany pred povodnémi v Ceské republice s vyuZitim technickych a piirodé blizkych opatFfeni v obdobi (Ministerstvo
zemédélstvi, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, 2010) a z dal3ich oborovych podkladd.

Obecné zasady protipovodiové ochrany jsou na zakladé uvedenych podkladl zaloZzeny na zvySovani retenéni schopnosti
krajiny a na umozZnéni realizace dil¢ich opatfeni zejména pfirodniho charakteru. Dlvodem stanoveni zasad je ochrana
urbanizovaného Uzemi pred zaplavami a nezadoucimi rozlivy vodnich tokl a vytvoreni podminek pro realizaci staveb a opatfeni
protipovodriové ochrany. Veskeré stavby a Cinnosti v zaplavovém uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho uradu podle § 17 zdkona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Stanovenim obecnych zdsad a umoZnénim realizace protipovodiovych opatfeni v nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny
podminky pro realizaci protipovodiovych opatieni, jejichZ konkrétni feseni je mimo méfitko Gzemniho planu a je nezbytné je upresnit
v ramci navazujicich fizeni a v podrobnéjsich dokumentacich ¢i podkladech (opatieni krajského povodriového planu, studie
odtokovych poméri apod.) s ohledem na podrobné podminky a poZzadavky v tzemi.

Ve vazbé na zaplavova Uzemi jsou nové zastavitelné plochy pro rozvoj funkci s urbannim charakterem vymezovany vyhradné
v odtvodnénych ptipadech, kdy se jedna zejména o vnitini stavebni rezervy a jejich nevyuZiti by generovalo expanzivni rozvoj sidla
s naroky na trvaly zabor ZPF. V téchto ptipadech byly vymezované zastavitelné plochy téz individualni posouzeny s dlirazem na
provéreni, Ze jejich vyuZitim nebudou vyznamné zhorSeny odtokové podminky a prostor pro provedeni povodnové viny. Podrobné
odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v samostatné kapitole.

Oduvodnéni odst. (54) aZ (55) vyrokové dsti

Pro ochranu tzemi pred povodnémi UP vymezuje soustavu piekryvnych koridor(, v ramci jejich? plochy jsou vytvaieny
podminky pro realizaci konkrétnich zaméru.

Konkrétni feseni, véetné prostorovych narokl dil¢ich zamér( nelze s ohledem na jejich stavajici rozpracovanost podrobné
urcit a garantovat jej. Z tohoto dlivodu v soucasné dobé nelze stanovit prostorové a plosné naroky, vedeni trasy aj. — Gzemni primét,
dil¢ich opatieni. Vymezeni konkrétni plochy by s ohledem na popsanou nekonkrétnost zaméru nebylo v sou¢asné dobé ucelné a
pozdéji — v dobé vypracovani podrobnéjsi dokumentace zaméru, by generovalo dalsi procesy v oblasti tzemniho planovani —zménu
UPD, v ramci niz by bylo v rozsahu nevyuzité ¢asti navrhované plochy pro konkrétni zamér stabilizovano ptvodni (aktudlni) vyu7iti.
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Vyhodou prekryvného koridoru je mj. Uspora kapacit dotCenych organ( statni spravy. Realizaci a kolaudaci konkrétniho zaméru
koridor, v¢. stanovenych podminek vyuZiti zanika.

Pro ochranu Uzemi pred povodnémi UP vymezuje nasledujici koridory:

ozn.

typ koridoru

divod vymezeni

CNU.PO1

koridor protipovodnovych opatieni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro zkapacitnéni
Olesky uvnitf urbanizovaného Uzemi Détfichova, jez vychazi ze
Studie ochrany pfed povodnémi mikroregionu Frydlantsko
(opatfeni 13). Primarnim Gcelem koridoru je ochrana
zastavéného uzemi pred povodnémi.

CNU.P0O2

koridor protipovodrnovych opatreni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro transformaci
povodnové viny, jez vychazi ze Studie ochrany pred
povodnémi mikroregionu Frydlantsko (opatfeni 14).
Primarnim ucelem koridoru vytvoreni kapacit pro pripadny
rozliv povodné v misté s minimalnim rizikem vzniku skod na
majetku.

CNU.PO3

koridor protipovodinovych opatfeni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro revitalizaci
vodotece od Kavciho vrchu, jez vychazi ze Studie ochrany pred
povodnémi mikroregionu Frydlantsko (opatfeni 15).
Primarnim Gcelem koridoru je vytvoreni podminek pro
znovuzapojeni vodotece do krajiny a zlepSeni jeho
krajinotvornych a ekologickych vlastnosti — zkapacitnéni,
doplnéni navazujici brehové zelené.

CNU.PO4

koridor protipovodfiovych opatfeni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro revitalizaci
vodotece od pod détfichovskym vodojemem, jeZ vychazi ze
Studie ochrany pred povodnémi mikroregionu Frydlantsko
(opatfeni 16). Primarnim ucelem koridoru je vytvoreni
podminek pro znovuzapojeni vodotece do krajiny a zlepSeni
jeho krajinotvornych a ekologickych vlastnosti — zkapacitnéni,
doplnéni navazujici brehové zelené.

Realizace opatieni mj. pfispéje ke vytvoreni podminek pro
vyuziti plochy zmén v krajiné, jeZ je vymezena ve prospéch
USES.

CNU.PO5

koridor protipovodfovych opatfeni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro zkapacitnéni
propustkd, jeZ vychazi ze Studie ochrany pfed povodnémi
mikroregionu Frydlantsko (opatfeni 18). Zkapacitnéni
propustkl na Olesce prispéje k ochrané nejen urbanizovanych
Casti uzemi pred povodnémi.

CNU.PO6

koridor protipovodnovych opatfeni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro revitalizaci
suchého poldru nebo vodni nadrze, jez vychdzi ze Studie
ochrany pred povodnémi mikroregionu Frydlantsko (opatfeni
123). Primarnim ucelem koridoru je vytvoreni podminek pro
zlepseni vodniho rezimu Gzemi ve formé zpomaleni odtoku a
zvyseni retencnich kapacit svazitého Uzemi.

CNU.PO7

koridor protipovodrovych opatreni

Koridor je vymezen v rozsahu koridoru pro transformaci
povodniové viny, jez vychazi ze Studie ochrany pred
povodnémi mikroregionu Frydlantsko (opatfeni 45).
Primarnim ucelem koridoru vytvoreni kapacit pro pripadny
rozliv povodné v misté s minimdlnim rizikem vzniku $kod na
majetku.

11.5.8. Odavodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Soucasny stav

Na uzemi obce se nevyskytuji vyznamnéjsi turistické cile. Soucasna atraktivita obce z pohledu rekreace a cestovniho ruchu
vychazi zejména z pritomnosti drobnych kulturné-historickych hodnot spoluutvarejici hodnotny krajinny ramec, jez je stéZejnim
nositelem rekreacniho potencialu Uzemi.

Atraktivita z pohledu rekreace a cestovniho ruchu primarné vychazi u nasledujicich identifikovanych hodnot:
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- kontinudlné a harmonicky utvarena krajina (struktura krajiny, ekologicka stabilita, relativné husta sit vodotedi a
vodnich ploch, lesni porosty a remizy, liniové prvky krajinné zelené aj.);

- pritomnost civilizacnich hodnot (dopravni a technicka infrastruktura, pfitomnost staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti aj.);

- pritomnost kulturné-historickych hodnot, jez jsou redukovany v tabulce nize:

typ pozn.

Détrichov je soucasti regionu lidové architektury Frydlantska tzv. ,,oblasti domu
s podstavkou“. Nachazi se zde nékolik dochovanych objektl v plvodnim
umisténi a urbanistické skladbég, z nichZ nejcennéjsi je hrazdény statek ¢.p. 69.

Vzhledem ke stavebnim pocindm, ke kterym v pribéhu urbanistického vyvoje
obce dochazelo, Ize dnes v Uzemi identifikovat jak prvky lidové architektury
(podstavkové domy), tak i priméstské az méstské formy, které vznikaly v obdobi
nejvétsiho rozmachu Détfichova. Dominantnim prvkem struktury osidleni jsou
rozsahlé vyrobni arealy z poc¢atku 19. stoleti, z poloviny 20. stoleti a poc¢atku 21.
stoleti.

kontinualné a harmonicky utvarena sidleni a
urbanni struktura

kulturni a pamatkové hodnoty

severozapadné od stfedu obce, Cislo v Ustfednim seznamu nemovitych

kostel sv. Anny kulturnich pamétek: 32477/5-4205

vpravo od silnice 1/13, &islo v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich

kfiz pamatek: 28180/5-4203

kfizovatka u silnice 1/13, islo v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich

socha sv. Jana Nepomuckého pamétek: 39121/5-4206

¢p. 67, vychodné od stfedu obce, Cislo v Ustfednim seznamu nemovitych

venkovskd usediost kulturnich paméatek: 27129/5-4204

urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

prirodni sidelni osa Uzemi — vodni tok Oleska -

architektonicky a urbanisticky hodnotny
industriaini aredl

mnozstvi objektl lidové architektury —
podstavkové domy

vyznamné aleje a ostatni liniové prvky zelené -

historické pfeshrani¢ni vazby -

Détrichov — areal vsi s kostelem sv. Anny -

archeologické lokality

ozn. 03-14-01/2, typ Il tj. Uzemi, na némz nebyl dosud pozitivné prokazan
Détfichov — aredl vsi s kostelem sv. Anny vyskyt archeologickych nalezd, ale urcité indicie mu nasvédcu;ji:
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd 51 - 100%

Re$ené zemi je zahrnuto ve zpracované krajské studii US1 Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory.
NiZe jsou uvedeny obecné i konkrétni pozadavky vychazejici z predmétné studie:

- Dostupnost Frydlantského vybézku z Liberce: pési turistické propojeni Liberec — Straz nad Nisou — Krdsna Studanka
— Nova Ves — Albrechtické sedlo — Hefmanice / Détfichov / Frydlant (P03);

- Dostupnost Frydlantského vybézku z Liberce pro cyklisty: cyklistické propojeni Liberec — Straz nad Nisou — Krasna
Studdnka — Nova Ves — Albrechtice u Frydlantu — Frydlant (C02a);

- Zahusténi cyklotras ve Frydlantském vybézku: napojeni Solcova rybnika na cyklotrasy okolo Frydlantu (CO8);

- Cyklostezka / in-line draha Frydlant — Détfichov — Hefmanice — Bogatynia (PL) po télese byvalé Zelezni¢ni drahy
Frydlant — Zittau (C13);

- Propojeni hipostezkou: Ldzné Libverda — Raspenava — Détfichov — Kunratice — Vi$fiova — Cernousy (H05);

- Doplnéni sité jezdeckych stanic: Détfichov / Hefmanice / Kunratice / Visfiova (HO07).
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Oduvodnéni odst. (56) - (57) vyrokové Cdsti

Predpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu obce je efektivni vyuZziti turistického potencialu Uzemi, spocivajici pfedevsim v
posileni spoluprace a provazanosti se sousednimi obcemi, vyuziti kvalitniho a atraktivniho pfirodniho prostredi, kulturné historickych
pamatek Uzemi, a ve zvyseni nabidky sluZzeb spojenych s cestovnim ruchem. K rozvoji cestovniho ruchu musi zaroven dochazet
takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému rozvoji Uzemi, je Setrny k vyuzivani ptirodnich a kulturnich hodnot obce a vede
k dlouhodobé prosperité, aniz by ohrozil uspokojeni potfeb budoucich generaci.

Ve vazbé na zasady stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi a navazujicich koncepci Uzemni plan pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu explicitné nestanovuje samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti ani pfimo v Uzemi nevymezuje koridory.
Primarné je v Gzemi kladen ddraz na rozvoj ,,mékkych” forem rekreace a cestovniho ruchu jako je agroturistika, ekoturistika,
cykloturistika aj. Rozvoj Cisté monofunkénich rekreacnich ploch ve formé chatovych osad je z izemi explicitné vyloucena.

Obecné podminky pro rozvoj infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu a rekreace jsou stanoveny v ramci definovanych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. V nezastavénych ¢astech Gzemi — krajiné, jsou v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
s pfevahou vegetacniho charakteru umoznény vyhradné zamér s ,mékkym“ charakterem nenarusujici ptirodni charakter volné
krajiny a jeji hodnoty.

Realizace staveb a zafizeni vybavenosti a sluzeb (ubytovani, stravovani, infocentra, pljcovny sportovniho a turistického
vybaveni, obchody apod.) je umoZnéna vyhradné v urbanizovanych ¢astech Uzemi. Pro tyto Gcely jsou v rdmci urbanizovaného uzemi
majoritné vymezeny plochy se smiSenym (polyfunkénim) charakterem, jez v rdmci sebe integruji vzajemné slucitelné zpUsoby vyuZiti.
Integrace staveb a zafizeni do obytnych ploch umoZriuje samovolny rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v rdmci téchto ploch a tim
prispiva k vyuZitelnosti a udrZitelnosti zastavéného Gzemi. Soucasné jsou v Uzemi vytvoreny podminky pro rozvoj malého a stfedniho
podnikani, jez posiluje celkovou hospodérsko-ekonomickou stabilitu obce, nebo podminky pro flexibilni reakci aktérd dzemi na jeho
aktualni potreby.

Vyznamnou roli ve vazbé na vyuZiti potencialu cestovniho ruchu a rekreace v oblasti prostupnosti zemi je i rozvoj vefejnych
prostranstvi, popf. ploch dopravni infrastruktury. Z tohoto hlediska navrh stabilizuje a dle potfeby doplriuje sit vefejnych prostranstvi
ve formé ploch PU — plochy vefejnych prostranstvi véeobecnd, a sit dopravni infrastruktury ve formé ploch DS — doprava silni¢ni. Dale
je rozvoj staveb a opatfeni pro zlepSovani prostupnosti Uzemi umoznén dle stanovenych podminek funkéniho vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zésadni vyznam z hlediska kazdodenni rekreace maji také plochy ZP — zeler — parky a parkové upravené plochy, plochy ZK
—zelen krajinna, plochy LU — plochy lesni vSeobecné a plochy MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné.

Nezbytnou soudasti rekreace je sit pésich a cyklistickych tras. Vedeni cyklostezek a cyklotras neni UP explicitné stanoveno.
Jejich rozvoj a realizace, jez by mély byt soustfedény do ploch verejnych prostranstvi, je umoznéna v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zohlednéni pozadavk( vyplyvajicich z regionélni studie US1 Uzemni studie Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Jizerské hory
uvadi nize uvedena tabulka:

pozadavek opatieni na trovni UP

P03 Dostupnost Frydlantského vybéZku z Liberce: pési turistické Podminky pro posileni girgich dopravnich tizemnich
propojeni Liberec — StraZ nad Nisou — Krdsnd Studdnka — Nova vazeb p&&i dopravou jsou v Gzemi vytvafeny primarné
Ves — Albrechtické sedlo — Hefmanice / Détrichov / Frydlant stabilizaci a umoznénim rozvoje sité vefejnych

prostranstvi prakticky ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Konkrétné se jedna zejm. o

C02a Dostupnost Frydlantského vybézku z Liberce pro cyklisty:
cyklistické propojeni Liberec — StraZz nad Nisou — Krdsnad

Studdnka — Nova Ves — Albrechtice u Frydlantu — Frydlant
provozu, siti polnich cest, stavajicich cyklotras aj.

Mimo to jsou v mistech Gzemi, ve kterych je to pro
posileni pésich vazeb tGcelné, explicitné vymezeny
koridory pro umisténi cyklostezky nebo cyklotrasy.

co8 Zahusténi cyklotras ve Frydlantském vybézku: napojeni
Solcova rybnika na cyklotrasy okolo Frydlantu

UP pro stavbu cyklostezky, popf. in-line drahy,

C13  Cyklostezka / in-line dréha Frydlant — Détfichov — Hefmanice | vymezuje v rozsahu plivodniho Zelezni¢niho nasypu
- Bogatynia (PL) po télese byvalé Zeleznicni drahy Frydlant — | zastavitelnou plochu s navrhovanym funk&nim
Zittau vyuZzitim PU, jez umoznuje realizaci navrhovaného

zaméru.
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pozadavek opatfeni na trovni UP

UP explicitné nestanovuje 74dné stavby ani opatieni

s Uzemni primétem, jez by ptispivaly k naplnéni
predmétného cile. V textové ¢asti je zakotvena obecna
zasada o rozvoji cestni sité v krajiné, mezi kterou se
mimo cesty pro tési a cyklisty pocitaji i hipostezky.
Konkrétni forma propojeni bude provérena

v navazujicich stupnich dokumentaci, popft. studii.

HO5 Propojeni hipostezkou: Ldzné Libverda - Raspenava -
Détfichov — Kunratice — Vistiovd — Cernousy

UP explicitné nestanovuje 7adné stavby ani opatieni

s Uzemni primétem, jeZ by prispivaly k naplnéni
predmétného cile. V textové Casti je zakotvena obecna
zasada o rozvoji cestni sité v krajiné, mezi kterou se
mimo cesty pro tési a cyklisty pocitaji i hipostezky.

HO7  Doplnéni sité jezdeckych stanic: Détfichov / Hefmanice /
Kunratice / Visfiovd

11.5.9. Odlvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin
Soucasny stav

V souladu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisd,
jsou v reSeném Uzemi evidovany nasledujici lokality:

ozn. | nazev | zpusob tézby | surovina

chranéna loziskova uzemi

08900000 ‘ Détrichov ‘ - ‘ Stérkopisek

vyhradni loZisko nerostnych surovin

3067500 Détrichov drivéjsi povrchova stavebni kamen
3089000 Détfichov drivéjsi povrchova Stérkopisek
3242500 Hefmanice 2 - Kristianov drivéjsi povrchova stavebni kdmen

dobyvaci prostor

870089200 Frydlant | drivéjsi tézba stavebni kdmen
870007300 Kristianov drivéjsi tézba Cedic

Odiivodnéni odst. (55) vyrokové cdsti

Koncepce rozvoje Uzemi, véetné navazujici diléi koncepce UP akcentuji rozvoj Gzemi svazbou na vyuZiti potencidlu
cestovniho ruchu a rekreace, jez vychazi zejména z ochrany a rozvoje identifikovanych pfirodni, kulturnéhistorickych a civiliza¢nich
hodnot. Rozvoj tézby by v urcitych pfipadech mohl byt v pfimé kolizi s predmétnymi hodnotami Gzemi, a proto nejsou plochy tézby
v Uzemi vymezeny a tézba zcela vylou¢ena. Mimo jiné se ve vSech pfipadech ploch nerostného bohatstvi jedna o prakticky vyCerpané
rezervy.

Rehabilitace a revitalizace postézebnich ploch je umoZnéna v ramci stanovenych regulativl jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.
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AD 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordddni, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

s s 7 s

11.6. Oduvodnéni podminek vyuZiti a prostorového usporadani tzemi

11.6.1. Odlvodnéni vykladu pojmu

Oduvodnéni odst. (59) vyrokové dsti

Vyklad pojmu je uveden z ddvodu nezbytnosti jednoznacného vykladu ustanoveni obsazenych v izemnim planu s cilem
zamezit mozné dezinterpretaci pojmd, zatazeni do UP vychazi z pfilohy €. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb. (¢ast I. odst. 2 pism. g). Vétsina
pojm0 neni dostatec¢né vysvétlena v pravnich pfedpisech, nebo je nutné je upfesnit pro jednoznaény vyklad spravnich urada. Vyklad
pojm0 vychazi z terminologie stavebniho zakona, kterou v pfipadé potfeby upfesiiuje na zédkladé odbornych podkladd, ¢eskych
technickych norem (CSN) a zejména pak dle metodickych pomticek tizemniho planovani (metodiky a metodické vyklady Ministerstva
pro mistni rozvoj CR, slovnik Ustavu tzemniho rozvoje a dalsi).

11.6.2. Odivodnéni podminek vyuziti a prostorového usporadani tzemi

OBECNE ODUVODNENI

Oduvodnéni odst. (60) - (79) vyrokové Cdsti

V feSeném Gzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v souladu
s odst. 1 pism. c pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023).

Obecné odlivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZiti a stanoveni podminek jejich vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti beze zbytku pokryvaji celé fesené Gzemi. Clenéni vychézi ze stavu Uzemi dle Katastru
nemovitosti a dle skutecnosti zjisténych terénnimi prlizkumy v obdobi 2019 — 2022.

Vymezeni ploch a stanoveni hlavniho, ptipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti je plné v souladu s § 4
—§ 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a v souladu s jednotnym
standardem dle § 21a a 21b vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

PFi vymezovani ploch byl zohlednén prevazujici, resp. hlavni zplsob vyuZiti pozemkl a velikost vymezovanych ploch ve
vazbé na ustanoveni § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Stanoveni hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti vychazi z § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Hlavni vyuziti je takové vyuZiti uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznuje
umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat
0 vyuZiti Gzemi, které v Uzemi nebo plose prevladaji

Pfipustné vyuziti stanovuje dalsi mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuziti v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jednd se zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni
doplnujici hlavni vyuZziti, s nim souvisejici a slucitelné

Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuZziti, pro jehoZz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit, pfi nesplnéni téchto podminek je
umistovani ¢innosti, staveb a nafizeni nepfipustné

NepfFipustné vyuziti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Gzemi, které neodpovidaji
hlavnimu, pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti izemi stanovenému pro
danou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat
a povolovat.

Viyde uvedené pojmy jsou definovany v textové &asti vyroku UP Détfichov v kapitole 6.1. Vyklad pojm(.
Obecné odivodnéni stanoveni jednotlivych podminek prostorového uspofadani

Ve vazbé na pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pfiloha €. 7 — obsah Uzemniho planu), ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou
v plochédch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny podminky prostorového usporadani (napriklad vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti).
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V ramci Gzemniho planovani je prostorové usporadani izemi definovano zejména vyskovou regulaci zastavby, stanovenim
charakteru a struktury zastavby a intenzitou vyuZiti pozemka.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti; jsou definovény
na zakladé podrobné analyzy Uzemi a na zakladé odbornych znalosti a zkuSenosti zpracovatele zejména v pripadech, kdy je to
nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i pozadavky urbanistické koncepce (napf. regulovat zastavbu na okrajich sidel
a ve volné krajiné, v rekreacnich lokalitach) apod.

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymezené v urbanizovaném Uzemi resp. v ramci urbanistické koncepce (viz
kapitola 11.3.2.), tedy plochy uplatiujici se v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani zajistujici zakladni pozadavky na vymezovani stavebnich pozemkd a umistovani staveb. Pro vSechny plochy je stanoven
charakter a struktura zastavby a maximalni vyska zastavby, v pfipadé potiebnosti jsou pak pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanoveny dal$i podminky prostorového usporadani.

Charakter a struktura zastavby respektuji stavajici charakter a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Dlvodem pro stanoveni charakteru a struktury
zastavby je zajisténi ochrany charakteru stavajici zastavby a jeji vhodné doplnéni
v pfipadé nové vystavby; tim je zajiSténa stabilizace zastavby a urbanistické
struktury sidel, zachovani historicky daného, urbanisticky kvalitniho ¢i provozné
podminéného usporadani zastavby.

Maximalni vyska zastavby je vidy stanovena dle prevladajici stavajici vysky zastavby v dané lokalité, pripadné
dle navrhovanych zmén ve zpUsobu vyuZiti, kde stanoveni maximalni vysky zastavby
vychazi z obvyklych hodnot daného typu zastavby. Dlivodem pro jeji stanoveni je
ochrana a stabilizace stavajici urbanistické struktury zastavby sidel; timto zplsobem
je potvrzeno historicky vytvorené vyskové usporadani zastavby. Stanoveni
maximalni vysky zastavby v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby vychazi
z okolni zastavby a z cilového stavu urbanistického usporadani celé lokality. Pfi
rozvoji zastavby na okrajich sidel je zohlednéna poloha budouci zastavby na pomezi
sidla a volné krajiny, maximalni vyska proto neprevysuje okolni zastavbu a pfipadné
je oproti intenzivnéjsi zéstavbé uvnitf sidel mirné snizena z divodd ochrany
krajinného razu a pozvolného prechodu sidelni struktury do volné krajiny.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku

zajistuje zachovani stavajici hustoty zastavby a vyloucdeni jejich vyraznych zmén
v pFipadé stabilizovanych ploch; v zastavitelnych plochéch zajistuje cilovou hustotou
zastavby vychazejici z charakteru a struktury zastavby v Uzemi v rdmci daného typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

V plochach verejnych prostranstvi a v plochach zelené je koeficient maximalniho
zastavéni pozemku stanoven z divodu ochrany ploch pred vyssi mirou zastavéni,
sumozZnénim drobnych staveb zvySujicich vyuZitelnost jinak prevaziné
nezastavénych ploch.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku

zajistuje minimalni podil zelené na pozemku v ramci nékterych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zejména v pripadech, kdy je nezbytné zajistit minimalni podil
zelené napf. ve vyrobnich aredlech a dopravnich ¢i technickych plochach (ve formé
izolaéni zelené z dlivodu zajisténi vsakovani destovych vod a pfipadné prostorové
izolace aredlu ve vztahu k okolni zastavbé), v plochich bydleni a obéanského
vybaveni (ve formé doplrikové zelené) zajistujici také pfiznivé podminky obytného
nebo rekreacniho Gzemi). Minimalni podil zelené v urbanizovaném uzemi je
dllezitym prvkem také z hlediska zajisténi sidelni zelené a rozvoje modrozelené
infrastruktury v rozsahu soukromych pozemka.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku

je zpravidla stanoveno z divodu zajisténi efektivniho vyuZiti ploch a zamezeni vzniku
plosné rozsahlych pozemkd, které by znemoznily efektivné a hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a verejnou (zejména dopravni a technickou)
infrastrukturu. V ramci fe$eni UP neni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho
pozemku stanoveno.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu
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je stanovena ve vybranych plochach zejména scilem omezit velikost pripadné
zastavby v plochach prevainé nezastavitelnych s charakterem solitérnich staveb
(doplrikovych staveb zvysujicich vyuZitelnost téchto ploch).

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené ve volné krajiné, resp. v ramci koncepce uspofadani krajiny (viz kapitola
11.5.2.), tedy plochy uplatiiujici se v nezastavéném Uzemi a v plochach zmén v krajiné, jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani zajistujici zakladni pozadavky na umistovani staveb v nezastavéném Uzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zékona). Pro vSechny
plochy je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni velikost zastavéné plochy objektu s ohledem na fakt, Ze ve volné krajiné Ize
umistovat pouze jednotlivé stavby v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Maximalni vyska staveb je stanovena v plochach nezastavéného Uzemi pro pripady umistovani staveb dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, s ohledem na ochranu krajinného razu tak, aby
objekty vyrazné neprevysovaly okolni vegetaci a svou vyskou i hmotou nenarusovaly
méfitko krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech.

Maximalni velikost zastavéné plochy objektu

je stanovena v plochach nezastavéného Uzemi pro ptfipady umistovani staveb dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona, s ohledem na ochranu krajinného razu tak, aby
objekty svou velikosti a hmotou nenarusovaly méfitko krajiny a krajinné horizonty
v dalkovych pohledech.

Vyse uvedené pojmy jsou definovany v textové ¢asti vyroku UP DétFichov v kapitole 6.1. Vyklad pojmdi.

ODUVODNEN{ VYMEZENi A STANOVEN{ PODMINEK V RAMCI JEDNOTLIVYCH TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Oduvodnéni odst. (60) - (62) vyrokové Cdsti

V souladu s § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych &asti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni v nasledujicim ¢lenéni:

Oduvodnéni odst. (60) vyrokové dsti

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

Plochy OV jsou vymezeny z dlivodu ochrany obcanského vybaveni vefejného charakteru — zejména stavby a aredly pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Divodem pro
jejich samostatné vymezeni je nutnost usmériovat ochranu a rozvoj obéanského vybaveni na Uzemi obce, zachovani vyznamu danych
zatizeni v rdmci sidelni struktury (nap¥. materska a zakladni Skola, kostel) a vhodného umisténi téchto aredlt v ramci urbanistické
struktury sidla, které je Zadouci zachovat ¢i rozvijet v dané lokalité.

Pro plochy obcanského vybaveni je stanovena aredlova nebo solitérni struktura zastavby z dlvodu zajisténi nezbytnych
funkénich a provoznich pozadavkl na tato specifickd zafizeni. Maximalni vyska zastavby je stanovena dle stavajici prevazujici vysky
staveb v ramci areald OV se zohlednénim stavajicich prostorovych parametrd staveb (napf. zakladni skola) a rovnéz z dlvodu
akcentace vyznamu stavby obc¢anského vybaveni v ramci zastavby.

Odiivodnéni odst. (61) vyrokové Cdsti

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Plochy OS zahrnuji zejména pozemky sportovnich aredl( a zafizeni pro verejné sportovni a rekreacni vyuZiti. Dvodem pro
jejich samostatné vymezeni je zejména ochrana téchto ploch v ramci urbanistické struktury. Sportovni plochy jsou prevaziné
nezastavéné (hraci plochy, drahy, tréninkové louky apod.), proto je nezbytné tyto plochy chranit pred zastavénim a zménou vyuZziti
jako vyznamné plochy verejné infrastruktury slouzici rekreaci a sportovnimu vyZziti obyvatel.

Stanovena je aredlova a solitérni struktura zastavby v pfipadé sportovnich aredll s vy$sSim podilem nezastavénych ploch
(napf. fotbalové hfisté se zazemim), z dlivodu zajiSténi nezbytnych funkcnich a provoznich pozadavkl na tato specificka zatizeni.
Maximalni vyska zastavby je stanovena s umoZnénim umisténi vyssi neZ stavajici zastavby, pficemz nizky koeficient maximalniho
zastavéni znemoznuje intenzivnéjsi vyuzitelnost téchto ploch pro vystavbu.
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Oduvodnéni odst. (62) vyrokové ¢dsti

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy OH zahrnuji verejna pohrebisté a souvisejici stavby, zafizeni a pozemky. Ochrana téchto ploch jako soucasti verejné
infrastruktury je ddna zdkonem €. 256/2001 Sbh., o pohtebnictvi, a ochranou pietnich mist dle zakona ¢. 122/2004 Sb., o vale¢nych
hrobech a pietnich mistech. Do ploch OH je zahrnut stavajici areal obecniho hrbitova na severnim okraji sidla Détfichov.

Stanovena je arealova nebo solitérni struktura zastavby z divodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavki
potfebnych pro provoz aredlu, soucasné je umoznéna maximalni vyska zdstavby s ohledem na existenci souvisejicich staveb (hrbitovni
kaple). Koeficient maximalniho zastavéni pozemku odpovida stavajicimu charakteru prakticky nezastavéné plochy.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Oduvodnéni odst. (63) vyrokové ¢dsti

V souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych &asti Gzemniho plénu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny tyto plochy veFejnych prostranstvi:

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy PU zahrnuji veskeré stabilizované i navrhové plochy prevainé zpevnénych verejné pristupnych prostranstvi
s vyraznou prostorotvornou funkci (naves, ulice, samostatné chodniky, verejna prostranstvi v sidlech, prevazné nemotorové cesty,
mistni a uc¢elové komunikace v krajiné. S ohledem na vyznam ve strukture ploch verejnych prostranstvi jsou do téchto ploch zahrnuty
také useky mistnich komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a socialni funkci, stejné jako vyznamné
mimosidelni cesty ve volné krajiné zajistujici prostupnost Gzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny z dlivodu stanoveni podminek pro zékladni prostupnost Gizemi a dostupnost
pozemk( v feSeném Uzemi. Systém verejnych prostranstvi vytvari zakladni strukturu Uzemi, je nositelem verejného Zivota v Uzemi a
verejné infrastruktury — plochy verejnych prostranstvi v sobé integruji vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a v omezené
mire také verejnou zelen.

V podminkach prostorového usporadani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektl ve
volném prostoru dopliiujicich vyuzivani verejnych prostranstvi. Maximalni vySka staveb je omezena na 5 m, zéroven je stanovena
maximalni velikost zastavéné plochy objektu 25 m? — dlivodem je ochrana volného nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi,
ktery predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu vefejného prostranstvi; pfipadné stavby by volny prostor nemély zasadné narusit, ale
pouze vhodné doplriovat.

PLOCHY ZELENE

Odiivodnéni odst. (64) - (65) vyrokové cdsti

V souladu s § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny plochy zelené v nasledujicim ¢lenéni:

Odiivodnéni odst. (64) vyrokové cdsti

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Plochy ZP zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Gzemi, vétsinou parkové upravené a
verejné pristupné (verejna zelen v sidlech, samostatnd détska hristé, parkové upravené plochy apod.). Jedna se zejména o parky a
drobné plochy verejné pristupné zelené, kde ma zelen vyraznou kompozicni a prostorotvornou funkci, ¢imz se stava neodmyslitelnou
soucasti verejného prostranstvi a zvysuje esteticky ucinek prostfedi. Didvodem jejich vymezeni je ochrana verejné zelené v sidlech a
zajisténi jejiho verejného uzivani.

V podminkach prostorového uspofadéni je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objekt( ve
volném prostoru doplfiujicich vyuzivani verejnych prostranstvi. Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zéroven je maximalni
zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1 a maximalni velikost zastavéné plochy stavby 50 m2 — dlvodem je ochrana volného
nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi, ktery predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu verejné zelené; pfipadné stavby by
volny prostor nemély zasadné narusit, ale pouze vhodné doplfiovat s umoznénim vétsich staveb neZ v plochach PU, nebot plochy
zelené slouzi prevazné pobytu lidi a s tim je spojena potfebnost o néco vétsiho zazemi pro tento pobyt. Stanoven je koeficient
minimalniho podilu zelené na pozemku 0,9 pro zajisténi dostate¢ného naplnéni dané funkce a zachovani volné pristupnych ploch
upravené zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Odiivodnéni odst. (65) vyrokové cdsti

Zelen krajinna (ZK)

Plochy ZK zahrnuji pfirodni a krajinnou zelen udrZovanou v pfirodé blizkém stavu (sukcesni plochy, remizy mimo souvisly
les, zelen v okoli sidel, ekologicky stabilnéjsi plochy v krajiné, napf. zeler podél vodnich toku), vylouceno je jejich zemédélské vyuziti,
podporena je jejich ekologicko — stabilizacni funkce. V feSeném Gzemi zahrnuji napfiklad pozemky trvalych travnich porostd a zelené
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v zastavéném Gzemi a ve vazbé na zastavéné Uzemi, dale pozemky zelené a dlouhodobé nevyuzivanych zahrad v krajiné, které maji
charakter prirodni zelené, pripadné pozemky pfirodni zelené v kontaktu se zastavénym Gzemim, tvofici pfechodovou zénu mezi
zastavénym Uzemim a volnou krajinou. V plochach ZK je zcela vylou¢eno oploceni a dalsi stavebni zasahy, nebot plochy ZK predstavuji
ekologicky stabilni plochy v izemi a vedle ploch lesnich zajistuji také funkénost skladebnych ¢asti USES.

V podminkach prostorového usporadani je stanovena moznost umistovani pouze jednotlivych solitérnich objektl pro
zajisténi doplrikovych objektl zejména pro pFipadné verejné rekreacni a sportovni vyuziti ploch nebo pro vodohospodarské funkce.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (pro plochy ZK vymezené v nezastavéném lzemi) jsou
upfesnény, resp. omezeny z divodu ochrany krajinného razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi a lesnictvi a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZziti nezastavéného Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu lze v nezastavéném Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu a budou umistény mimo skladebné ¢&asti USES - z dGivodu ochrany nezastavéného tzemi a volné krajiny ve vefejném
zajmu. TéZba nerostu je zcela vyloucena z divodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

Maximalni vyska staveb je omezena na 5 m, zaroven je maximalni zastavéni pozemku omezeno koeficientem 0,1 a
maximalni velikost zastavéné plochy stavby 20 m2 — diivodem je ochrana prevazné nezastavéného prostoru a prirodniho charakteru
ploch. Stanoven je koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku 0,9 pro zajisténi dostate¢ného naplnéni dané funkce a zachovani
prevazné nezastavéného prostoru prirodni zelené.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Oduvodnéni odst. (66) - (67) vyrokové Cdsti

V souladu s § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti izemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny plochy smisené obytné v nasledujicim ¢lenéni:

Oduvodnéni odst. (66) vyrokové dsti

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy SV zahrnuji kromé hlavniho podilu bydleni také objekty individualni rekreace a pfipadné objekty a zafizeni
obcanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru a télovychovnych a sportovnich zafizeni's diirazem na zajistovani zakladnich
sluzeb a drobnych ekonomickych cinnosti véetné nerusici vyroby. Dlvodem jejich vymezeni je stabilizace a pripadny rozvoj
individudlniho bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, v nichZ je funkce bydleni spojena s ob¢anskym vybavenim,
rekreaci, hospodarenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim nerusicich vyrobnich i nevyrobnich sluZzeb nebo chovem
hospodafskych zvirat a dalsi drobnou prevainé zemédélskou a vyrobni ¢innosti.

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je zohlednéna stdvajici a cilova struktura zastavby. Ve stabilizovanych
plochach i v zastavitelnych plochdch dosud nedotéenych urbanistickym rozvojem je stanovena volna individudlni nebo oteviena
struktura zastavby bez zasadnich urbanistickych pravidel pro umistovani staveb. Maximalni vyska zastavby je stanovena dle stavajici
prevazujici vysky zastavby pro zachovani historicky definované vyskové hladiny sidla.

Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stavajici individualni obytné zastavby a zajistuje zachovani méritka a
velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné odlisSnych hmot.

Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku vychazi z poZzadavku § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. tykajici se zajisténi
¢asti pozemku samostatné stojiciho rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci schopné vsakovat destovou vodu. Zaroven
je stanovenim koeficientu zajisténa vysoka kvalita obytného prostredi a dostatecny podil zelené v rdmci individualni zastavby jako
soucast systému sidelni zelené.

Oduvodnéni odst. (67) vyrokové dsti

Plochy smiSené obytné centralni (SC)

Plochy SC predstavuji polyfunkéni plochy prevazné jadrové historické zastavby v centralni ¢asti Détfichova s pfirozené
historicky danou diverzitou (plochy bydleni s vyssim podilem obcanského vybaveni, obchodu, sluzeb, zahrnujici zafizeni verejné
spravy, administrativy a nevyrobni ekonomické cinnosti). Vyznamnou soucasti ploch SC je aredl byvalého Elitexu navrzeny pro
prestavbu a konverzi z pivodniho Cisté vyrobniho vyuZiti na vyuZiti smisené.

Z hlediska stanoveni prostorové struktury zastavby je umoZnéna variabilni struktura zastavby odpovidajici historicky
definované zastavbé jadrové casti sidla, ktera zahrnovala bytové domy se zahradami, arealy obcanského vybaveni, intenzivné
zastavéné vyrobni arealy, solitérni stavby atd.

Maximalni vyska zastavby je stanovena dle stavajici prevazujici vysky zdstavby v rozsahu ploch SC pro zachovani historicky
definované vyskové hladiny zastavby v centru obce. Koeficient maximalniho zastavéni pozemku vychazi ze stavajiciho charakteru
zéstavby a zajistuje zachovani méfitka a velikosti hmot této zastavby, aby nedoslo k naruseni prostorové struktury umisténim vyrazné
odlisSnych hmot, ale zejména aby nebyla struktura centralni ¢asti obce nadmiru zahusténa. Koeficient minimalniho podilu zelené je
stanoven z ddvodu zajisténi kvality prevainé obytného prostredi a dostatecného podilu zelené v ramci jadra obce a jako soucasti
systému sidelni zelené.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (68) vyrokové ¢dsti

V souladu s § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych &asti Uzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny tyto plochy dopravni infrastruktury:

Doprava silni¢ni (DS)

Plochy DS zahrnuji stabilizované i zastavitelné plochy komunikacni sité (silnice I. a Ill. tfidy, vyznamné mistni a Gcelové
komunikace, parkovaci, manipulacni a odstavné plochy). Dlvodem vymezeni téchto ploch je ochrana a rozvoj verejné dopravni
infrastruktury — zajisténi dostatec¢né kapacitni dopravni obsluznosti zemi.

Pfevazna ¢ast ploch DS je vymezena ve formé liniovych ploch komunikaci. Pro tyto plochy je stanovena moznost umistovani
pouze jednotlivych solitérnich objekt(l ve volném prostoru dopliujicich vyuzivani ploch dopravni infrastruktury a maximalni vyska
budov je omezena na 5 m z divodu ochrany volného nezastavéného prostoru a umoznéni pouze doplrikovych budov slouzicich pro
dopravni infrastrukturu.

Pro plochy DS je stanovena solitérni struktura zastavby z divodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavki na
tato specificka zafizeni. Maximalni vyska zastavby vychazi z predpokladu, Ze pfipadné dopravni budovy budou pouze doplrikové.
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Odivodnéni odst. (69) — (71) vyrokové Edsti

V souladu s § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny plochy technické infrastruktury v nasledujicim ¢lenéni:

Oduvodnéni odst. (69) vyrokové Edsti

Vodni hospodarstvi (TW)

Plochy TW zahrnuji zafizeni pro zasobovani pitnou vodou (vodojem a cerpaci stanice). Dlvodem jejich vymezeni je
stabilizace, ochrana a pfipadny rozvoj systému verejné technické infrastruktury.

Stanovena je arealova nebo solitérni struktura zastavby z divodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavki
na tato specificka zafizeni. V ramci regulativld je umoZnéno umisténi objektld o max. vysce budov 5 m z divodu zajisténi moznosti
umisténi drobnych technickych staveb, které nenarusi krajinny raz.

Odivodnéni odst. (70) vyrokové cdsti

Nakladani s odpady (TO)

Plochy TO zahrnuji zafizeni pro nakladani s odpady (sbérny dvilr). Pro plochu vymezujici sklddku na zdpadnim okraji
Détfichova je stanovena aredlova nebo solitérni struktura zastavby z ddvodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavki
na tato specificka zafizeni. Maximalni vySka zastavby je stanovena na 5 m z diivodu zajisténi moznosti umisténi drobnych technickych
staveb, které odpovidaji umisténi na okraji obce.

Odiivodnéni odst. (71) vyrokové cdsti

Technicka infrastruktura jina (TX)

Plochy TX zahrnuji zafizeni radiomajaku na severnim okraji izemi obce. Ddvodem jejich vymezeni je stabilizace, ochrana a
ptipadny rozvoj téchto specifickych systémd verejné technické infrastruktury.

Stanovena je arealova nebo solitérni struktura zastavby z divodu zajisténi nezbytnych funkénich a provoznich pozadavki
na tato specificka zafizeni. Maximalni vyska je stanovena do 5 m pouze pro budovy z divodu zajisténi moznosti umisténi drobnych
technickych staveb, které nenarusi krajinny raz, nebot dana zafizeni se nachazeji v pohledové exponovanych polohach ve volné
krajiné.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Odiivodnéni odst. (72) - (75) vyrokové cdsti

V souladu s § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti tzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) jsou vymezeny nasleduijici typy ploch:

Oduvodnéni odst. (72) vyrokové dsti

Vyroba drobna a sluzby (VD)

Plochy VD zahrnuji aredly pro rozvoj prevazné malovyroby, drobné a femesiné vyroby, s omezenim dopravni obsluhy
vzhledem k jejich dostupnosti pres obytna Gzemi, s podilem komerénich aktivit a se stanovenim prostorovych regulativii smétujicich
k drobnéjsi strukture zastavby, kterd vhodnéji navaze na okolni urbanistickou strukturu smisenych obytnych nebo Cisté obytnych

ZALUDA, projektova kancelar 148



Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Uzemi. Stanovena je arealova struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni a provozni
pozadavky vyrobnich aredll. Maximalni vyska zastavby vychazi z vysky okolni zastavby v sidlech. Koeficient minimalniho podilu zelené
na pozemku je stanoven z divodu zajisténi pfiznivého zapojeni areal do krajiny a zachovani minimalni retenéni schopnosti tzemi —
zejména pro Ucely hospodareni s destovou vodou na pozemku (v souvislosti s obvyklym vy3sim podilem zpevnénych ploch — typicky
kapacitni parkovisté a manipulacni plochy) a pfipadné rozvoje prvk( modrozelené infrastruktury.

Oduvodnéni odst. (73) vyrokové dsti

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Jedna se o plochy primarné uréené pro provozovani ekonomickych aktivit zemédélského charakteru. Dlvod jejich
samostatného vymezeni spociva ve vyssich narocich na dopravni obsluhu (pfi vétsi rozloze) a v nezbytnosti vyloucit v téchto plochach
z dGvodu moznych negativnich vlivl plosné bydleni.

Stanovena je arealova struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni a provozni
pozadavky vyrobnich aredl(. Maximalni vyska zastavby vychazi z vysky okolni zastavby v sidlech a je také odvozena od obvyklych
vysek zemédélskych vyrobnich aredli venkovského charakteru.

Oduvodnéni odst. (74) vyrokové dsti

Vyroba lehka (VL)

Plochy VL jsou primarné urcené pro provozovani ekonomickych aktivit charakteru lehké vyroby bez negativniho vlivu na
okoli arealu. Davod jejich samostatného vymezeni spociva ve vyssich narocich na dopravni obsluhu a v nezbytnosti vyloucit v téchto
plochéch z divodu mozZnych negativnich vliva plosné bydleni.

Stanovena je aredlova intenzivni struktura zastavby bez vyrazné regulace, a to zejména s ohledem na specifické funkéni a
provozni pozadavky vyrobnich aredl(l. Maximalni vyska zastavby je odvozena od vySkové hladiny stavajiciho vyrobniho arealu
(Wilfing CZ). Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku je stanoven z divodu zajisténi pfiznivého zapojeni areald do krajiny
a zachovani minimalni retenéni schopnosti Uzemi — zejména pro Ucely hospodareni s deStovou vodou na pozemku (v souvislosti
s obvyklym vy3sim podilem zpevnénych ploch — typicky kapacitni parkovisté a manipulacni plochy) a pfipadné rozvoje prvki
modrozelené infrastruktury.

Odivodnéni odst. (75) vyrokové cdsti

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Jedna se o specifické plochy zahrnujici stavajici vétrnou elektrarnu a planovanou geotermalni elektrarnu. Dlvod jejich
samostatného vymezeni spociva ve specifickém charakteru vyrobni plochy. Umisténi budov se neptedpoklada, s ohledem na verejny
zajem na posilovani energetické sobéstacnosti nejsou stanovena konkrétni omezeni. Pro vétrnou elektrarnu je stanovena maximalni
vySka tubusu zajistujici stabilizaci stavajiciho zafizeni.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Odiivodnéni odst. (76) vyrokové cdsti

V souladu s § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych éasti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

Plochy zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi (potoky, rybniky a vodni nadrze), pozemky staveb
a zarizeni vodniho hospodafstvi. Jejich funkce je predevsim ekologicko — stabilizacni, ochranna a esteticka; vymezenim ploch jsou
tyto funkce potvrzeny a vytvofeny jsou tak podminky pro jejich ochranu, obnovu a rozvoj ve vazbé na zékon €. 254/2001 Sb. o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon) a jeho provadécich predpisu.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou upfesnény, resp. omezeny z divodu ochrany krajinného
razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro tGcely
rekreace a cestovniho ruchu lze umistit za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce
vodnich prvk, jejichZ ochrana je ve vefejném zajmu. Tézba nerostl je zcela vyloucena z dlivodu ochrany krajinného razu ve vefejném
zajmu.

V pfipadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalni velikost
zastavéné plochy objektu, ktera je niZsi nez v ostatnich plochach nezastavéného Uzemi z dlivodu vys$si ochrany vodnich prvkl a
souvisejicich brfehovych porostl a Gdolnich niv. Dlivodem prostorové regulace je zejména ochrana ploch pfimo souvisejicich
s vodnimi prvky a zajisténi jejich prevazujici ekologické funkce. Vyjimku z maximalni vysky zastavby predstavuje umisténi vyhlidkovych
vézi a rozhleden s cilem vytvofit predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu v tzemi.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

Oduvodnéni odst. (77) vyrokové dsti

V souladu s § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy zemédélské vieobecné (AU)

Plochy AU predstavuji plochy s prevazujicim vyuZitim pro zemédélskou produkci, zahrnuji zejména pozemky zemédeélského
pudniho fondu (ZPF) v rozsahu intenzivné vyuZivanych pozemkd pro zemédélskou produkci - zejména je tvori orna plda, trvalé travni
porosty a souvisejici pozemky véetné zemédélskych ucelovych komunikaci, pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodarstvi
uéelové komunikace, drobna krajinna zelen, vodni prvky atd. Ochrana zemédélské pudy je stanovena na podkladé zdkona o ochrané
zemédélského pudniho fondu ¢. 334/1992 Sh. véetné provadécich predpisu.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény resp. omezeny z divodu ochrany krajinného
razu a ochrany nezastavéného Gzemi. Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi Ize v nezastavéném tzemi umistit za
podminek, Ze nebudou vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazana jejich vazba na prilehlé pozemky,
tedy potvrzena nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. TéZba nerostd je zcela vylouc¢ena z divodu ochrany krajinného
razu ve verejném zajmu.

V pfipadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximdlni velikost
zastavéné plochy stavby zejména z divodd zachovani a rozvoje zemédélského vyuzivani krajiny a umoznéni nezbytnych staveb pro
hospodareni v krajiné (napf. seniky, pfistfesky pro dobytek, susarny apod.). Ddvodem prostorové regulace je zejména ochrana
krajinného razu a omezeni prostorovych parametrd staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim nevhodné, pohledové
exponované stavby, ale zérover jsou podminky nastaveny v dostate¢ném rozsahu pro zajistovani zemédélské produkce. Pfipadné
stavby by nemély prevySovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méritka a hmoty nenarusovat méfitko volné krajiny a
krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Vyjimku z maximalni vysky zastavby predstavuje umisténi vyhlidkovych vézi a rozhleden
s cilem vytvorit predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu v izemi.

PLOCHY LESNi

Odivodnéni odst. (78) vyrokové cdsti

V souladu s § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych éasti Gzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) je vymezen nasledujici typ plochy:

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Jedna se o plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL),
ale i dalSi zpravidla navazujici plochy vzrostlé zelené charakteru lesniho porostu, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (plochy lesa véetné mytin, okrajové zelené, lesnich cest apod.).

Ddvodem pro jejich vymezeni je ochrana les( a v nich vymezenych skladebnych ¢asti USES.

Moznosti umistovéni staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény resp. omezeny z diivodu ochrany krajinného
razu a ochrany nezastavéného uzemi.

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi lze v nezastavéném Uzemi umistit za podminek, Ze nebudou
vytvaret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a bude prokazdna jejich vazba na pfilehlé pozemky, tedy potvrzena
nezbytnost umisténi stavby pro konkrétni hospodareni. Stavby, zafizeni a jind opatteni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu Ize v nezastavéném Uzemi umistit za podminek, Zze nebudou vytvaret naroky na dopravni
a technickou infrastrukturu a budou umistény mimo skladebné ¢asti USES - z diivodu ochrany nezastavéného Uzemi a volné krajiny
ve vefejném zdjmu. TéZzba nerostd je zcela vyloucena z divodu ochrany krajinného razu ve verejném zajmu.

V pfipadé povolovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona je stanovena maximalni vyska staveb a maximalini velikost
zastavéné plochy stavby. Divodem prostorové regulace je zejména ochrana krajinného rdzu a omezeni prostorovych parametrd
staveb, aby nedoslo k naruseni volné krajiny umisténim nevhodné, pripadné také pohledové exponované stavby — pfipadné stavby
by nemély prevySovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska méfitka a hmoty nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné
horizonty v dalkovych pohledech. Zarover jsou prostorové regulace stanoveny tak, aby v ramci nich bylo mozné umistit doplrikovou
stavbu pro lesni hospodareni, stavby pro rozvoj vefejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi stavby vodohospodariské, protipovodriové
atd. Vyjimku z maximalni vysky zastavby predstavuje umisténi vyhlidkovych vézi a rozhleden s cilem vytvofrit predpoklady pro rozvoj
cestovniho ruchu v Uzemi.

PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Odivodnéni odst. (79) vyrokové cdsti

V souladu s § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti tzemniho planu
(MMR CR, 2. vydani, verze 2.1.2023) je vymezen nésledujici typ plochy:
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU)

Plochy MU jsou plochy funkéné nejednoznacéné, prevainé pozemky zemédélského pidniho fondu (zejména extenzivné
vyuzivané) plnici také mimoprodukéni funkci, prechodové plochy mezi lesnimi, pfirodnimi a zemédélskymi plochami, doprovodné
porosty vodnich ploch a tok(. Zahrnuji krajinnou zelen (zejména zeleri plosna, skupinova, liniovd, solitérni, ochranna, izolacni,
bfehové porosty a ostatni zeler) a extenzivné zemédélsky vyuzivané plochy nebo intenzivné zemédélsky uzivané plochy s vysokym
podilem krajinné zelené. Rozdilem ve vymezeni ploch zemédélskych vseobecnych (AU) a smiSenych nezastavéného uUzemi
vseobecnych (MU) je podil krajinné zelené, ktery je vyrazné vyssi v plochach MU.

Duvodem pro jejich vymezeni je zajisténi vhodného zplsobu zemédélského vyuZiti s vysokym podilem krajinné zelené, ktera
je soucasti hlavniho vyuZiti ploch, podpora ekologickych funkei krajiny mimo jiné v dil¢ich tsecich biokoridord USES.

Moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona jsou upfesnény resp. omezeny z divodu ochrany krajinného
razu a ochrany nezastavéného Uzemi. Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi a stavby, zafizeni a jind opatreni,
které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu lze v nezastavéném uzemi umistit za
podminek, 7e nebudou vytvéret naroky na dopravni a technickou infrastrukturu a budou umistény mimo skladebné ¢&asti USES -
z divodu ochrany nezastavéného Gzemi a volné krajiny ve vefejném zajmu. Tézba nerostu je zcela vyloucena z divodu ochrany
krajinného razu ve verejném zajmu.

V ramci ploch MU je podpofen rozvoj rekreacnich aktivit v krajiné (cyklotrasy, trasy singltreku, pési trasy). Z hlediska
moznosti umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena maximalni vy$ka a maximalni velikost zastavéné plochy
stavby zajistujici ochranu krajinného razu — pfipadné stavby by nemély pfevySovat vzrostlou vegetaci krajinné zelené a z hlediska
méfitka a hmoty nenarusovat méritko volné krajiny a krajinné horizonty v dalkovych pohledech. Zaroven jsou prostorové regulace
stanoveny tak, aby v rdmci nich bylo mozné umistit doplrikovou stavbu pro zemédélské nebo lesni hospodareni, stavby pro rozvoj
verejné rekreace a cestovniho ruchu a dalsi stavby vodohospodarské, protipovodnové atd. Vyjimku z maximalni vysky zastavby
predstavuje umisténi vyhlidkovych vézi a rozhleden s cilem vytvorit predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu v tzemi.

AD 7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkiim a
stavbdm vyvlastnit

11.7. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

Odiivodnéni odst. (80) - (81) vyrokové cdsti

V souladu s § 2 odst. 1 pism. n) a o) zakona ¢. 183/2006 Sb. UP vymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésna
opatreni. Jako verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny plochy uréené pro
verejnou infrastrukturu dle § 2 odst. 1 pism. m) ¢islo 1 a 2. stavebniho zdkona (dopravni a technicka infrastruktura), které naplniuji
Ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona. Jako verejné prospésna opatieni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o)
stavebniho zakona jsou vymezena vSechna opatieni pro zaloZeni prvk(i Gzemniho systému ekologické stability, opatfeni pro zvySovani
retencni schopnosti Gzemi a opatfeni pro snizovani ohroZeni tzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, kterd napliuji ucely
vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Odiivodnéni odst. (80) pism. a) vyrokové Cdsti

Vsouladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou pro Ucely vyvlastnéni vymezeny verejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury v rozsahu ploch zahrnujicich pozemky nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.
Jako verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktury jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury (CNZ.D, CNU.D) a plochy
verejnych prostranstvi (PU) nesouci vyznamnou dopravni funkci, resp. stavby, pro néz jsou tyto plochy a koridory urcené, a které jsou
soucasti verejné infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) €. 1 stavebniho zdkona a které explicitné naplnuji icely vyvlastnéni dle § 170
odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

OdUvodnéni jednotlivych VPS, pro néz jsou vymezeny plochy, je soucasti komplexniho zdlivodnéni prijatého feseni a
podrobné je uvedeno pro zastavitelné plochy a plochy prestavby v kapitole 11.3.3. a pro koridory v kapitole 11.4.3.

Vsechny plochy verejnych prostranstvi nesoucich vyznamnou dopravni funkci jsou vymezeny ve verejném zajmu, ktery
spociva v rozvoji verejné dopravni infrastruktury na Uzemi obce. Jedna se o stavby pro doplnéni a rozvoj stavajici dopravni sité
komunikaci zejména v noveé rozvijenych lokalitach — doplnéni mistnich a obsluznych komunikaci.

Duvodem pro vymezeni VPS je zkvalitiovani dopravni infrastruktury a zajisténi zakladni dopravni dostupnosti ploch
uréenych pro vystavbu.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Oduvodnéni odst. (80) pism. b) vyrokové dsti

Vsouladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona jsou pro ucely vyvlastnéni vymezeny verejné prospésné stavby
technické infrastruktury v rozsahu koridoru zahrnujiciho pozemky nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny
ucel. Jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury jsou vymezeny koridor technické infrastruktury (CNU.T), resp. stavby,
pro néz je koridor uréen, a které jsou soucasti verejné infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) €. 2 stavebniho zakona a explicitné
naplnuji ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

Koridory technické infrastruktury jsou vymezeny ve verejném zajmu, ktery spociva v rozvoji verejné technické infrastruktury
na Uzemi obce. V ptipadé Détfichova se jednd o koridor pro umisténi COV a koridory propojeni vodovodnich systém0 se sousednimi
sidly. Ddvodem pro vymezeni VPS je zkvalitiiovani technické infrastruktury v obci a zvySovani kvality prostfedi zejména v souvislosti
s likvidaci odpadnich vod a se zajisténim dodavek pitné vody. Podrobné odtvodnéni je uvedeno v kapitole 11.4.4.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Odivodnéni odst. (81) pism. a) vyrokové Cdsti

Jako verejné prospésna opatreni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezena vsechna opatfeni
pro zajisténi funk&nosti vybranych skladebnych &asti USES, ktera explicitng naplfiuji Gcely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. b)
stavebniho zdkona. Jako verejné prospésna opatreni — zaloZeni prvk(i Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny plochy
zmén v krajiné v rozsahu omezené funkénich ¢i nefunkénich &asti USES, které je nutné zaloZit.

Oduvodnéni jednotlivych VPO, pro néz jsou vymezeny plochy zmén v krajiné je soucasti komplexniho zdlvodnéni pfijatého
feSeni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.5.3.

Plochy zmén v krajiné uréené pro zaloZeni dil¢ich ¢asti prvkd USES jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva
v zajisténi funkénosti viech skladebnych ¢asti USES v Fe$eném Uzemi. Ddvodem pro vymezeni VPO je zejména zajisténi a zvy$ovani
ekologické stability krajiny.
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — SNIZOVANi OHROZEN{ UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI KATASTROFAMI

Odiivodnéni odst. (81) pism. b) vyrokové Cdsti

Jako vefejné prospésna opatfeni v souladu s § 2 odst. 1 pism. o) zakona ¢. 183/2006 Sb. jsou vymezena protipovodriova
opatreni, kterd explicitné naplriuji ucely vyvlastnéni dle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona. Jako verejné prospésna opatreni —
snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami jsou vymezeny koridory protipovodriovych opatieni (CNU.P).

Odlvodnéni jednotlivych VPO, pro néz jsou vymezeny koridory (CNU.P) je soucasti komplexniho zdtvodnéni pfijatého
feSeni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.5.7.

Koridory jsou vymezeny ve vefejném zajmu, ktery spociva v ochrané uzemi pred povodnémi.

AD 8 \Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
prdvo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, parcelnich cisel pozemki, ndzvu
katastrdlniho uzemi a pfipadné dalsich tdaji podle § 8 katastrdlniho zdkona

11.8. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Oduvodnéni odst. (82) vyrokové dsti

Jako vefejnd prostranstvi v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) €. 4 a pism. n) zdkona ¢. 183/2006 Sh. jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi pobytového charakteru (zeleri — parky a parkové upravené plochy - ZP), které zajistuji rozvoj vefejnych
prostranstvi jako soucasti verejné infrastruktury. Jednd se o plochy zelené uréené pro rozvoj pobytovych vefejnych prostranstvi
s prevazujicim podilem zelené.

Plochy jsou vymezeny ve verejném zajmu, ktery spociva v zajisténi dostatecného podilu pobytovych verejnych prostranstvi
a dostatec¢ného podilu verejné zelené jako soucasti systému sidelni zelené, rovnéz se zajisténim dalsich funkci (zejména mozného
rozvoje prvkl modrozelené infrastruktury, zajisténi rekrea¢niho zazemi v urbanizovaném tzemi atd.).

Oduvodnéni jednotlivych VPS, pro néZ jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy prestavby je soucasti komplexniho
zdlvodnéni prijatého feseni a podrobné je uvedeno v kapitole 11.3.3.
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AD 9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

11.9. Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Oduvodnéni odst. (83) vyrokové dsti

Kompenzaéni opatfeni se stanovuji dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisU, a to pouze v pfipadech,
kdy se prokaze negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v rdmci
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA). Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi v rdmci pofizeni UP Détfichov nebylo
pozadovano, pro ani nebyla stanovena kompenzacni opatreni.

AD 10 Vymezeni ploch a koridori tuzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti, vcetné
podminek pro jeho provéreni

11.10. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv

Odivodnéni odst. (84) vyrokové cdsti

Plochy nebo koridory tzemnich rezerv nejsou v UP vymezeny; v pribé&hu zpracovéni UP nebyly vzneseny pozadavky ani
nebyla prokazana potfebnost vymezeni takovych ploch nebo koridord.

AD 11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

11.11. Odivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Oduvodnéni odst. (85) vyrokové édsti

Plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou v UP vymezeny; v priibéhu
zpracovani UP nebyly vzneseny pozadavky ani nebyla prokazana potiebnost vymezeni takovych ploch.

AD 12 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii
do evidence tzemné planovaci ¢innosti

11.12. Odivodnéni vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

Oduvodnéni odst. (86) vyrokové dsti

V souladu s & 43 odst. 2 stavebniho zdkona UP vymezuje plochy, v nich? je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, a to zejména z divodd vymezeni dostatecnych ploch verejnych prostranstvi a optimalniho vyuZiti ploch
s cilem efektivné vyuZivat vefejnou infrastrukturu a minimalizovat naklady obce na zajisténi souvisejicich sluzeb. Dalsim dlivodem je
pak detailni feSeni, které s ohledem na méfitko Uzemniho planu nelze predurcit ani vymezit.

Odlvodnéni jednotlivych ploch se stanovenou podminkou zpracovani Uzemni studie je uvedeno v nasledujici tabulce:

ozn. duvody pro stanoveni podminky zpracovani uzemni studie

- nutnost koncepcniho feseni lokality z divodu jejiho umisténi v centralni ¢asti obce a jejiho rozsahu
plosného a prostorového, nezbytny dliraz na provéreni mozné konverze arealu, provéreni potencidlnich
kapacit arealu a souvisejicich potfebnych opatieni zejména z hlediska dopravni zatéze, parkovani a obsluhy

technickou infrastrukturou

us.1 . v , . Y s s (s o
- nutnost stanoveni podrobnéjsich podminek prostorového usporadani konverze stavajici zastavby z dlivodu

ochrany historické hodnoty a formulace jaddrové ¢asti obce Détfichov
- nutnost zajisténi zakladni prostupnosti Uzemi, ochrany vodniho toku a jeho moZné revitalizace a zapojeni do
verejného prostoru
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ozn. duvody pro stanoveni podminky zpracovani izemni studie

- nutnost koncepcniho feseni lokality z divodu jejiho umisténi v centralni ¢asti obce a jejiho rozsahu
plosného a prostorového, nezbytny dlrraz na provéreni mozné konverze arealu, provéreni potencidlnich
kapacit arealu a souvisejicich potfebnych opatfeni zejména z hlediska dopravni zatéze, parkovani a obsluhy

technickou infrastrukturou

us.2 . . , . vigs s PV o
- nutnost stanoveni podrobné;jsich podminek prostorového usporadani konverze stavajici zastavby z diivodu

ochrany historické hodnoty a formulace jadrové ¢asti obce Détfichov
- nutnost koordinace rozvoje lokality ve vazbé na sousedni lokalitu arealu byvalého Elitexu a zohlednéni
historické hodnoty Gseku byvalé izkokolejné trati

- nutnost zajisténi dopravni obsluhy Gzemi, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a
3 nevyresené dopravni obsluhy uzemi by mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho
Us. efektivniho vyuziti

- nutnost zohlednéni sousedniho arealu hrbitova a zajisténi vhodného prostorového usporadani zastavby

- sohledem na rozsah lokality, absenci dostate¢ného dopravniho pfistupu a vazbu na stavajici zastavbu sidla
je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici dopravni obsluhu a navrhnout uspofadani stavebnich
pozemk, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a nevyfesené dopravni obsluhy Gzemi by

us4 mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemozZnéni jejiho efektivniho vyuziti

- nutnost vymezeni vefejnych prostranstvi v plose ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., které nelze
predurcit s ohledem na miru detailu a neznalost vlastnickych vztah( v dzemfi

us.5 neobsazeno

- sohledem na rozsah lokality, absenci dostate¢ného dopravniho pfistupu a vazbu na stavajici zastavbu sidla
je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici dopravni obsluhu a navrhnout uspofadani stavebnich
pozemk, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a nevyfesené dopravni obsluhy tzemi by

Us.6 mohlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemozZnéni jejiho efektivniho vyuziti

- nutnost zajisténi ochrany stdvajiciho vodniho toku a prostupnosti podél ngj
- nutnost zajisténi prostorového oddéleni budouci obytné zastavby od sousedniho vyrobniho areélu

- provéfeni mozného vyuZziti stavajicich proluk v zastavbé, které aktualné nejsou dopravné pfistupné, nebot
us.7 v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a nevyresené dopravni obsluhy uzemi by mohlo dojit
k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoznéni jejiho efektivniho vyuZiti

us.8 neobsazeno

- sohledem na rozsah lokality, absenci dostate¢ného dopravniho pfistupu a vazbu na stavajici zastavbu sidla
je nezbytné vymezit uceleny systém zajistujici dopravni obsluhu a navrhnout uspotadani stavebnich

us.9 pozemk, nebot v pfipadé nekoordinovaného rozvoje zastavby a nevyresené dopravni obsluhy tzemi by

mobhlo dojit k zablokovani ¢asti plochy a tim znemoZnéni jejiho efektivniho vyuZiti

- nutnost zajisténi pési prostupnosti pres zastavitelnou plochu

Odiivodnéni odst. (87) vyrokové cdsti

Lhita pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena s ohledem na ¢asovou
narocnost potizeni Uzemnich studii, které je nezbytné zpracovat jako podklad pro rozhodovani v izemi, s ohledem na nutnost zajisténi
pozadavku § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. ve smyslu vymezeni logického vefejnych prostranstvi v potfebném rozsahu, upfesnéni feseni
technické infrastruktury, kterou v méfitku uzemniho planu nelze jednoznacné predurcit, a dale (a to zejména) s ohledem na
nezbytnost koncepcniho feseni vybranych lokalit, pficemzZ tato nezbytnost nezanika pouhym uplynutim ¢asu.

Nezbytnost koncepcniho feseni lokalit je dana pozadavky na zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi i
zastavitelnych ploch, jehoz smyslem je predevsim hospodarné reseni verejné infrastruktury, zajisténi dostatecné intenzity zdstavby
zejména jako predpoklad ochrany nezastavéného Uzemi, v navaznosti na pozadavky stavebniho zakona (zejména § 18 a 19) a priority
Uzemniho plénovani definované v PUR CR a v ZUR LK.

Z téchto dlivodu je stanovena Ih(ita odpovidajici ndvrhovému obdobi 15 let.
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AD 13 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim
regulacniho pldnu, zaddni regulacniho pldnu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni pldan z podnétu, nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené lhity pro jeho vydani

11.13. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

Oduvodnéni odst. (88) vyrokové dsti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nejsou v UP vymezeny; v
priibéhu zpracovani UP nebyly vzneseny pozadavky ani nebyla prokazana potiebnost vymezeni takovych ploch.

AD 14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

11.14. Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

Oduvodnéni odst. (89) vyrokové dsti

Etapizace neni v UP vymezena; v priibéhu zpracovani UP nebyly vzneseny poZzadavky ani nebyla prokazana potiebnost
stanoveni poradi zmén v Uzemi.

AD 15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

11.15. Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Oduvodnéni odst. (90) vyrokové Cdsti

Oduvodnéni je provedeno v ramci kapitoly 11.2.3.

12. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vlyhlaska 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, ¢ast Il, odst. 1 d)

Zpracovdvd projektant.

12.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného fesené na zemédélsky padni
fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond (dale téz jen ,,ZPF“) je zpracovéno
v souladu se zédkonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s vyhlaskou
MZP ¢&. 271/2019 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu.

12.1.1. Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno plné v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist. Vymezeni hranice
zastavéného Uzemi vychdzi z evidence pozemku v katastru nemovitosti, z hranice intravildnu a z analyzy stavu Uzemi provedené
k datu 1.9.2022. Podrobné odlvodnéni je uvedeno v kapitole 11.1. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vykrese 3 Vykres
pfedpoklddanych zébort pldniho fondu grafické ¢asti OdGivodnéni UP Détiichov.

12.1.2. Struktura vyuZiti pozemki, pedologické podminky, uspofadani ZPF v izemi

Zemédeélsky padni fond tvoti dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpistl, pozemky zemédélsky obhospodarované, tedy ornou padu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a ptdu,
kterd byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodafovana, ale docasné obdélavana neni.

Re$ené tzemi o celkové vymére 971,81 ha je zhruba z poloviny pokryto zemédélskymi pldami. Ve skupiné zemédélsky
vyuzivanych ploch jednozna¢né dominuji plochy trvalych travnich porostl (38 %), jez se vyznaluji extenzivnim charakterem
obhospodarovani podilejici se na zachovani jejich prirozenosti a ekologické stability. Pfitomnost téchto ploch ma vyznamny uzemni
primét i do celkové krajinné mozaiky. Plochy s intenzivnim reZimem hospodafeni (orné pldy) jsou v Gzemi pFitomny z 56%
zastoupenim.
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Nezemédélské pldy, jez tvofi cca 44 % reSeného Uzemi, jsou majoritné zastoupeny lesnimi pozemky (34 %).

Volna krajina je bez ohledu na druh pozemku ¢lenéna do mensich krajinnych plosek zejm. prvky krajinné liniové zelené —
aleje, brehové porosty vodotedi, liniové prvky vzrostlé zelené, meze aj. To zdsadné pfispiva k vytvoreni stavajiciho obrazu krajiny, jez
je pro podhfi Jizerskych hor typicky.

Urbanizované Uzemi je koncentrovano do jednoho sidla Détfichov. Ve volné krajiné jsou uzemnim planem stabilizovany
rozptylené enklavy zastavby, kterym neni ve vazbé na urbanistickou koncepci umoznén dalsi rozvoj. Celkové je 1,3 % uzemi

urbanizovana.

Dle UAP SO ORP Frydlant jsou navrzeny a jiz realizovény investice do pldy za Uéelem jeji ochrany a zhodnoceni.

Tab. VyuZiti pozemk( v obci Détfichov (k 31. 12. 2022, dle €SU)

druh pozemku vyméra [ha] | podil z celkové vyméry
vymeéra celkem 971,81 100 %
zemédélska puda 540,66 55,6 %
orna plida 158,61 16,3 %
zahrady 17,21 1,8%
trvaly travni porost 364,84 37,5%
nezemédélska pida 431,16 44,4 %
lesni pozemky 350,94 36,1 %
vodni plochy 11,20 1,2%
zastavéné plochy 12,43 1,3%
ostatni plochy 56,58 5,8 %

12.1.3. Pozemkové Upravy

V fe$eném Gzemi byly realizovany komplexni pozemkové Upravy. Vybrané prvky (vymezeni USES, zejména komunikace a
vodohospodafska opatieni) byly promitnuty do feseni koncepce usporadani krajiny.

12.1.4. Investice do pudy

Cast zemédélskych ploch v Gzemi je odvodnéna, provedeny jsou meliorace (investice do piidy). Rozsah meliora¢nich
opatieni je zobrazen ve vykrese 3 Vykres pfedpoklddanych zébort plidniho fondu grafické ¢asti Odéivodnéni UP Détfichov.

12.1.5. Opatieni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatieni

Uzemnim planem jsou vymezeny skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a lokalniho
vyznamu, které jsou lokalizovany prednostné na ekologicky stabilnich pozemcich, v rozsahu stavajici krajinné zelené a lesnich nebo
vodnich ploch, z nich mala ¢ast se nachézi také na pozemcich ZPF. Vymezeni USES v fe$eném Uzemi je podrobné zdCvodnéno v
kapitole 11.5.4.

V ramci vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF jsou vyhodnoceny plochy zmén zahrnuté ve
skladebnych ¢astech USES (viz tabulka v Pfiloze €. 2). Zabor zemédélské plidy se predpoklada pouze u nékterych skladebnych &asti
USES. Jedna se zejména o doplnéni stavajicich ¢asteéné funkénich nebo nefunkénich skladebnych &asti USES.

Ekologicka stabilita je dale zajisténa vymezenim vyznamnych aleji nebo doprovodné zelené komunikaci. Realizace téchto
prvkd spociva prevaziné v obnové a doplnéni liniovych vysadeb stromd a kefl podél silnic, mistnich komunikaci, polnich cest a
vodoteci ve volné krajiné s minimalnimi naroky na zabory zemédélské plidy. Liniové prvky zelené jsou soucasti zejména ploch AU —
plochy zemédélské vseobecné, ploch MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, pripadné také ploch DS — doprava
silni¢ni a ploch PU — verejnd prostranstvi obecna.

Dalsi ekologicko-stabilizacni opatieni a protierozni opatreni je mozné realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti,
zejména v plochach AU — plochy zemédélské vseobecné a MU — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné. V téchto plochach,
které zahrnuji prevdinou c¢ast ZPF na Uzemi obce, jsou v rdmci podminek vyuziti vytvoreny podminky pro realizaci ochrannych,
ekologicko-stabiliza¢nich, protieroznich a revitalizacnich opatfeni (témi mohou byt napf. Gprava velikosti a tvaru pozemku, pralehy
zatravnéné a obdéldvané, terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypfeni, protierozni osevni postupy, pasové stfidani plodin,
vrstevnicové obdélavani pldy, vysev do strnisté, péstovani ochrannych plodin, dllkovani a prerusovani brazdovani, muléovani,
protivétrné zabrany, ochranné zatravnéni, obnova drnu apod.). Tato opatfeni nebudou mit negativni vliv na stav ZPF v Gzemi a
nepredstavuji predpokladané zabory.

12.1.6. Prostupnost krajiny a zemédélské ucelové komunikace

Zajisténi prostupnosti krajiny v feSeném Gzemi je podrobné popsano a zdGvodnéno v kapitole 11.5.5.
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Prostupnost krajiny je feSena vymezenim zakladni sité vefejnych prostranstvi zajistujicich prostupnost uzemi v nezbytné
minimalni mife. Zajisténi prostupnosti krajiny v plochach vefejnych prostranstvi vyplyva z § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl. Vymezeni stavajicich cest umozniujicich bezpeény prichod krajinou vychazi ze stavajicich komunikaci dle
evidence katastru nemovitosti, provedenych komplexnich pozemkovych Uprav a z provedeného terénniho priizkumu prokazatelné
vyuzivanych cest v krajiné.

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci neni izemnim planem dotcen. Jako stavajici plochy verejnych prostranstvi jsou
vymezeny stabilizované nebo navrhované cesty ve volné krajiné nutné k zajiténi minimalni prostupnosti Gzemi. Re$eni UP vytvari
podminky pro rozvoj cestni sité ve volné krajiné; prfipadna realizace nezbytnych pfistupovych komunikaci je Gzemnim planem
umoznéna v ramci jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach zemédélskych vseobecnych (AU) a
v plochdch smisenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU).

Resenim UP neni narugena celistvost stavajicich zemédélskych blokd, tedy ani Gcelové komunikace, nebo cesty uzivané
(zvykové) ve volné krajiné nejsou fesenim dotCeny. Nové navriené cesty v zemédélské krajiné jsou vymezeny dle Komplexniho
pozemkovych Uprav (2019).

12.1.7. Zemédélska prvovyroba

Stdvajici areal kapacitni zemédélské vyroby jizné od sidla je Gzemnim planem stabilizovan. Zemédélska vyroba je s ohledem
na charakter Uzemi a historicky vyvoj vyznamnym hospodatsko-ekonomickym potencidlem. Z tohoto divodu jsou za ucelem
vytvofeni podminek pro jeji rozvoj vymezeny nové plochy. Jedna z ploch pro rozvoj zemédélské vyroby je vymezena v pfimé
prostorové a funkéni vazbé na stabilizovany areal za Gcelem jeho rozsifeni. Podrobné jsou vymezené plochy pro rozvoj vyroby
odivodnény v kap. 11.3.3.

Ddle je zemédélska vyroba, ktera nema negativni vliv na okolni zastavbu, zejména pro Gcely samozasobitelstvi, umoznéna
v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, ploch SV — smiSené obytné venkovské (SV), kde tvofi pfirozenou soucdst stavajici
zastavby.

12.1.8. Vyhodnoceni zaborti zemédélského ptidniho fondu

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF, resp. vyhodnoceni zabord ZPF, bylo zpracovéano pro
vsechny zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a koridory, vyjma ploch a koridor( bez zaboru ZPF (pozemky
ZPF vymezenim téchto ploch nejsou dotéeny).

Viyhodnoceni zabor( ZPF je zobrazeno v grafické ¢asti Odivodnéni UP Détfichov ve vykrese 3 Vykres predpoklddanych
zdbord padniho fondu.

Vyhodnoceni zabor( ZPF v ramci zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné

Podrobné vyhodnoceni zabor( ZPF v rédmci zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné vymezenych UP
Détrichov je zpracovano v samostatné tabulce Vyhodnoceni predpoklddanych dasledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond, kterd je obsahem Prilohy €. 2 tohoto odlvodnéni.

Oduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je uvedeno v kapitole 11.3.3., odGvodnéni ploch zmén
v krajiné je uvedeno v kapitole 11.5.3., véetné dotceni ZPF a vyhodnoceni z hlediska predpokladanych zabord ZPF.

Vyhodnoceni zaborti ZPF v ramci koridort

Dalsi zabor ZPF si vy7ada realizace zamérd, pro né jsou v UP DétFichov vymezeny koridory. Jedna se o koridory dopravni
infrastruktury (CNZ.DO8B, CNU.DO1, CNU.D02, CNU.DO3 a CNU.DO04) a koridory technické infrastruktury (CNU.TO1, CNU.T02,
CNU.T03, CNU.T04, CNU.T05). Déle jsou uzemnim planem vymezeny koridory protipovodnovych opatifeni (CNU.PO1 az CNU.P06).

V koridorech nelze v soucasnosti stanovit konkrétni plosné vyméry ani presné umisténi jednotlivych staveb, upfesnéni
zaboru bude provedeno v navazujicich projektovych pracich. Vyhodnoceni zaborl ZPF v koridorech je korigovano odbornym
odhadem, nebot koridory jsou $irsi neZ vysledna stavba nebo opatfeni, pro néZ jsou vymezeny. Z toho dlivodu je korigovan
predpokladany zabor ZPF stanovenim odhadované rozlohy predpokladané stavby nebo opatieni, a to s ohledem na ucel vymezeni,
rozsah a dalSi okolnosti feseni koridoru.

Podrobné vyhodnoceni zaborl ZPF v ramci koridordl vymezenych UP Détfichov je zpracovdno v samostatné tabulce
Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond, kterd je obsahem Prilohy ¢. 2 tohoto
odlvodnéni.

Koridory dopravni infrastruktury

Koridory jsou Uzemnim planem vymezeny za Ucelem rozvoje dopravni infrastruktury — realizace zaméru prelozky silnice
1/13, zkapacitnéni a revitalizace stavajicich komunikaci aj. V sou¢asné dobé neni znamo podrobné;si stavebné-technologické reseni
zamérd, a proto pro né nelze explicitné vymezit plochu. Ucelem koridord je zajisténi podminek v gir§im Gzemi, v ném? bude zamér
umistén na zakladé navazujicich (podrobnéjsich) stuprid dokumentaci. S ohledem na Gcel vymezeni koridoru lze uvaZzovat o plosném,
avsak minimalnim zdboru ZPF. Podobné jsou koridory a dlivody jejich vymezeni odlivodnény v kap. 11.4.3.
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Koridory technické infrastruktury

Koridory jsou Gzemnim planem vymezeny za Ucelem rozvoje technické infrastruktury — rozvoj vodovodni soustavy a
umisténi centrélni Cistirny odpadnich vod. V soucasné dobé neni zndmo podrobnéjsi stavebné-technologické feseni zamér(, a proto
pro né nelze explicitné vymezit plochu. Ugelem koridord je zajisténi podminek v $ir§im Gzemi, v némz bude zdmér umistén na zékladé
navazujicich (podrobnéjsich) stuprid dokumentaci. S ohledem na ucel vymezeni koridoru Ize uvazovat o plosném, aviak minimalnim
zdboru ZPF. Podobné jsou koridory a divody jejich vymezeni odlivodnény v kap. 11.4.4.

Koridory protipovodriovych opatreni

Koridory jsou uUzemnim planem vymezeny za Ucelem realizace protipovodnovych opatreni, jejichz potreba vychazi
z oborovych podkladovych materialQ. V souc¢asné dobé neni znam podrobnéjsi charakter, feseni ani rozsah dil¢ich opatfeni, a proto
pro né nelze explicitné vymezit plochu. Uéelem koridor( je zajisténi podminek v $ir§im Gzemi, v némz bude zdmér umistén na zakladé
navazujicich (podrobnéjsich) stupnd dokumentaci. S ohledem na ucel vymezeni koridoru lIze uvazovat o plosném, avsak minimalnim
zaboru ZPF. Podobné jsou koridory a dlivody jejich vymezeni odlivodnény v kap. 11.5.7.

12.1.9. Zddvodnéni vhodnosti navrieného feseni oproti jinym variantam

Uzemni plan je koncipovén s ohledem na funkéni, ploéné a prostorové moznosti rozvoje sidel. UP respektuje stavajici sidelni
a urbanistickou strukturu, limity vyuZiti izemi, geomorfologické podminky a zohledruje vyhledové predpoklady obce pro rozvoj.
Koncepce rozvoje obce je koordinovdna s ohledem na aktualni stav a poZadavky zejména v oblasti vymezovani zastavitelnych ploch.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému vyvoji Uzemi v navrhovém obdobi a potfeb rozvoje Uzemi
ve vztahu k vyznamu Uzemi a v souvislosti s poZadavky nadrazenych dokumentaci a podkladu.

Podrobné jsou vychodiska pro stanoveni plosného rozsahu pro budouci rozvoj obce a s tim souvisejici zabory zemédélského
ptdniho fondu uvedena v kapitole 10. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zasady navrzeného reseni jsou pak podrobné popséany v kapitole 11.2.2. Oddvodnéni zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce
a 11.3.1 Oduvodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje je v Uzemnim pldnu navrien rozvoj zejména v ramci vnitinich rezerv sidla a v
pfimé vazbé na sidlo Détfichov se zékladni ob¢anskou vybavenosti, zajistujici efektivni vyuZiti stévajici vefejné infrastruktury a
eliminujici neodlivodnéné zastavovani volné krajiny.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby urcené pro urbanisticky rozvoj obce jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéné
Uzemi a stavajici zastavbu s cilem doplnéni kompaktniho tvaru sidel s ohledem na omezeni miry rozristéani sidel do volné krajiny —
doplnuji tak existujici strukturu zastavby do kompaktniho celku, ¢imzZ je omezen zasah do celistvosti zemédélskych blokd. Zastavitelné
plochy respektuji charakter sidel a zasadnim zplsobem nevstupuji do volné krajiny.

V rdmci Fe$eni UP nejsou ponechany zbytkové zemédélské plochy bez moZnosti efektivniho obhospodaiovani. Mimo pFimy
kontakt s existujici zastavbou nebo zastavénym Gzemim nejsou vymezovany zadné stavebni zaméry ve volné krajiné na zemédeélské
pudé.

Uzemni plan je zpracovan jako invariantni, a to v souladu se Zadanim UP. Z toho dlivodu neni predloZeno porovnani variant
feseni ve vztahu k zaborlim ZPF. Varianty rozvoje lze obvykle posoudit pfi vzajemném porovnani pvodniho Uzemniho plénu a
predkladaného navrhu nového UP, obec véak zadnym tGzemni planem nedisponuije.

Pro spravni Gzemi obce Détfichov byl zpracovan Gzemni plan — Uzemni plan obce (2001). Pro Gzemni plan obce byla dale
pofizovana Zména €. 1 (neprojednano), Zména ¢. 2 (2013) a Zména ¢. 3 (2021).

Vyhodnoceni souladu se zakonem 334/1992 Sh.

Re$eni navrhované Gzemnim planem vychazi z maximalniho respektovéni § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale tézZ jen ,,zakon o ochrané ZPF“).

Dle § 4 bodu a) zakona o ochrané ZPF je nutné pro rozvoj vyuZit pfednostné zastavitelné plochy vymezené v plivodni tizemné
planovaci dokumentaci. UP vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj obytné funkce vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi a
v rozsahu odlvodnéném v ramci kapitoly 10 tohoto odlvodnéni.

V feseném Uzemi jsou zastoupeny pozemky ZPF 1., II., lIl., IV. a V. tfidy ochrany. V souladu s § 4 bodem b) zakona o ochrané
ZPF je v ramci feseni Uzemniho planu zabiran minimalni rozsah pozemkl vyssich tfid ochrany. V souladu s principy udrZitelného
rozvoje je v Uzemnim planu navrzen rozvoj zejména ve vnitini strukture sidel a v pfimé vazbé zejména na sidlo Détfichov se zakladni
verejnou vybavenosti, ¢imZ je zajisténo efektivni vyuziti stavajici verejné infrastruktury a eliminace neoddvodnéného zastavovani
volné krajiny.

V souladu s § 4 bodem c) zdkona o ochrané ZPF jsou v feseni UP vymezovany zastavitelné plochy vidy v navaznosti na
stabilizovanou zastavbu tak, aby dochazelo k postupnému a prostorové kontinualnimu rozvoji zastavby a nebyla narusovana celistvost
blok( a organizace zemédélské pldy, a nebyly narusovany zemédélské ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry.

Vsouladu s § 4 bodem d) zdkona o ochrané ZPF je odnimana pouze nejnutnéjsi plocha ZPF - potfebnost vymezeni
zastavitelnych ploch je podrobné popsana v kapitole 10 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.
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Ve vztahu k § 4 bodem e) zakona o ochrané ZPF jsou jako liniové vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PU) pro zachovani,
obnovu nebo rozvoj cestni sité. Jejich vymezenim nedojde k vyraznému naruseni celistvosti ZPF, s ohledem na charakter a vyuZziti
ploch tyto nebudou vytvaret bariéry pro obhospodarovani ZPF.

Ochrana dle § 4 bodu f) zakona o ochrané ZPF se netyka Grovné Gzemniho planu.
Oduvodnéni jednotlivych zdbort ZPF

Oduvodnéni jednotlivych zabor( ZPF je soucasti komplexniho zdlvodnéni pfijatého FeSeni a podrobné je uvedeno
v tematickych podkapitolach:

- pro zastavitelné plochy a plochy prestavby v kapitole 11.3.3.

- pro plochy zmén v krajiné v kapitole 11.5.3.

- pro koridory dopravni infrastruktury (CNU.D) v kapitole 11.4.3.

- pro koridory technické infrastruktury (CNU.T) v kapitole 11.4.4.

- pro koridory protipovodriovych opatfeni (CNU.P) v kapitole 11.5.7.

12.2. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni pldé upraveno zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych predpisu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale také jen ,lesni zdkon“). Hospodareni v lesich je Fizeno lesnim hospodarskym planem (LHP — vyméra nad 50
ha) nebo lesnimi hospodaiskymi osnovami (LHO — vyméra do 50 ha) zpracovanymi na obdobi deseti let (decennium). Podle lesniho
zakona jsou do pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa zarazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro zvér, lesni skladky,
nezpevnéné cesty, prlseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, politka pro zvér apod.).

12.2.1. Aktudlni stav lesa

Lesnatost fe$eného Gzemi je primérna a je srovnatelna s primérnou lesnatosti v CR (v CR je 33,3 %). Pii celkové rozloze
uzemi obce 971,81 ha tvofi plochy lesa 34,5 % (334,98 ha) celkové rozlohy obce.

Souvisle lesni plochy se nachazi predevsim v jihovychodni ¢asti Uzemi v CHKO Jizerské hory. Dalsi mensi souvislé lesni plochy
se vyskytuji podél zapadni hranice Uzemi — na jihozdpadu navazuji na rozsahly lesni komplex lest v Kristianové. Misty se nachazeji
mensi izolované lesni porosty (hajky, remizy) a liniové porosty, které sleduji koryta vodnich toka.

Lesy v jizni ¢asti Uzemi tvofi z velké Casti smrciny, objevuje se bfiza, modfin, buk, jefab, dub, klen a ol3e. V severni ¢asti se
objevuje zejména borovice, lipa, jasan, smrk ¢i javor. Podél vodnich tokl prevlada olSe, jasan a vrba.

Dle lesnické typologie jsou lesni porosty v feSeném Uzemi zafazeny do pfirodni lesni oblasti PLO 20 — LuZickd pahorkatina
(severni ¢ast Uzemi) a PLO 21 — Jizerské hory a Jestéd (jizni ¢ast tzemi).

Vegetacni stupriovitost vyjadfuje vztah mezi klimatem a biocendzou (souvislost sledu rozdill vegetace se sledem rozdill
vyskového a expozi¢niho klimatu). NiZe jsou uveden strucné charakteristiky vyskytujicich se lesniho vegetacnich stupni:

— 3. LVS - dubobukovy lesni vegetacni stupen se vyskytuje v pahorkatindch a vrchovinach, nej¢astéji v rozmezi nadmofiské
vySky 300 — 500 m. Z pUdnich typl prevlddaji kambizem a na sprasovych hlinach kombinace hnédozemi, v lesich a vlhéich
oblastech luvizem. Z dfevin pfevlada buk lesni, s pfimési dubu zimniho a habru obecného. Méné se vyskytuji lipy, javory,
jilmy a jasan ztepily.

— 4. LVS - bukovy lesni vegetacni stupen zaujima lokality klimaticky podminéné priimérnou roé¢ni teplotou 6,0 az 6,5 °C,
prdmérnym ro¢nim Uhrnem srazek 700 az 800 mm a délkou vegetacni doby 140 aZ 150 dni. Buk lesni (Fagus sylvatica) je
zde v optimu a vytvari Cisté, nesmisené buciny, které se velkoplosné vyskytuji v karpatské oblasti. V téchto buéindch muze
byt slabé zastoupen dub zimni (Quercus petraea), pfipadné jedle bélokora (Abies alba). Tento LVS se nachazi predevsim v
oglejenych a podmacenych polohach, které jsou pak bez buku lesniho, ale s jedli bélokorou.

12.2.2. Kategorie lest

Podle zakona o lesich se lesy ¢leni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni a lesy
hospodarské. V feSeném Uzemi se vyskytuji pouze lesy hospodaiské, které jsou dle § 9 lesniho zakona definovany jako lesy, které
nejsou zafazeny v kategorii lest ochrannych nebo lest zvlastniho uréeni a maji primarné produkéni funkci. Lesy v feseném Uzemi jsou
zarazeny do kategorie les hospodafskych s prevazujici dievoprodukéni funkei.

12.2.3. Zabor pozemkii urcenych k pInéni funkci lesa

Re$enim Gzemniho planu dochazi k zabordim pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) v rdmci plochy zmén v krajiné
K.11. Dlvodem je narovnani stavu dle dlouhodobé existujiciho pidniho bloku pro zemédélské hospodareni, jehoZ Cast je zarazena
mezi pozemky PUPFL. Prakticky se tedy jedna o formalni Upravu v zarazeni pozemku. Vyméra zaboru PUPFL ¢ini 0,2608 ha a
predstavuje zemédélsky obhospodarovanou pidu na okraji lesniho porostu.
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12.2.4. Navrh zalesnéni

Uzemnim planem je vymezena jedna plocha k zalesnéni (plochy lesa), a to v souladu s fe$enim Komplexnich pozemkovych
Uprav (2019). Plocha zmény v krajiné pro zalesnéni K.06 tvofi soucast nadregiondlniho biokoridoru NRBK.31 a podili se na zajisténi
jeho funkénosti. Vzhledem k tomu, e funkénost USES je ve vefejném zajmu, je doplnéni skladebné ¢asti ve formé zalesnéni zadouci.

12.2.5. Ochrana lesa

V souvislosti s ochranou lesa je v feSeném Uzemi (zejména v plochach uréenych pro zéstavbu) omezeno umistovani staveb
v ochranném pasmu lesa. Do zastavéného Uzemi a nékterych zastavitelnych ploch (Z.09 a Z.10) zasahuje ochranné pasmo lesa (50 m
od hranice lesa).

Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 16 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb.). Pfi posuzovani zadosti
o vydani téchto souhlasd organ statni spravy lest dba pfedevsim o to, aby nedochézelo k umistovani staveb trvalého charakteru do
blizkosti lesnich pozemk(l ve vzdalenosti, kterd neni dostatecna pro minimalizaci rizika negativniho stietu se zajmy chranénymi lesnim
zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod.).
Bezpelna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vyskova bonita), upravena
s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici zastavba atd.).

13. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICIi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Ze strany prislusnych dotéenych orgédnt ve véci posuzovani vlivl na Zivotni prostredi podle ustanoveni § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen zakon), a podle
ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, nebyl pozadavek na vyhodnoceni
vlivd UP Détfichov na Zivotni prostfedi uplatnén. Zarover byl vylougen vyznamny vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000.
Z téchto dlivodid nebylo zpracovano vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho planu Détfichov na Zivotni prostiedni, na lokality
soustavy Natura 2000 a tedy ani na udrzitelny rozvoj Uzemi.

14. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 c)
Vklada porizovatel.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, oddéleni Spravy CHKO lizerské hory, ve svém stanovisku €. j. SR/1577/L1/2021-3 ze
dne 29. 6. 2021, dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona konstatovala, e UP Détfichov nemdZe mit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Krajsky Ufad Libereckého kraje ve svém stanovisku €. j. KULK 46003/2021 ze dne 21. 7. 2021 dle
§ 47 odst. 3 stavebniho zakona konstatoval, 7e UP Détfichov nemiiZe mit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast a zarover e neni nutné posoudit UP Détfichov z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (posouzeni SEA). Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak neni vydano.

15. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., § 53, odst. 5 d)
Zpracovdvd porizovatel.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, oddéleni Spravy CHKO Jizerské hory, ve svém stanovisku €. j. SR/1577/L1/2021-3 ze
dne 29. 6. 2021, dle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona konstatovala, 7e UP Détfichov nemiiZze mit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Krajsky urad Libereckého kraje ve svém stanovisku €. j. KULK 46003/2021 ze dne 21. 7. 2021 dle
§ 47 odst. 3 stavebniho zdkona konstatoval, e UP Dét¥ichov nem(ize mit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptadi oblast a zarovef 7e neni nutné posoudit UP Détfichov z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi (posouzeni SEA). Stanovisko
krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona tak neni vydano.

ZALUDA, projektova kancelar 160




Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textovad ¢dst ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

16. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon €. 500/2004 Sb., sprdvni fdd, § 172, odst. 5
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno porizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

17. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon €. 500/2004 Sb., sprdvni rdd, § 172, odst. 4
Zpracovdvd pofizovatel.

Bude doplnéno porizovatelem na zakladé vysledkd projednani.
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ
BPEJ
cov
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DN
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KN

k. U.
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nn (NN)
oP
PLO
PRVK
PUPFL
PUR CR
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TO
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Tuv
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uap
up
UpPD
Us
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VKP
vn (VN)
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ZPF
zU
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bytova jednotka

bonitované ptdné ekologické jednotky
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technickd norma

Cesky statisticky trad

jmenovita svétlost

ekvivalentni obyvatel

Katastr nemovitosti CR

katastralni uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarské osnovy

lesni hospodarsky plan

lesni vegetacni stupen

nizké napéti

ochranné pasmo

pfirodni lesni oblast

plan rozvoje vodovod( a kanalizaci
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

rodinny dlim

regulacni plan

Stredocesky kraj

stfedotlaky plynovod

tfida ochrany (ZPF)

trvalé travni porosty

tepld uzitkova voda

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek
vysoké napéti

verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby
vysokotlaky plynovod
zemédélsky pldni fond
zastavéné tzemi

Zasady uzemniho rozvoje
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PRILOHA €. 2: VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

TABULKA VYHODNOCENIi PLOCH ZMEN

\méra 24b e . Odhad vyméry Informace Informace o
Oznateni | Navriens Souhrn yméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které o Informace | existenci staveb k Informace podle
v vyméry bude provedena . . | oexistenci | ochrané pozemku | ustanoveni § 3 odst.
s vyuzit zaboru (ha) L I m Iv. V. rekultivace na e:;?;?‘m odvodnéni pred erozni 1 pism. g)
zemédélskou padu cinnosti vody
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
2.01 PU 0,0531 0 0,0531 0 0 0 0 - ano - ne
2.28 PU 0,0359 0 0,0004 0 0 0,0355 0 - ne - ano
Z2.35 PU 0,0369 0 0,0369 0 0 0 0 - ano - ne
0,1259 0 0,0904 0 0 0,0355 0 - - - -
PLOCHY SMISENE OBYTNE
P.01 SC 0,1984 0 0,1984 0 0 0 0 - ne - -
P.05 SC 0,1557 0 0,1553 0 0 0,0004 0 - ne - -
2.04 SV 0,1583 0 0,0437 0 0 0,1146 0 - ne - ano (cast)
2.07 SV 0,7824 0 0,3737 | 0,3341 | 0,0746 0 0 ano - ano (cast)
2.08 SV 0,9628 0 0,9628 0 0 0 0 ne - ano (¢ast)
2.09 SV 0,4399 0 0,3649 0 0 0,0750 0 ne - ano
211 SV 0,3880 0 0,0002 0 0,3878 0 0 ne - ne
2.12 SV 0,5538 0 0 0 0,5517 | 0,0021 0 ne - -
2.14 SV 0,2428 0 0,2428 0 0 0 0 ne - ano
Z2.15 SV 0,7492 0 0 0 0,7492 0 0 ne - -
2.16 SV 4,5519 0 2,2109 | 0,0243 | 1,1273 | 1,1894 0 ne - ano (¢ast)
2.18 SC 0,2132 0 0,2109 0 0 0,0023 0 ne - ano
2.20 SV 0,2205 0 0 0,2201 0 0,0004 0 - ne - -
2.21 SV 0,1162 0 0,0465 0 0 0,0697 0 - ne - ano
2.22 SV 0,3213 0 0,0098 | 0,0046 0 0,3068 0 - ne - ano (¢ast)
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e Ty T ! Odhad vyméry Informace Informace o
Oznageni | Navriens Souhrn yméra zéboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které o Informace | existenci staveb k Informace podle
vers vyméry bude provedena . . | oexistenci | ochrané pozemku | ustanoveni § 3 odst.
Rleshy vyuziti zaboru (ha) | 1 1. Iv. V. rekultivace na e)z(;st;r:‘u odvodnéni pfed erozni 1 pism. g)
zemédélskou padu cinnosti vody
2.23 SV 0,5932 0 0,1968 0 0 0,3964 0 - ne - ano (¢ast)
.24 Y 0,7643 0 0 0 0 0,7643 0 - ne - -
Z2.29 SV 0,3964 0 0,3532 0 0 0,0432 0 ne - ano
2.36 SV 0,9164 0 0,2093 | 0,7071 0 0 0 - ne - ano (cast)
2.37 SV 0,2175 0 0 0,2002 0 0,0173 0 - ne - ano
Z2.38 SV 0,6056 0 0 0,5054 0 0,1002 0 - ne - -
Z2.39 SV 0,3704 0 0 0,1422 0 0,2282 0 - ne - -
2.40 SV 0,0626 0 0 0,0167 0 0,0459 0 - ne - -
2.44 SV 0,1460 0 0 0,1460 0 0 0 - ano - -
2.49 SC 0,5689 0 0,5689 0 0 0 0 - ano - -
14,6956 0 6,1481 | 2,3007 | 2,8906 | 3,3562 0 - - - -
PLOCHY ZELENE
K.01 ZK 0,2361 0 0 0,2361 0 0 0 - ano - -
K.02 ZK 0,5794 0 0 0,3722 0 0,2072 0 - ano - -
K.03 ZK 0,4222 0 0,4216 0 0,0006 0 0 - ne - -
K.04 ZK 1,5305 0 1,5238 0 0,0067 0 0 - ano - -
K.05 ZK 1,2830 0 0 0,8561 | 0,4201 | 0,0068 0 - ano - -
K.07 ZK 0,5095 0 0 0,5095 0 0 0 - ano - -
K.12 ZK 0,3995 0 0,1967 | 0,0511 | 0,0675 | 0,0842 0 - ne - -
K.13 ZK 1,2542 0 0 1,0127 | 0,2415 0 0 - ano - -
K.14 ZK 0,5663 0 0,3959 | 0,1672 | 0,0032 0 0 - ano - -
K.15 ZK 0,3709 0 0 0 0,0621 | 0,0662 0 - ano - -
Z2.13 ZP 0,1941 0 0,1941 0 0 0 0 - ne - ne
2.27 ZP 0,2783 0 0 0 0 0,2783 0 - ne - -
7,3814 0 2,7321 | 3,2049 | 0,8017 | 0,6427 0 - - - -
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Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textova cdst

ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

L. » Odhad vyméry Informace Informace o
. . .| Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které Informace | existencistavebk | Informace podle
Oznaceni | Navrzené L o . . - ,
vy vyméry bude provedena . . | oexistenci | ochrané pozemku | ustanoveni § 3 odst.
plochy vyuziti A . existenci _y . , p
zaboru (ha) | I m v v rekultivace na ; odvodnéni pred erozni 1 pism. g)
. 3 c 0 . . . zavlah o a
zemédélskou padu cinnosti vody
PLOCHY LESNi
K.06 LU 0,9769 0,2002 0 0,5990 0 0,1777 0 - ne - -
0,9769 0,2002 0 0,5990 0 0,1777 0 - - - -
PLOCHY VYROBY
2.05 VE 1,1048 0 0,3945 0 0,7103 0 0 - ne - ano
2.06 \"74 0,2857 0 0,2857 0 0 0 0 - ano - ne
Z2.25 VL 2,1042 0 0,9077 0 1,1819 | 0,0146 0 - ne - ano
2.26 \'74 0,9699 0 0,9350 | 0,0249 0 0 0 - ne - ano
2.34 \'74 0,2871 0 0,0367 0 0,2309 | 0,0195 0 - ne - ne
4,7417 0 2,5596 | 0,0249 | 2,1231 | 0,0341 0 - - - -
TABULKA VYHODNOCEN{ KORIDORU
souhrn L. . Odhad vyméry Informace Informace o
. . R e Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na které Informace | existencistavebk | Informace podle
Oznaceni | Navrzené | vymeéry o . . v a
. vors . bude provedena . . | oexistenci | ochrané pozemku | ustanoveni & 3 odst.
koridoru vyuziti zaboru . existenci . . . , .
L I 1. V. V. rekultivace na ) odvodnéni pred erozni 1 pism. g)
(ha) - o zavlah v .,
zemédélskou ptidu cinnosti vody
KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
CNZ.D08b 60,1852 | 9,4162 | 10,3851 | 26,3142 | 9,9135 | 4,1562 0 - ano - -
CNU.DO1 0,7494 0 0,3090 | 0,2363 | 0,0043 | 0,1998 0 - ne - -
CNU.DO2 0,0864 0 0,0052 | 0,0812 0 0 0 - ne - -
CNU.DO3 1,6682 0 0 1,2050 | 0,4632 0 0 - ano - -
CNU.DO4 0,5026 0 0,1185 | 0,1833 | 0,1989 | 0,0019 0 - ano - -
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Oduavodnéni tuzemniho pldnu Détrichov — textova cdst

ndvrh pro spolecné jedndni (§ 50)

Souhrn L. . Odhad vyméry Informace Informace o
. _ L Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které Informace | existenci staveb k Informace podle
Oznaceni | Navriené | vyméry o . . N .
. vers . bude provedena . . | oexistenci | ochrané pozemku | ustanoveni § 3 odst.
koridoru vyuziti zaboru . existenci _y . , p
I I m v v rekultivace na ) odvodnéni pred erozni 1 pism. g)
(ha) o ° 2 c ° - o zavlah - p
zemédélskou padu cinnosti vody
63,1918 | 9,4162 | 10,8178 | 28,0200 | 10,5799 | 4,3579 - - - -
KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

CNU.TO1 0,8302 0 0 0 0 0,8302 0 - ne - -
CNU.TO02 0,1899 0 0 0,1339 0 0,0560 0 - ne - -
CNU.TO3 0,3094 0 0,1746 | 0,0003 | 0,1345 0 0 - ne - -
CNU.TO4 0,7516 0,0963 0,2111 | 0,4236 0 0,0206 0 - ne - -
CNU.TO5 0,0036 0 0 0,0023 0 0,0013 0 - ne - -

0,3963 | 0,0963 | 0,3857 | 0,5601 | 0,1345 | 0,9081 0 - - - -

KORIDORY PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI

CNU.P0O2 2,6948 0 0 0,1592 0 2,5356 0 - ne - -
CNU.PO3 2,0281 0 0 1,5028 0 0,5253 0 - ano - -
CNU.PO4 0,0122 0 0,0113 | 0,0009 0 0 0 - ano - -
CNU.PO5 0,0304 0 0 0 0 0,0304 0 - ne - -

4,7655 0 0,0113 | 1,6629 0 3,0913 0 0 - - -
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