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ZAZNAM O UCINNOSTI

a) Spravni organ, ktery zménu tzemniho planu Zastupitelstvo obce Détfichov
vydal:

7 rve

b) Datum nabyti G¢innosti zmény izemniho
planu:

c) Jméno, prijmeni, funkce opravnéné uredni Martina Kohoutova3, starostka obce Détfichov
osoby poftizovatele:

Podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele Otisk uredniho razitka
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Obecni urad DétFichov

Obecni Urad Détfichov si zajistuje splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro izemné planovaci ¢innost
prostfednictvim smluvniho potizovatele,
Mgr. Jindficha Felcmana, Ph.D.

Zména €. 3 uzemniho planu obce: | Odivodnéni Zmény €. 3 tzemniho pléanu obce:
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ZMENA ¢. 3
UZEMNIHO PLANU OBCE

Deétrichov

kterou se méni Uzemni pldn obce Détfichov takto:

. Textova cast

AKTUALIZACE CASTI PRVNI
Uvodni ustanoveni

1. Cast prvni neni Zménou €. 3 dotéena.

AKTUALIZACE CASTI DRUHE
Zavazné regulativy

2. V¢lanku 3 ,Urbanisticka koncepce” se na konec doplnuje paty odstavec s textem a tabulkou:

(Zména ¢. 3):
5. Zména ¢. 3 vymezuje jednu zastavitelnou plochu:

ozn. navrhované funkéni vyuziti ploch zmén

3.1 e plochy pro zemédélskou vyrobu

3. V¢lanku 6 ,Funkéni plochy soucasné zastavéné a zastavitelné, proluky”, ve c¢tvrtém odstavci se na
konec véty dopliiuje text: , a bylo aktualizovano Zménou €. 3 k datu 31. 07. 2020

4. V ¢lanku 9 ,Usporadani technického vybaveni” se v prvnim odstavci na zacatku véty zruSuje text
,Trasy a plochy” a nahrazuje se textem: Plochy

5. V ¢lanku 9 ,Usporadani technického vybaveni“ se na konec prvniho odstavce doplnuje text véty:
Liniové prvky technické infrastruktury je pfipustné umistovat ve vSech plochach v zastavéném Gzemi a
ve vSech zastavitelnych plochéach.

6. V ¢lanku 10, Ochrana pfirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability” se na konec dopliiuje paty
odstavec s textem:

(Zména ¢. 3):

5. Pfi rozhodovani o zménach vuzemi budou respektovany Upravy vymezeni prvkd USES a
interakcnich prvka:

1
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a) byly zrudeny tyto skladebné &asti USES - biocentrum 49 a Useky biokoridord 48/49 a 49/0
navazujicich oboustranné na biocentrum 49;

b) bylo upraveno oznaleni vybranych skladebnych &asti USES;

c) byly vymezeny interakéni prvky 1-3.

AKTUALIZACE PRILOHY ¢. 1
PODMINKY VYUZITi FUNKCNICH PLOCH

7. Priloha €. 1 neni Zménou €. 3 dotcena.

AKTUALIZACE PRILOHY &. 2
LIMITY VYUZITi UZEMI

8. Priloha ¢. 2 neni Zménou ¢. 3 dotcena.

AKTUALIZACE PRILOHY ¢. 3
VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

v

9. Vpfiloze ¢. 3 se na konci prvni kapitoly ,Plochy verejné prospésnych staveb” zrusuje text: Pozn.:
Ciselné udaje v zavorkach viz. kap. f 2 a vykres €. 8

AKTUALIZACE PRILOHY ¢. 4
PODMINKY PRO STAVEBNI CINNOST V UZEMi OBCE

10. Ptiloha €. 4 neni Zménou €. 3 dotéena.

Il. Graficka ¢ast

Grafickd ¢ast Zmény &. 3 UPO Détichov obsahuje vyfezy téchto grafickych pFiloh, které jsou
soucasti ,,vyrokové ¢asti” platného Uzemniho planu:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
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GRAFICKA CAST
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
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VYKRES ZAKLADNIHO
CLENENI UZEMI 1 : 5000
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GRAFICKA CAST
HLAVNI VYKRES
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SEZNAM ZKRATEK A VYSV ETLENI UVEDENYCH POJMU

co civilni ochrana

DO dotceny organ

DI dopravni infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita

k. a. katastralni zemi

KMD katastralni mapa digitalizovana

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokaIni biokoridor

NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PO ptaci oblast

PP plocha prestavby

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR, PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

PZK plocha zmény v krajiné

RD rodinny ddm

RzvV rozdilny zplGsob vyuZiti (plocha RZV — plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti)
Sz zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
TI technicka infrastruktura

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP uzemné analytické podklady

up Gzemni plan, pripadné dle kontextu Uzemni plan obce Détfichov
(1]:o) Uzemni plan obce, piipadné dle kontextu Uzemni plan obce Détfichov
UPD uzemné planovaci dokumentace

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VVN, VN velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)

Zménac¢. 3 Zména €. 3 zemniho planu obce Détfichov

z20 zastupitelstvo obce, Zastupitelstvo obce Détrichov (dle kontextu)
P zastavitelna plocha

ZPF zemédélsky pudni fond

ZU zastavéné Gzemi

ZUR, ZUR Lk Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

poznamka:

- vSechny v odlivodnéni identifikované pozemky ,,p.¢.“ jsou pozemky nachazejicimi se v k. 0. Détfichov
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni tizemniho planu

Navrh na pofizeni Zmény &. 3 UPO Détfichov dle § 44 pism. c) zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) podala Katefina Maiksnerova, bytem ¢. p. 104, 464 01 Détfichov.
Krajsky urad Libereckého kraje vydal k tomuto ndvrhu dne 16. 10. 2019 pod ¢. j. KULK 78256/2019 stanovisko,
ve kterém konstatoval, Ze ,navrh pfedmétné zmény nemlie mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Soucasné byl vyloucen
vyznamny negativni vliv této zmény na predméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost”. Krajsky
Urad Libereckého kraje v tomto stanovisko dale konstatoval, Ze ,neuplatiuje pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi®.

Zastupitelstvo obce Détfichov schvalilo dne 14. 8. 2019 usnesenim ¢. 5/6/2019 tento navrh na pofizeni Zmény
&. 3 UPO Déttichov zkracenym postupem dle § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Obec DétFichov za Ulelem pofizeni Zmény €. 3 UPO Détfichov uzaviela pfikazni smlouvu s Mgr. Jindfichem
Felcmanem, Ph.D., bytem Voronéiska 124/11, 460 01 Liberec, ICO: 05432332, osobou kvalifikovanou pro
Uzemné planovaci Cinnost dle § 24 stavebniho zdkona. Tim si Obecni Urfad Détfichov zajistil splnéni
kvalifikacnich pozadavkll pro poftizeni Uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 6 odst. 2 stavebniho
zakona.

Verejné projednani Zmény &. 3 UPO Détfichov

Obecni Urad Détfichov jako urad spliujici kvalifikacnich pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zdkona usporadal dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona vefejné
projednani navrhu Zmény ¢&. 3 UPO Détfichov. Verfejné projednani za Uasti veFejnosti se konalo dne 2. 11.
2020 od 16:00 v budové €. p. 193 — maly sal, Détfichov, PSC 464 01 posta Frydlant. Z dGvodu aktudlnich
epidemiologickych opatreni byly v predmétném prostoru zajiStény dostatecné rozestupy, na misté byla k
dispozici dezinfekce a bylo zajisténo vétrani prostoru. Verejného projednani bylo mozné Gcastnit se také
online, a to na oteviené webové platformé Google Meet. Stanoviska, ndmitky a pfripominky byly Obecnim
Uradem Détfichov prijimany do 9. 11. 2020.

V rdmci verejného projednani obdrzel pofizovatel nasledujici stanoviska dotéenych organli a stanoviska i
vyjadreni krajského Uradu jakoZto nadfizeného organu, u nichz je zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje €. j. KULK 80386/2020 ze dne 5. 11. 2020

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
pfirody a krajiny:

- Bez pfipominek.




Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského ptdniho fondu:

Nesouhlasné stanovisko, poZzadavek
prokazat nezbytnost navrienych zabor( ZPF.

Probéhlo dohodovaci fizeni s dotéenym
organem ve smyslu § 136 odst. 6 zakona

¢. 500/2004 Sbh. Pofizovatel zaslal
dotcenému organu zadost o nové
stanovisko, které obsahovalo doplnéni
odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Dotceny organ vydal vyjadreni C. j.
KULK 87762/2020 ze dne 5. 1. 2021, ve
kterém akceptoval vymezeni pouze ¢asti
zastavitelné plochy uréené pro zemédélskou
vyrobu a zaroven pozadoval doplnit
odlvodnéni vymezeni této plochy.
Pofizovatel zaslal dotéenému organu
opakovanou Zadost o nové stanovisko, ve
kterém rozved| odlivodnéni vymezeni zbylé
¢asti plochy urcené pro bydleni. Dotcéeny
organ nasledné vydal stanovisko €. j. KULK
5038/2021 ze dne 22. 2. 2021, ve kterém
setrval na nesouhlasu s vymezenim
zastavitelné plochy pro bydleni s tim, Ze
nebyl doloZen verejny zdjem na vymezeni
predmétné plochy.

Dokumentace byla upravena, zastavitelna
plocha 3.1 byla redukovana na ¢ast uréenou
pro rozvoj zemédélské vyroby. Bylo
doplnéno odivodnéni vymezeni pfedmétné
zastavitelné plochy.

Z hlediska zdkona €. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdusi:

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii:

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostredi:

Bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich:

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Méstského uradu Frydlant, ¢. j. PDMUF

T 25791/2020/0SUZPze dne 9. 11. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska ¢.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich:

Bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.




Z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. SBS 37886/2020 ze dne 6. 10. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho barského uradu €. j. SBS 26811/2020/ OBU-02/1 ze dne 29. 7. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva obrany, Agentura logistiky, Regionalni stfredisko vojenské dopravy
Hradec Kralové, ¢.j. MO 287753/2020-5512HK ze dne 5. 10. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Statniho pozemkového Gradu C€R, Krajsky pozemkovy trad pro Liberecky kraj, €.j. SPU

383411/2020/102/Zi ze dne 19. 10. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO lJizerské hory, &.j.

SR/1952/L1/2020-2 ze dne 29. 10. 2020

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Vyzva Krajského ufadu Libereckého kraje ke zjednani napravy ve smyslu § 171 zakona €. 183/2006
Sh., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, €. j. KULK 81431/2020 ze dne 9. 11. 2020




OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Pozadavek na doplnéni odlvodnéni k vymezeni
novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4
stavebniho zakona.

Pofizovatel zaslal oficidlni pisemnosti
nadrizenému orgdnu zplsob doplnéni
odlvodnéni. Nadfizeny organ toto reseni

v pisemnosti €. j. KULK 91541/2020/0UP ze
dne 21. 12. 2020 akceptoval.

Pozadavek na provedeni aktualizace
zastavéného Uzemi.

Pofizovatel zaslal oficidlni pisemnosti
nadfizenému organu zpUsob provedeni
aktualizace zastavéného Uzemi, a to v ramci
tvorby Uplného znéni. Nadfizeny organ toto
feSeni v pisemnosti €. j. KULK
91541/2020/0UP ze dne 21. 12. 2020
akceptoval.

Pozadavek na formalni rozdéleni zastavitelné
plochy 3.1 na tfi samostatné zastavitelné
plochy dle stanoveného zplsobu vyuziti.

Pofizovatel zaslal oficidlni pisemnosti
nadrizenému organu zplsob Upravy
dokumentace, a to rozdéleni zastavitelné
plochy dle pokynu. Nadfizeny orgdn toto
reSeni v pisemnosti €. j. KULK
91541/2020/0UP ze dne 21. 12. 2020
akceptoval.

Vzhledem k trvajicimu nesouhlasu
dotceného organu ochrany zemédélského
pladniho fondu se pfedmétné Upravy
nepoutzily, nebot byla vymezena pouze ¢ast
zastavitelné plochy urcéend pro zemédélskou
vyrobu.

Stanovisko Krajského uradu Libereckého kraje €. j.

KULK 12916/2021/0UP ze dne 22. 2. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s
politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym pldnem a s vyjimkou zmény
tuzemniho pldnu pro Uzemi hlavniho mésta
Prahy souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Vramci verejného projedndni neobdriel pofizovatel Zadné namitky dotéenych osob, ani pfFipominky

verejnosti.

Na zakladé projednani navrhu Zmény €. 3 UPO DétFichov zkracenym postupem byla dokumentace Zmény €. 3
UPO Détfichov upravena, jak je uvedeno vy$e vramci vyhodnoceni stanovisek, a nasledné predloZena

k vydani Zastupitelstvu obce Détfichov.

Zpracoval porizovatel




b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan obce Détfichov nabyl G¢innosti dne 27. 10. 2001. Jeho Zména €. 1 nebyla ZO vydana. V roce 2012
nabyla U¢innosti Zména ¢&. 2. Zadna dal$i zména UPO nebyla dosud pofizovana, a tedy ani vyddna. PGvodni
Uzemni plan je tedy vyrazné starsi nez schvaleni a vydani nadfazenych dokumentaci (PUR CR a ZUR Lk).

Z odGvodnéni Zmény ¢. 2 vyplyva, Ze tato byla pofizovana na zakladé konkrétniho investorského zaméru,
navrzeny byly dvé zastavitelné plochy, a to pro realizaci geotermalni elektrdrny a pro realizaci vétrné
elektrarny. Vyhodnoceni souladu s PUR a ZUR bylo provedeno pouze z hlediska fe$ené problematiky, tj.
energetiky, obnovitelnych zdroji a ochrany krajinného razu. Zména €. 2 nezajistovala soulad dzemniho planu
s nadfazenymi dokumentacemi. Zména €. 2 byla zpracovdna nad v té dobé aktudlnim mapovym podkladem,
grafickd ¢ast dokumentace byla zpracovdna pouze na vyrezech se zobrazenim feSenych lokalit. Po vydani
Zmény &. 2 nebylo zpracovan pravni stav UP, resp. Uplné znéni UPO po vydani jeho Zmény ¢&. 2.

V minulosti ZO rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu. Dodnes nebyl projednan ani navrh zadani nového
uzemniho planu. Pro navrhovatele Zmény €. 3 je tato situace jiz nelinosna a z toho ddvodu navrhl pofizeni
Zmény €. 3 a hradi vSechny naklady na jeji pofizeni a zpracovani. ZO schvalilo obsah zmény, kde jsou presné
definované ukoly, které ma Zména €. 3 provéfit. Zména s tak dotyka vyhradné specifikovanych pozemkl a
jeva.

Dosud nebyly aktivovany postupy dle ust. § 54 odst. 6 SZ. Komplexni zajisténi souladu Uzemné planovaci
dokumentace obce Détrichov s nadfazenymi dokumentacemi je zakladni ukol pro novy Uzemni plan.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvédlena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady & 929. Jeji
Aktualizace €. 1 byla schvélena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276, Aktualizace €. 2 byla schvédlena dne
02. 09. 2019 usnesenim vlady ¢. 629, Aktualizace €. 3 byla schvalena dne 02. 09. 2019 usnesenim vlady ¢. 630.

Z PUR CR vyplyva pro Gzemni pldn Détfichova, resp. pro jeho Zménu &. 3, pozadavek souladu této UPD s
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi.

Uzemi obce Détfichov neleZi v 724dné v rozvojové oblasti ani v z4dné rozvojové ose republikového vyznamu.
Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD8 byl zpfesnén v ZUR a fe$eného Uzemi se tak nedotykd. PFes fedené
Uzemi je trasovana silnice 1/13 (vice v &asti vyhodnoceni souladu se ZUR). Zadné dal$i pozadavky pro fesené
Uzemi nejsou v PUR CR stanoveny.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvilastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

— Nové vymezovany zamér navazuje na stavajici strukturu uUzemi, strukturu osidleni a pfimo neohrozuje
hodnoty Gzemi. Soucdsti Zmény €. 3 je ndvrh Upravy vymezeni nékolika skladebnych ¢asti USES lokalni Grovné.
Zamér vystavby zasahuje do aktudlné vymezeného lokalniho biocentra 49, v kterém neni mozné stavby
umistovat. Podkladem pro zménu vymezeni prvkG USES je ,Studie zmény USES na &asti Uzemi obce
DétFichov”, kterd navrhuje Gpravu vymezeni prvkd USES a ve svém navrhu zohledfiuje skute¢né podminky a
stav Uzemi.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.
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— Celkové koncepce jsou stanoveny platnym Gzemnim planem obce. Zména ¢. 3 vytvari podminky pro rozvoj
stavajici rodinné zemédélské farmy. Provozovana zemédélskd ¢innost ma pozitivni vliv pro Uzemi obce, Zména
¢. 3 vytvoii podminky pro rozvoj primarniho sektoru. Navrzena lokalita lezi na ptdach Il. tfidy ochrany. Tyto
zabory jsou ovSem vyvolany rozvojem stavajiciho arealu zemédélské farmy, jehoz umisténi v ,nezastavéném
uzemi“ mezi obhospodafovanymi pozemky je historickou a provérenou formou a pfispiva k ochrané a rozvoji
krajiny, jako podstatné slozky prostiredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Vyhodnoceni dlsledkl na
ZPF je provedeno nize.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochdzi, zvaZovat
existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi uzemné pldnovaci ¢innosti reseni, vhodnd pro prevenci
neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

—Zména ¢. 3 nema potencial ovlivnéni miry segregace.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
reSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

— Plochy zmén navazuji na stavajici struktury zastavby, nezhorSuji stav ani hodnoty Uzemi. Zména ¢. 3
neovliviiuje Sirsi vztahy v izemi.

(17) Vytvadret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémdu v téchto tzemich.

— Zména ¢. 3 provéruje konkrétni pozadavky, nema potencial naplnéni této priority. Rozvoj farmy pfinese i
potencial vzniku pracovnich pfilezitosti, farma aktivné prispiva k udrzitelnému rozvoji obce Détfichov.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
—Zména ¢. 3 provéruje konkrétni poZzadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdni opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

— Zména ¢. 3 umoiZni stavebni rozvoj zdzemi stavajici farmy jako centra pro zemédélské vyuZivani
nezastavéného uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci cinnosti, pokud je to moZné a oduvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tuzemné
pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
— Zména ¢. 3 provéruje konkrétni poZzadavek vlastnika pozemk(, navazuje na koncepce stanovené platnym
UPO. Soucasti zdméru je i navrzena Uprava vymezeni prvkd USES, kterd zohlediiuje skuteéné podminky a stav
uzemi.
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(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti
omezovat neZadouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. - Zména ¢. 3
provéfuje konkrétni pozadavky navrhovatele, vyuZitim ploch nedojde k neakceptovatelnému omezeni
prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovadni prostupnosti krajiny.

- Zména C. 3 provétuje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rtzné
formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

- Zména ¢. 3 provétuje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéiné. Zmirriovat vystaveni meéstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem dlsledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinkda).

- Zména C. 3 provéruje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verfejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v tzemi podminky
pro environmentdlné sSetrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

- Zména ¢. 3 provétuje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. Vhodnym
usporaddnim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

- Vramci farmy jsou kombinovany funkce zemédélské vyroby a bydleni, smérem ke stavajici zastavbé jsou
navrhovany plochy pro bydleni a zahradu.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
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pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkt povodni.

- Zména C. 3 provéruje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. — Neni predmétem Zmény ¢. 3. Pfedmétna
lokalita neni dotéena zaplavovym Gzemim.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivdani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem,
poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri reseni problémi udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastr(i) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondinich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

- Zména C. 3 provéruje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

— Zména navazuje na koncepce stanovené platnym UPO a rozviji je.

(29) zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Zména ¢. 3 provétuje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

— Zména €. 3 nenavrhuje 7adné zasahy ¢i zmény systémi technické infrastruktury. Trasy siti vyznacuje dle
aktudlnich podkladid — aktualizuje jevy — viz nize.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik pri
respektovadni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi.

- Zména C. 3 provéruje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
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(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Zména ¢. 3 provéruje konkrétni pozadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktudlnim znéni.

Zpracoval Atelier ,,AURUM”s.r.o.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou Libereckym krajem — Zasadami uzemniho rozvoje
Libereckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vyddny dne 21. 12. 2011, s nabytim Ucinnosti 22. 1. 2012. V
soucasné dobé je projednavan Névrh Aktualizace ZUR LK ¢&. 1. Aktualizace se dotyka feSeného tzemi. Platné
ZUR Lk ani jejich projednavana aktualizace nekladou 74dné piimé pozadavky na predmét Zmény ¢&. 3.

Uzemi obce Détfichov je soudasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu ROS8 Liberec — Frydlant — Cernousy —
hranice CR.

ani

)

D08B
RSN

Na obrézcich je patrné porovnani platnych ZUR (vlevo) a jejich projednavané aktualizace. V evidenci KN je
patrna pfiprava zaméru zmény trasovani silnice 1/13, které odpovida trase vyznacené v aktualizaci.
Vyhodnoceni souladu jako smérodatné podminky a pozadavky bere z platnych ZUR Lk.

Zména &. 3 UPO Détfichov — TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UPO




Stanovené priority ZUR LK (citace ze ZUR LK je vyznacena
kurzivou a tato redukovdna pouze na poZadavky tykajici se
reseného uzemi)

Reseni Zmény &. 3 Uzemniho planu obce
Détiichov

P1 Prostfedky a ndstroji uizemniho pldnovdni ve verejném zdjmu
chrdnit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvySovat funkcni ucinnost
zvldsté a obecné chrdanénych uzemi pfirody a zajistit jejich
organické doplnéni a propojeni s prvky USES a NATURA 2000.
Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné pldnovaci
dokumentaci  uprednostriovat  komplexni  fesSeni  pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve
svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Nepfipoustét
takové zdsady a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych
dusledcich poskozovaly stav zvldsté chranénych tzemi.

Zména ¢. 3 respektuje vSechny pfirodni
hodnoty Uzemi a zachovava koncepci ochrany a
rozvoje piirodnich hodnot definovanou v UPO
Détfichov.

P2 Vhodnym pfistupem k vyuZivdni uzemi a respektovdnim
uzemnich  opatfeni  zajistit ochranu  vodohospoddisky
vyznamnych uzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a
podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysSujicich retencni
schopnost tzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni
pitné a uZitkové vody pro stdvajici i budouci rozvojové potreby
kraje.

Stanovit podminky pro hospoddrné vyuzivani uzemi, chranit a
primérené vyuZivat prirodni surovinové, lécivé a energetické
zdroje uzemi, podporovat rozvoj obnovitelnych zdrojii energie.

Zména ¢. 3 vtéchto aspektech platny UPO
neméni.

P4  Vhodnym pristupem k ochrané pudniho fondu,
uprednostriovdnim ekologickych forem hospodareni a ucinnym
rozvijenim prvkd USES zajistit ochranu zemédélské a lesni ptdy
pred vodni a vétrnou erozi, pred svahovymi deformacemi a
neod(vodnénymi zdbory pro jiné ucely ve smyslu ochrany pidy
jako prakticky neobnovitelné slozky Zivotniho prostiedi a ve
smyslu uchovdni produkcni hodnoty tzemd.

Zména €. 3 vytvari podminky pro pfirozeny
rozvoj rodinné zemédélské farmy, jeji umisténi
v ,hezastavéném Uzemi“ mezi
obhospodarovanymi pozemky, i kdyz na
chranénych padach, je historickou a
provérenou formou a pfispiva k ochrané a
rozvoji krajiny. Zména USES byla navriena
autorizovanou osobou a byla kladné ptijata
prislusnym dotéenym organem.

P5 Citlivym pristupem k feseni urbanizace tzemi, odpovédnym
hospodarenim s nerostnym bohatstvim kraje - obnovitelnymi i
neobnovitelnymi zdroji, minimalizaci nevhodnych zdsaht a
podporou Uprav, smérovanych ke zkvalitnéni krajinnych hodnot
uzemi, zachovat potencidl, kvalitu a jedinecnost kulturni krajiny
v jeji rozmanitosti.

Zména ¢. 3 vtéchto aspektech platny UPO
nemeéni.

P6 Preventivnimi zdsahy pro ochranu tzemi pred prirodnimi
katastrofami a potencidlnimi riziky minimalizovat rozsah
moZnych Skod z ptsobeni prirodnich sil v uzemi.

Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka.

P7 Podporovat rozvoj hospoddrskych a socidlnich funkci ve
vymezenych rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch kraje
zajisténych odpovidajici dopravni obsluhou a technickou
infrastrukturou s minimem negativnich dopadi na Zivotni
prostredi. Rozvoj ekonomickych aktivit zajistit odpovidajici
kapacitou obytnych a obsluznych funkci.

Zména C. 3 prinese potencial vzniku pracovnich
prilezitosti, farma aktivné prispiva
k udrzitelnému rozvoji obce Détfichov.

P8 Podporovat tinosny rozvoj hospoddrskych a socidlnich funkci
ve specifickych oblastech kraje a resit specifické problémy, které
jsou pricinou jejich vymezeni.

Zména C. 3 prinese potencial vzniku pracovnich
prilezitosti, farma aktivné prispiva
k udrzitelnému rozvoji obce Détfichov.
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P13 Odpovédnym hospodarenim se zdroji a udrZzbou a rozvojem
spolehlivych jimacich a rozvodnych systémi a Upraven
zabezpecit bezproblémové zdsobovdni obyvatel a dalSich
odbératelli nezavadnou kvalitni vodou za socidlné tnosné ceny.

Zména €. 3 se této problematiky nedotyka.

P14 Disledné pfistupovat k zajisténi efektivni likvidace | Zména & 3 vtéchto aspektech platny UPO
odpadnich vod bez negativnich dopadi na Zivotni prostredi. nemeéni.
P15 Zajistit uzemni podminky pro efektivni zdsobovdni uzemi | Zména €& 3 vtéchto aspektech platny UPO
energiemi a hospodareni s nimi neméni.

P16 Vytvdret uzemni podminky pro uplatnéni ekologicky
SetrnéjsSich  primdrnich energetickych zdroji a realizaci
rozsdhlého programu vyuZiti obnovitelnych zdroji energie.

Zména €. 3 se této problematiky nedotyka.

P20 Prostredky a ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a priznivd urbanistickd a
architektonickd rfeseni sidel vybavenych nabidkou pracovnich
prileZitosti, potfebnou verejnou infrastrukturou, dostatecnym

zastoupenim  verejnych  prostranstvi a verejné zelené
respektujici ochranu pfirody a krajiny,
- stanovenim uUzemné technickych podminek v rdmci

komplexniho rozvoje obci a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v ZUR LK zajistit
predpoklady pro vysokou Zivotni Uroveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluzbami vc. dobrych podminek pro
traveni volného cCasu a vzdéldni pro rozvoj kvalitnich lidskych
zdrojd,

- vhodnd reSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek,
nema potencidl naplnéni této priority. Redeno
v platné UPD.

P24 Brdnit upaddni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku
lidskych zdsahd.

Zamér feseny Zménou €. 3 ma pozitivni vliv na
Sirsi okoli farmy prostfednictvim zemédélské
¢innosti.

P25 Koncentraci hlavnich ekonomickych aktivit v rozvojovych
oblastech a podél rozvojovych os zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a podminky neruseného vyvoje
venkovského prostoru a prirodniho potencidlu uzemi kraje.

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek,
nema potencial naplnéni této priority.

P26 Pro potreby diferenciace uzemné pldnovacich pristupl ve
smyslu udrZitelného rozvoje zpfesriuji ZUR LK na uzemi kraje
vymezeni republikové vyznamnych rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti stanovenych v PUR CR
(2008) a vymezuji dalsi charakterem obdobné oblasti a osy
nadmistniho vyznamu a pro vsechny z nich stanovuji zdsady pro
rozhodovdni o zméndch v tzemi a konkrétni ukoly pro uzemni
pldnovdni, pficemZ sleduji ndsledujici priority: - v uzemi
stanovenych specifickych oblasti kraje podporovat pfimérené
vyuZivdani specifickych hodnot a ucinné fesSeni specifickych
problémd, pro které jsou vymezeny; prosazovat vhodné formy
rozvoje, které vyhovi potfebdm hospoddrského a socidlniho
vyuZivdni uzemi a neohrozi zachovdni jeho prirodnich a
kulturnich hodnot

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek,
nema potencial naplnéni této priority. Reseno
v platné UPD.
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- podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury; dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s
ohledem na prostupnost krajiny a minimalizaci fragmentace
krajiny - je-li to ucelné, do spolecnych koridort

P27 Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Dbdt na vyvdZenost vsech trech pilifi
udrzitelného rozvoje uzemi a nepripustit sniZeni jedinecnych
hodnot uzemi:

- ve stanovenych pripadech cilené chrdnit mista nebo krajinné
celky zvlastniho zdjmu (legislativné zajisténd zvlastni ochrana
pfrirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tuzemi),

- zvldstni pozornost vénovat obnové venkovské krajiny VC.
charakteru Zivotnich podminek s diirazem na zachovdni objekt(
i soubort lidové architektury v celkové krajinné kompozici,
rozvoj a obnova krajiny neZ zachovdni stavajici situace,

- pfi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také
poZadavky na zvysovdni  kvality  Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje uzemi.

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek,
nema potencial naplnéni této priority. Reseno
v platné UPD.

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS8 Liberec — Frydlant
— Cernousy — hranice CR: tkoly pro Gzemni planovani

a) Pripravit uzemni podminky pro zlepseni dostupnosti centra
osidleni Frydlant z vnitrozemi CR preshrani¢niho spojeni s
Polskem.

b) Upresnit a chrdnit silniéni koridor /13 v useku Liberec -
Frydlant - Habartice (hranice CR), fesit izemni souvislosti vedeni
koridoru na uzemi jednotlivych obci.

c) Respektovat a upresnit vedeni Zelezni¢niho koridoru Praha -
Turnov - Liberec - Frydlant - hranice CR pro kombinovanou
dopravu KD1 v Sirsich souvislostech a fesSit uzemni vedeni
koridoru optimalizované Zelezni¢ni traté v useku Liberec -
Frydlant - hranice CR na tzemi jednotlivych obci vymezenych v
ROSS.

d) Sledovat minimalizaci negativnich vlivi rozvoje na pfirodni,
krajinné a kulturni hodnoty v tuzemi (hrad a zdmek Frydlant) a
na dostatecné zastoupeni verejné a doprovodné zelené v
prichodech dopravnich koridort urbanizovanym tzemim.

e) V ramci rozvojové osy vytvdret tzemni podminky pro rozvoj
cyklodopravy v useku Liberec - Frydlant.

f) Pripravovat udzemni podminky pro realizaci efektivni
protipovodriové ochrany, podporovat rozliv a zadrZovdni vody
ve volné krajiné a zabrafiovat zvysovdni povrchového odtoku.
Pristupovat citlivée k regulaci na Smédé a jejich pritocich
ndvrhem k prirodé setrnych forem protipovodriové ochrany s
ohledem na predméty ochrany vymezenych EVL.

g) Koordinovat pldnovaci a rozvojové aktivity mezi urady ORP
Liberec a Frydlant a orgdny sousedniho stdtu - Polska.

Reseno v platné UPD.

Zména ¢. 3 vtéchto aspektech platny UPO
neméni.

Specificka oblast nadmistniho vyznamu SOB4 - Frydlantsko
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(tykajici se reseného uzemi)

Z10 Vytvdret uzemné technické podminky pro socidlni a
hospodadrsky rozvoj tzemi pfi vyuZiti potencidlu jeho hodnot a
zdroju pro zvyseni vyznamu rekreace a cestovniho ruchu v
souladu se zdjmy ochrany prirody a krajiny.

Z11 Uzemni rozvoj a zlepSeni nepfiznivého stavu v prostorové
odlehlém pohranicnim uzemi koordinovat se sousednim
regionem za hranici CR v Polsku.

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek,
nema potencial naplnéni této priority. Redeno
v platné UPD.

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) Dlouhodobd izolovanost uzemi na vnéjsi periférii kraje a
republiky, komplikovand dopravni dostupnost vyssich center
osidleni, zdtéZe a vlivy souvisejici s téZbou uhli v sousednim
Polsku.

b) Rozlohou a poctem trvale bydlicich obyvatel nejvétsi
specifickd oblast s nejhorsimi rozvojovymi predpoklady
(spddové obvody Raspenava a Nové Meésto pod Smrkem) s
nejvyssi mirou nezaméstnanosti v kraji, rostoucim poctem trvale
bydlicich obyvatel a socidlné problémovych skupin.

c) Kontakt zasahujicich vyjimecnych prirodnich hodnot
republikového vyznamu na tuzemi CHKO lJizerské hory vyvoldvd
nutnost requlovaného rozvoje Setrnych forem cestovniho ruchu.
d) PFi rozhodovdni o zméndch v Uzemi posuzovat skutecné
zdtéZe pocCtem a hustotou vsech potencidlnich uZivatel( tzemi -
pokud je toto navysSovdni zdtéZe uzemi Uunosné nebo Zddouci,
odvozovat z téchto udaji dimenze verejné infrastruktury.

Zména €. 3 provéruje konkrétni pozadavek.
Regeno v platné UPD.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Navrhovat rozvojovd opatfeni smérfujici ke zvysovdni
atraktivity Uzemi pro investory, zlepSovdni stavu verejné
vybavenosti a zajisténi podminek pro zvySovdni vzdélanosti a
tim k socioekonomickému povzbuzeni celé oblasti.

b) Zohledriovat polohu na rozvojovych osdch ROS8 a ROS9 s
prfesahem do sousedniho Polska a na potencidl vyhodnych
vazeb na rozvojovou oblast ROB1 Liberec a specifickou oblast
SOBS5 Jizerské hory.

c) ZlepsSovat dopravni dostupnost uzemi. Respektovat a upresnit
vyznamné dopravni koridory:

- koridor silnice I/13 Polsko Habartice - Frydlant - Liberec,

d) Regulacnimi ndstroji izemniho pldnovadni zajistit koncepcni a
koordinovany rozvoj obci v sidelni strukture.

Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych uzemi pred
zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah
novych zastavitelnych ploch na troveri nezbytnych potreb.
Nepripoustét spontdnni pristupy k urbanizaci tuzemi, chrdnit
pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi pred nevratnymi
urbanizacnimi zdsahy.

g) Pripravovat uzemni podminky pro realizaci efektivni
protipovodriové ochrany, podporovat zadrZovdni vody ve volné
krajiné a zabrariovat zvysovdni povrchového odtoku.
Pristupovat citlivé k regulaci na Smédé a jejich pritocich
ndvrhem k pfirodé Setrnych forem protipovodriové ochrany
zejména na tuzemi CHKO lJizerské hory a s ohledem na predméty
ochrany vymezenych EVL.

Zména €. 3 provértuje konkrétni pozadavek,
nema potencial naplnéni téchto tkold. Reseno
v platné UPD.
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Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a
koridort vetejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

Z17 Vytvdret uzemni podminky pro zlepseni dopravniho
napojeni Libereckého kraje na okolni regiony.
- silnicniho koridor nadregiondlniho vyznamu:
D08 - silnice 1/13, usek Liberec — StrdZz nad Nisou —
Mnisek — Détfichov

Z29 Vytvdret uzemni predpoklady pro realizaci adekvdtnich
protipovodriovych  opatifeni prfedevsim formou celkové
revitalizace krajiny a vodnich ekosystémi umoZhujici zvyseni
ochrany proti povodnim prostiednictvim zvySeni retencni
schopnosti  krajiny, formy  protipovodriovych  opatfeni
technického charakteru musi respektovat principy minimalizace
negativnich vlivi na stabilitu ekosystémda.
Koridory pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZovdni ohroZeni
uzemi povodnémi:
- koridor pro umisténi staveb a opatreni pro sniZovdni
ohroZeni uzemi povodnémi
P35 — Oleska, Détrichov

Z37 Vytvdret udzemni podminky pro zabezpeceni funkci
uzemniho systému ekologické stability
- nadregiondlni biokoridor K24MB

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory
nezastavitelné, s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny, kde Ize vyjimecné umistit
protipovodriovd opatfeni a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy vymezenych biocenter a biokoridori v pfipadé, Ze
jejich soucasny stav odpovidad cilovému, vsestranné chranit.

b) Prvky USES (bez ohledu na jejich biogeograficky vyznam, &
jejich pfisluinost k V-ZCHU) upresrfiovat dle katastru
nemovitosti a jednotek prostorového rozdéleni lesa, a jejich
vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech
propojenosti systému a zohlednit geomorfologické a
ekologické podminky daného uzemi. Vytvdret uzemni
podminky pro odstrariovdni prekryvii prvkd USES a
zastavénych ploch, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat.

c) Pfipadné uzemni prekryvy a stfety prvki USES s lokalitami
téZby nerosti resit v ramci zohlednéni vzdjemnych potieb
vyuZiti zemi - pro potreby USES i pro téZbu surovin. Situaci
resit na zdkladé projektové dokumentace rekultivaci
dotéenych uzemi po ukonceni téZby v souladu se zdjmy
ochrany prirody a krajiny. V tomto procesu budou prvky
USES povaZovdny docasné s omezenou funkénosti, cilem
opatfeni je podpora funkci USES pfi samotné téibé a
zejména obnova dotéenych prvki USES po jejim ukonéent.

d) Vytvdaret uzemni predpoklady pro funkénost systému v
prostorech protipovodriovych opatieni, vcetné stanoveni
dalsich zplsobl vyuZivani téchto ploch s ohledem na zdjmy
ochrany prirody a krajiny, na zdkladé zpracované podrobné

V aktualizaci €. 1 ZUR LK:
- DO8B — silnice 1/13, usek Liberec (Krasna

Studanka) — Mnisek — Détfichov

Trasa koridoru DO8B se nedotyka lokality
feSené ve Zméné ¢. 3.
Koridor P35 se nedotyka lokality fesené ve

Zmeéneé ¢. 3.

Koridor P35 se nedotyka lokality fesené ve
Zméné ¢. 3.
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projektové dokumentace dle metodiky USES.

e) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a
technické infrastruktury minimalizovat a v pfipadé nutnosti
resit prekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni funkcnosti
ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici
funkce v krajiné.

f) PFi vymezovdni lokdlnich prvki USES zohlednit oznacovdni
prvki USES podle celokrajské posloupnosti (podklad KOPK
LK).

Uptesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje

Z38 Za zdklad vsestranného rozvoje Libereckého kraje pokladat
optimdini vyuZiti prirozeného potencidlu uzemi, spocivajiciho v
jeho mimorddnych prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnotdch, dosaZené urovni jeho hospoddrského potencidlu a v
relativné vyhodné dopravni poloze s dobrou dostupnosti Prahy.
Z39 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje vytvdret s nezbytnymi
uzemnimi a funkénimi presahy ve spoluprdci se sousednimi
kraji, sousednimi stdty a jejich orgdny se zvldstnim zretelem na
optimdlni vyuZiti bohatého primyslového, technického a
stavebniho dédictvi.

740 Koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot resit diferencované v tzemnim primétu
regionalizace a tematického / problémového ¢lenéni tzemi
kraje a v souladu s vymezenym zdkladnim clenénim uzemi kraje
na rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti - ostatni
Cdsti uzemi kraje predstavuji uzemi stabilizovand s pfirozenou
mirou rozvoje. Pritom zohlednit uzemi s vyznamnym vlivem
ostatnich a sezénnich uZivatelt tuzemi.

Z41 Za zdkladni ndstroj upfesfiovdni ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje
povaZovat a vyuZivat izemné analytické podklady kraje (UAP).

Zména C. 3 provéruje konkrétni zamér, ktery je
vymezen v primé vazbé na zastavéné Uzemi a
dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s aktualnimi daty UAP, poskytnutymi
ORP (pofizovatelem), byly aktualizovany sité TI
a limity.

Zasady koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Z44 Zabezpecovat ochranu pfirodnich hodnot v oblasti
zemédeélského hospodareni, lesniho hospoddrstvi a myslivosti.
a) Méné hodnotné Ci dlouhodobé nevyuZivané zemédélské
pozemky prednostné navrhovat i jako prostor pro ndpravu
stavu i pro jiné zplsoby vyuZiti.
b) Vytvdret uzemni predpoklady pro programovou obnovu
Zivocisné vyroby, uzemné bez ohledu na administrativni
hranice obci.

745 Zabezpecovat zachovdni krajinnych hodnot a krajinného
rdazu diferencované dle vymezenych oblasti krajinného rdzu a
krajinnych typd.
a) Ekonomické aktivity a jejich doprovodné zdzemi s
vysokymi ndroky na urbanizacni zdtéZ uzemi umistovat
prednostné ve stanovenych rozvojovych oblastech a v
kontextu rozvojovych os ve smyslu odlehceni ostatnich cdsti
uzemi s vyssimi prirodnimi a krajindfskymi hodnotami,

Zménou €. 3 jsou vymezeny plochy pro rozvoj
stdvajiciho zemédélského aredlu, ¢imz je
podpofena zemédélska ZivocisSna vyroba v
uzemi.

Zména €. 3 se této problematiky nedotyka.

21




zejména specifickych oblasti.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zachovdni, obnovu a
optimdlni uZivdani historickych a kulturnich fenoméni v
uzemi, zachovat krajinny rdz a odstrariovat prvky, které jej
poskozuji.

¢) Rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv. zvykovych
cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

264 Ochranu krajinného rdzu (KR) realizovat dle podminek péce
o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného rézu. Ukoly pro tuzemni pldnovdni:

a) Respektovat zdkladni jednotky krajinného rdzu, hranice
oblasti krajinného rdzu (OKR) a podoblasti krajinného rdzu
(POKR) upfestiovat dle mistnich podminek, tyto vyssi celky v
ramci UAP obci ve spoluprdci s orgdnem ochrany pfirody ddle
Clenit na ,mista krajinného rdzu“ i dle krajinné typologie
(vyznacnosti a unicity krajinnych typa).

b) Stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym
vyuZitim v UP vytvofit podminky pro ochranu krajinného rdzu
(dle zjisténych podminek UAP).

c) Vytvdret uzemni podminky pro zemédélské a lesnické
hospodareni pro udrzbu ptdniho fondu a krajiny.

Oblasti krajinného rdzu:

01-50 Frydlantsko - Hejnicko

d) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou
krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvdzeného stavu.

03-9 Albrechtice sedlo

b) zmény budou realizoviny s ohledem na zachovdni
soucasného charakteru lesniho prostredi, venkovské krajiny s
rozvolnénou zdstavbou mensich sidel a vazbou zdstavby na
okolni krajinu a na zachovdni vyznamnych prirodnich a
kulturnich prvkG a dominant, c¢) ochrana Uzemi pred
nadmérnym rekreacnim a sportovnim zatiZzenim.

765 Uzemni rozvoj realizovat v souladu se zdkladnimi
krajinnymi typy dle previddajicich zplsobt vyuZiti.

Lesni krajiny

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Vytvdreni uzemnich podminek pro stabilitu lesnich
porosti

b) Zdbory PUPFL v souvislostech srozvojem uUzemi
omezovat pouze na miru nezbytnou

c) Vytvadreni uzemnich podminek pro requlované rekreacni
vyuZivani vymezenych prostort

Lesozemédélské krajiny
Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Vytvdaret podminky pro obnovu pfirozeného vodniho
reZimu na v minulosti nevhodné meliorovanych
zemédélskych pozemcich nebo na plochdch s
nefunkcénim systémem odvodnéni.

b) Vytvdret podminky pro tzemni rozvoj v harmonickém
vztahu sidelni struktury a volné krajiny.

Ochrana krajinného razu je zajisténa zejména
regulativy funkénich ploch, stanovenymi UPO.

Zména ¢. 3 provéfuje konkrétni pozadavek a
neméni regulativy stanovené UPO.

Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka.

Zména & 3 vtéchto aspektech platny UPO
neméni.
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¢) Nezaklddat novd odloucend sidla ve volné krajiné.
Krajiny vyznacéné
Kritéria a podminky pfi planovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o
nich:

a) Zachovdni prirodni a kulturni struktury, preferovat
ochrandrské a krajindrské aspekty. Vytvdret podminky
pro uzemni rozvoj v harmonickém vztahu sidelni
struktury a volné krajiny.

b) Koordinovat rozvoj cestovniho ruchu, minimalizovat
novou vystavbu mimo zastavénd uzemi a zastavitelné
plochy.

c) Zmény vyuZiti uzemi posuzovat v souvislostech se
zajistovanim ochrany mimorddnych prirodnich a
krajinarskych hodnot.

Zména ¢. 3 vtéchto aspektech platny UPO
nemeéni.

Vymezeni koridorli a ploch vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatieni

268 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro
verejné prospésné stavby.

Dopravni infrastruktura:
D08 — silnice 1/13, usek Liberec — StrdZ nad Nisou — Mnisek —
Détrichov

269 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro
verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatrent.

Koridory pro umisténi VPS a VPO pro sniZovdni ohroZeni uzemi

povodnémi:
P35 — Oleska, Détrichov

Nadregiondini biokoridory:
K24MB — mezofilné bucinovy

V aktualizaci ¢. 1 ZUR LK:
- DO8B — silnice /13, usek Liberec (Krasna

Studanka) — Mnisek — Détfichov

Trasa koridoru DO8B se nedotyka lokality
feSené ve Zméné ¢. 3.

V platnych ZUR Lk vymezeny koridor DOS8 se
nedotyka lokality feSené ve Zméné ¢. 3.

Koridor P35 se nedotyka lokality resené ve
Zméné ¢. 3.

Koridor K24MB se nedotyka lokality resené ve
Zméné ¢. 3.

Stanoveni pozZadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci
uzemné planovaci cinnosti obci a na fFeSeni vuzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim
k podminkam obnovy sidelni struktury

Z71 Zohlednit poZadavky nadmistniho vyznamu vymezené

Zména €. 3 se této problematiky nedotyka.
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vZUR LK na koordinaci tzemné pldnovaci ¢innosti v UPD

dotcenych obci.

Zména C. 3 je pofizovana na zakladé konkrétni Zadosti vlastnika pozemkd a tudiz nema samostatné potencial
naplnéni ZUR stanovenych zasad pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéani o zmé&ndach v Gzemi ani
naplnit dkoly pro Uzemni planovani. Nicméné lIze konstatovat, Ze s témito zasadami a ukoly neni v rozporu.

Zpracoval Atelier ,AURUM”s.r.o.

c¢) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Redeni Zmény &. 3 neovliviiuje $irsi vztahy v Gzemi.

Zaméry, ale i stabilizované jevy systému, které navazuji na Sirsi Uzemi, jsou Zménou ¢. 3 obecné respektovany
v podobé, jak jsou reseny platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Vyznadeni vybranych jevl (viz nize) je

aktualizovano dle aktualnich ddajd UAP.

Zpracoval Atelier ,,AURUM“ s.r.o.

d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi ZMENY ¢.3 UPO DETRICHOV

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uUzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je naplfovan platnou
dokumentaci.

uzemné planovaci

Zména C. 3 resi vytvoreni podminek pro moznost rozsireni
zemédélské vyroby na zdkladé navrhu vlastnika pozemkad.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéril predpoklady a pozadavky na
dal$i rozvoj sidla. Tyto jsou nadale sledovdny a
provéfovany. Zmeéna ¢. 3 fesi konkrétni pozadavek
vlastnika pozemka.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(.

Platny Uzemni plan byl v souladu se stavebnim zdakonem,
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 3
zakonnym postupem projedndvdna, posuzovana a dle
vysledkl projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi a
bude jednim zndastroji pro praci organd Uzemniho
planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial

Platna dzemné planovaci dokumentace respektuje kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti
Uzemi znamé limitujici Udaje o feSeném uzemi. Stejné
principy jsou respektovany pfi zpracovani Zmény ¢. 3.
Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy je vyjadienim
potencidlu uzemi, kdy navrhovatel dlouhodobé a Uspésné
provozuje ¢innost zemédélské farmy.
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rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

(5) Vnezastavéném uUzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Zména €. 3 neméni podminky vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoizni
jejich dosavadni uzivani.

Obec Détrichov ma vydany uzemni plan obce, tedy tento
cil nemuzZe byt samostatné Zménou ¢. 3 naplfiovan.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi ZMENY ¢. 3 UPO DETRICHOV

(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména:

a) Zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty

b) Stanovovat koncepci rozvoje uUzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

c) Provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) Stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a reSeni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty

uzemi

f) Stanovovat porfadi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

g) Vytvaret v uUzemi podminky pro sniZovani

nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkl, a to pfirodé
blizkym zplGsobem

h) Vytvaret vuzemi podminky pro odstrafiovani
dusledkl nahlych hospodarskych zmén

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni

j)  Provéfovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodéarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpoctl na zmény v Gzemi

k) Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany

) Uréovat nutné asanacdni,
rekultivacni zasahy do Uzemi

m) Vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich préavnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

rekonstrukéni a

a) Zamér reSeny Zmeénou ¢. 3 neméni koncepce
stanovené platnym UPO, zasadnim zplisobem
neovliviuji pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty
feSeného Uzemi.

b) Zména ¢. 3 se ve svém
stanovenych koncepci rozvoje.

c) Plocha zmény vymezend Zménou ¢. 3 wvytvafi
podminky pro moZnost realizace zastavby pro
zemédélskou vyrobu.

feSeni neméni zdasady

d) Zména ¢. 3 vsouladu splatnou UPD stanovuje
podminky prostorového usporadani pro resené plochy
zmén s moznosti realizace nové zastavby.

e) Vizd)

f) ReSeni Zmény ¢ 3 sohledem na charakter
provérovaného zdméru nestanovuje etapizaci.

g) Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka, resSeno
v platné UPD.

h) Zména ¢. 3 se této problematiky nedotyka, reseno
v platné UPD.

i) Zména ¢. 3 vytvari podminky pro moznost rozsireni
ploch pro zastavbu obytnych funkci.

j) Zména ¢. 3 respektuje podminky stanovené platnou
UPD, vytvafi podminky pro realizaci zastavby pro
funkci zemédélské vyroby.

k) ReSeni Zmény ¢. 3 se problematiky CO nedotyka,
respektovana je platna UPD.

I) ReSeni Zmény &. 3 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni

ani rekultivaéni zasahy do uzemi.

Pfi posouzeni ,Navrhu na potizeni zmény UP“ nebyla

shleddana potfeba zpracovani hodnoceni SEA ani

,NATURA” a tudiz nejsou ndvrhem Zmény ¢. 3

navrhovdana zadna kompenzacni opatfeni.

m
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jinak,

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich
zdroj

o) Uplatnovat poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

n) Zména €. 3 se této problematiky nedotyka, feseno
v platné UPD.

o) Re$eni Zmény & 3 vymezuje plochy pro moZnost
rozsiteni zastavitelnych ploch pro zemédélskou vyrobu
a stanovuje zakladni podminky pro jejich vyuziti.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivd
politiky uUzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvaZzeny vztah Uzemnich podminek
pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi (dale jen
,vwyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uUzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského uradu
Libereckého kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a
zemédélstvi) nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vliv UP na Zivotni prostiedi a byl vyloucen vyznamny vliv
na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.
Tudiz neni zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 3 UPO
Détrichov na udrzitelny rozvoj uzemi.

podle prilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

Zakladni posouzeni je provedeno v pfislusné kapitole
tohoto oddvodnéni.

Zpracoval Atelier ,,AURUM“ s.r.o.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu obce Détfichov je zpracovéana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim

v

planovani a stavebnim Fadua vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Vychozi dokumentaci a podkladem pro zpracovani Zmény &. 3 jsou platny ,,Uzemni plan obce Détfichov*,
zpracovany v roce 2001 Ing. arch. Miloslavem Stépénkem, resp. Zména ¢&. 2 UPO Dét¥ichov vypracovand v roce
2012 autorskym kolektivem ZALUDA, projektovd kancelaF.

Zména ¢. 3 je zpracovana na zakladé zastupitelstvem schvaleného Névrhu na pofizeni zmény UPO Détfichov a
pIni vSechny pozadavky stanovené timto dokumentem.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ve vazbé
na platnou Gzemné planovaci dokumentaci Feseného Gzemi a sou€asné vychazi ze struktury platné UPD.

Zpracoval Atelier ,AURUM” s.r.o.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Redeni Zmény &. 3 respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedeviim ochranna pdsma a jejich ochranné rezimy.
Respektuje kulturni, civilizaéni a pfirodni hodnoty v freSeném Uzemi.

Respektovany jsou civilizaéni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — tj. silniéni dopravy, technické
infrastruktury, dale pak jsou respektovany pFirodni hodnoty Gzemi — systém USES na nadregiondlni a lokaln{
urovni. Respektovany jsou vodni plochy a toky, do jejich manipulaéniho pdsma nejsou navrhovany zaméry,
které by znemoznovaly nebo vyznamné ztéZovaly jejich udribu. Respektovdn je reZzim ochrannych pdsem
vodnich zdrojd. (Zdkon €.254/2001 Sb. — vodni zakon).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zdkon ¢.86/2002 Sb.).

Redeni Zmény ¢&. 3 se nedotyka zajm( pamatkové péce. (zdkon €. 20/1987 Sb.).

Respektovany jsou pozadavky dalsSich zvlastnich predpist — napf. zdkon 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi.
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Navrh Zmény €. 3 UPO Détfichov byl v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona upravujicimi zkraceny
zpUsob pofizeni zmény Gzemniho planu projednan s dotéenymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni
vefejnych zajmG potencialné dotéenych jejim Feenim. V ramci tohoto projednani navrhu Zmény ¢&. 3 UPO
Détrichov byla uplatnéna stanoviska dotcenych organ(, jejichz vyhodnoceni je obsahem kapitoly a) tohoto
OdUvodnéni: Postup pfi potizeni tzemniho planu.

U dotéenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéreno, zda nemohlo dojit k
dotéeni jimi hajenych verejnych zajm(. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéfeni nebylo

shledano riziko negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zdjmd a Zména & 3 UPO Détfichov je tak v
souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Zpracoval Atelier ,AURUM“ s.r.o0. a porizovatel

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenym postupem

O pofizeni Zmény ¢.3 a o jejim obsahu bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Détfichov. Vyhodnoceni je
vztazeno k jednotlivym poZadavkim obsahu zmény, uvedenym v kapitole C) Navrh obsahu zmény Gzemniho
planu:

Navrhovand zména Uzemniho pldnu obce Détfichov by méla do tzemné pldnovaci dokumentace zapracovat
ndvrh zmény prvki USES. Podkladem pro tuto zménu bude Studie zmény USES na &dsti uzemi obce Détfichov,
kterou v dubnu 2019 zpracoval Ing. Jan Hromek — LESPROJEKT, Gorkého 1194/2 , 460 01 Liberec.

—Zména &. 3 navrhuje Gpravu vymezeni prvké USES dle zminéného podkladu.

Navrhovatel ddle navrhuje aktualizaci vymezeni stabilizovanych ploch vdzanych na aredl farmy jizné od sidla
Détrichov, vymezeni zastavitelnych ploch umoZiiujicich stavebni rozvoj v blizkém okoli farmy (pro zemédélské
vyuZiti v kombinaci s bydlenim) a aktualizaci stanovenych podminek vyuZiti (requlativi) za ucelem moZnosti
rozvoje farmy popsaného v kap. B) tohoto ndvrhu na pofizeni zmény UP.

— Jihovychodni &st arealu, resp. zastavéného uUzemi vymezeného v platném UP, je vymezena jako
stabilizovand plocha zemédélské vyroby. Dosud byla tato plocha vymezena jako vychodni ¢ast stabilizované
plochy bydleni v rodinnych a rekreacnich domech. Stavba v této ploSe je navrhovatelem charakterizovdna
jako zemédélsky pfristieSek a neni vyuzivdna pro funkci bydleni — jednd se o vedlejsi stavbu dopliujici
zemeédélské vyuziti aredlu. Zména ¢. 3 dale vymezuje novou zastavitelnou plochu navazujici na zemédélsky
areal.

PoZadavek na vymezeni navazujici zastavitelné plochy pro bydleni nebyl naplnén z divodu negativniho
stanoviska organu ochrany zemédélského pldniho fondu (viz kap. a) Postup pofizeni Gzemniho planu).

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti (regulativy) nejsou upravovany. Projektant jejich
znéni, vzhledem k zdméru navrhovatele, vyhodnotil jako vyhovujici.

Dokumentace zmény uzemniho pldnu bude zpracovdna v souladu s platnymi prdvnimi predpisy v tisténé i
digitdlni podobé ve vazbé na strukturu a obsah platné uzemné pldnovaci dokumentace.

— Vyhodnoceni souladu s platnymi predpisy je provedeno samostatné, struktura dokumentace zmény
odpovida platné dokumentaci.

Zména uzemniho pldnu bude zpracovdna, projedndna a vyddna v rozsahu ménénych cdsti.
— Vyrokova ¢ast zmény UPO obsahuje pouze ménéné &asti.

Zména uzemniho pldnu vyvold zmény v grafickych pfilohdch, ddle vyvold zmény v textové Cdsti tzemniho
pldnu. Navrhovand zména nemd vyznamny vliv na Zddnou ze stanovenych koncepci. Zména nevyvold Zddné
nové poZadavky na verejnou infrastrukturu, verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni ani na
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asanace. Zménou nebudou vymezovdny plochy ani koridory uzemnich rezerv, nebudou provérovdny poZzadavky
na vymezeni verejné prospésnych staveb ani opatreni.

— Zména ¢. 3 vymezuje a vyznaCuje pouze plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti tykajici se zaméru
navrhovatele a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti, dale vyznacuje ménéné jevy v USES.

Nepredpoklddd se potfeba podminéni rozhodovdni o zméndch v tzemi tzemni studii, dohodou o parcelaci ani
regulacnim planem, nebude stanovena etapizace, nebude poZadovdno zpracovdni variant resent.
- Zminéné moznosti stanoveni podminek nejsou vyuZity.

Dopinéni poZadavku na posouzeni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi do tohoto ndvrhu na pofizeni zmény UPO
porizovatelem neni predpokldddno. Ze zajisténych stanovisek, tj. ze stanovisek podle ustanoveni § 55a odst. 2
pism. d) a e), totiZ potfeba posouzeni vlivii na Zivotni prostredi nevyplynula (stanovisko KULk, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi - zn. KULK 78256/2019 ze dne 19.11.2019, v pfiloze tohoto ndvrhu).

— Pozadavek nebyl stanoven, samostatna dokumentace Vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj tedy
nebylo zpracovano.

Zména uzemniho pldnu aktualizuje zastavéné uzemi, provéfeny budou poZadavky na predmétné lokality
vyplyvajici z aktudlnich tzemné analytickych podkladu.

— Aktualizace zastavéného Uzemi v celém fe$eném Uzemi byla provedena. V souladu s aktudlnimi daty UAP,
poskytnutymi ORP (pofizovatelem), byly aktualizovany limity, které jsou vyznacené v Koordinaénim vykrese.

Zpracoval Atelier ,AURUM” s.r.o.

h) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odGivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména C. 3 nevymezuje zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Zpracoval Atelier AURUM" s.r.0.

i) Komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

1. DGvody pro potizeni Zmény &. 3 byly uvedeny v Navrhu na potizeni zmény UPO Détfichov, v kapitole B),
a to v tomto znéni:

,Zdmérem navrhovatele a dalSich viastnikli pozemk( a staveb v pfedmétné lokalité, kteri provozuji rodinné
zemédélské hospoddrstvi, je realizace rozvoje zdstavby stdvajiciho aredlu farmy situované jizné od centra obce
Détrichov.

Navrhovatel a provozovatelé farmy maji spolecny zdjem o rozsifené provozi zafizeni formou rozsifeni a
pfistaveb stdvajicich budov i formou vystavby novych staveb (budov). Farma je v uzemi dlouhodobé
stabilizovdna a stdvajici uzemné pldnovaci dokumentace neumoZriuje dalsi stavebni rozvoj aredlu.

Umistovdni staveb v nezastavéném uzemi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 zdkona & 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon) - ddle i jen jako ,SZ“ je znacné problematické.
Aktualizace stabilizovanych ploch v kombinaci s vymezenim zastavitelnych ploch i v lokalité aredlu farmy
v izemné pldnovaci dokumentaci (ddle i jen jako ,,UPD” nebo ,,UP*) by nezpochybnitelné definovalo podminky
pro rozvoj aredlu. Uvedené ustanoveni SZ uvadi podminky pro moZnost umistovdni staveb, zarizeni, a jinych
opatreni v nezastavéném uzemi, tj. na pozemcich nezahrnutych do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné
plochy. Zde je uvedena moZnost umistovat mj. stavby, zafizeni, a jind opatieni pro zemédélstvi v souladu
s charakterem nezastavéného tzemi, doplrikovd funkce bydleni vsak neni pFfipustnd, a postup podle tohoto
ustanoveni je obtiZzné predvidatelny.
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Severni hranice a cdst vychodni hranice aredlu farmy je navic soucasné hranici lokdlniho biocentra 49,
v kterém neni moZné stavby umistovat. Navrhovatel, resp. manZelé Maiksnerovi zajistili zpracovadni ,Studie
zmény USES na &dsti uzemi obce Détfichov”, kterou v dubnu 2019 zpracoval Ing. Jan Hromek — LESPROJEKT,
Gorkého 1194/2 , 460 01 Liberec (autorizace CKA 02 331) a je pfilohou tohoto ndvrhu. Tato studie navrhuje
upravu vymezeni prvki USES a ve svém ndvrhu zohledriuje skute¢né podminky a stav tzemi. Navrhuje zruseni
pavodniho biocentra 49 (v zdvéru studie je preklep a chybné je uvedeno biocentrum 46), ddle pak zruseni ¢dsti
plvodnich biokoridort 48/49 a 49/0, vymezeni a prevzeti oznaceni upresnénych biokoridori L038/L039 a
1359/0 a ddle navrhuje vymezeni interakcnich prvka 1, 2 a 3 (viz priloha). K této studii ndvrhu dprav systému
ekologické stability lokdlni urovné vydal dne 5. 6. 2019 Méstsky urad Frydlant, Odbor stavebniho uradu a
Zivotniho prostredi vyjadreni zn. MUF 1862/2019/0SUZP/3/Po-002, ve kterém sdélil, Ze po prostudovdni
predloZené dokumentace ,,souhlasi s touto zménou ndavrhi“. Zcela sprdvné ddle upozorriuje, Ze feseni studie se
stane zdvaznym aZ po zapracovdni zmén do Uzemné pldnovaci dokumentace obce Détrichov. A pravé to je
prioritnim ddvodem pro pofizeni zmény tzemniho pldnu, kdy hlavnim zdmérem je zruseni biocentra 49, které
bylo autorizovanou osobou vyhodnoceno jako celkové nefunkcni (Podrobnosti viz priloha).

Navrhovatel ddle navrhuje zménu vymezeni ploch v izemnim pldnu za tucelem stavebniho rozvoje tak, aby byly
vytvoreny a stanoveny podminky pro rozvoj farmy dle pfiloZeného obrdzku.

& chliv E
2 zem. pristresek
'3 -'senik . =«
amysleny pristresek pro
a7 "
zdmyslené ustajeni.pro drobna
zvirata e -
6 - rodinny dim
7 - zamyslena stav. parcela
eyt

\

Predmétem zmény by méla byt aktualizace stabilizovanych ploch, vymezeni novych zastavitelnych ploch Ci
jedné souvislé plochy umoZhiujici uvazovany rozvoj, ddle by pak mély byt provéreny a aktualizovdny podminky
vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuliti (regulativy) tak, aby bylo moZno farmu rozvijet v souladu
s aktudlnimi poZadavky a pfipravovanymi zaméry, predpisy a aktudinimi trendy pro zafizeni tohoto charakteru
(napr. zajisténi welfare zvifat — ochrana pohody zvifat apod., rozsifeni spektra produkce apod.).

Navrhujeme rozsiteni plochy zemédélské vyroby tak, aby bylo mozZno rozsifit stavajici chliv (hranice biocentra
se nachdzi cca 5 metrii od severni stény chliva). V budoucnu bychom ddle radi postavili pristfesek pro
zemédelské stroje. Ddle navrhujeme zohlednit stdvajici stavbu haly (senik) a zemédélsky pristfesek. Ddle
pfipravujeme zdmér vystavby haly - pfistfesek pro zvifata. Prioritnim rozvojovym zdmérem je severné od
seniku zbudovat ustdjeni pro drobné zvifectvo (slepice, osli, kozy, ovce).

Obecné je poZadavkem vytvorit podminky pro stavebni rozvoj v blizkém okoli soucasné farmy a to jak pro
funkci zemédélskou, tak i pro rozvoj bydleni, které je a naddle bude v uzké vazbé s provozem farmy. Rozvoj by
mél byt realizovdn v pfimé vazbé na stdvajici aredl farmy a stavby, které ho tvori. Novou vystavbou by méli byt
dotéeny okrajové Cdsti pozemkd p. ¢ 1944 (ttp - 74479 m’, viastnik Maiksner Josef) a p. ¢. 1943 (ttp —
22069m>, vl. SIM Maiksner Tomds a Maiksnerovd Katefina — navrhovatel).
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Neddvnym historickym vyvojem doslo k situaci, kdy rozvoj predmétné farmy predbéhl vyvoj uzemné pldanovaci
dokumentace obce, kterd nyni neumoZiiuje rozvoj podnikdni, které md pozitivni vliv na sirsi okoli farmy
prostrednictvim zemédélské cinnosti. Rozvoj farmy prinese i potencial vzniku pracovnich pfileZitosti, farma
aktivné prispivd k udrZitelnému rozvoji obce Détfichov. Uzemi je vyhovujicim zplisobem napojeno na sité
technické infrastruktury a na dopravni infrastrukturu. Navrhovand zména by méla vytvorit podminky pro
pfirozeny rozvoj rodinné zemédélské farmy, neznamend zménu stanovenych koncepci v platném uzemnim
plénu. Zména USES byla navrZena autorizovanou osobou a byla kladné hodnocena pfislusnym dotéenym
orgdnem.

Zménou dotlené pozemky, resp. pozemky dotcené pripadné vymezenymi zastavitelnymi plochami jsou
zemédeélskym pudnim fondem, konkrétné trvalymi travnimi porosty, vyvolaji zabory pad Il. tridy ochrany. Tyto
zdbory jsou ovsem vyvoldny rozvojem stdvajiciho aredlu zemédeélské farmy, neni Zadouci tuto presouvat,
umisténi farmy v ,nezastavéném uUzemi” mezi obhospodarovanymi pozemky je historickou a provérenou
formou a prispivd k ochrané a rozvoji krajiny, jako podstatné sloZky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. Lze predpoklddat, Ze zdbor tohoto charakteru je odiivodnitelny a je v souladu s verfejnym zdjmem
na ochranu zemédeélského pidniho fondu a s ohledem na potencidl rozvoje tizemi.

Soucasné intenzivni vyuZiti aredlu farmy a vyuZiti ploch v lokalité urcenych pro zastavéeni odiivodnuje potrebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn obce Détfichov nabyl u&innosti dne 27. 10. 2001. Dalsi zéznamy o uzemné pldnovaci dokumentaci
obce Détfichov nejsou v evidenci uzemné pldnovaci dokumentace
(http://www.uur.cz/iLAS/iLAS_OK_MON.asp) uvedeny. Na webovych strdnkdch MU Frydlant je dostupnd 2.
zména UPO Détfichov z roku 2013 (MU Frydlant, Zaluda, projektovd kanceldr), podrobnosti ani dalsi informace
o uzemné planovaci dokumentaci nejsou ve zdrojich s ddlkovym pristupem bohuZel dostupné.”

Projektant hodnoti uvedené divody jako relevantni.

2. Podklady poskytnuté pofizovatelem
- Navrh na poftizeni zmény UP Dét¥ichov, navrhovatel — Katefina Maiksnerova
- Obecné zdvazna vyhlaska ¢. 17/2001
- Pdvodni UPO, Zména ¢. 2 UPO
- ,Studie zmé&ny USES na &asti Uzemi obce Détfichov”, kterou v dubnu 2019 zpracoval Ing. Jan Hromek —
LESPROJEKT

3. Zakladni aspekty predlozeného feSeni

Pfedmétem feSeni Zmény ¢. 3 jsou tifi hlavni dil¢i zmény:
- lokalita farmy Maiksnerovych (Zménou . 3 je freSeno vymezeni ploch RZV),
- Uprava nékolika skladebnych ¢asti USES (podle definovaného podkladu),
- aktualizace zastavéného uzemi.

Ve smyslu zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je primarné resena lokalita v jizni ¢asti Uzemi
obce Détfichov. Zména ¢. 3 méni zplsob vymezeni ploch v lokalité, jejiz soucasti jsou pozemky ve vlastnictvi
navrhovatele a jeho rodiny. Zdmérem je moZnost stavebniho rozvoje dlouhodobé stabilizované farmy. Zména
¢. 3 vymezuje nové jednu stabilizovanou plochu pro zemédélskou vyrobu a jednu zastavitelnou plochu s ozn.
3.1, uréena také pro zpUsob vyuZiti zemédélska vyroba.

Druhym zdsahem je zména ve vymezeni nékolika skladebnych ¢asti USES a interak&nich prvkd, dle odborného
podkladu, ktery zpracovala osoba s ptislusSnym opravnénim.

Ménénou casti je i aktualizace zastavéného v severovychodni c¢asti Détfichova a s ni souvisejici vymezeni
jedné stabilizované plochy bydleni.
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4. Vychodiska pro zpracovani textové ¢asti Zmény ¢. 3

Zplsob zpracovani textové ¢asti UPO (UPNO) odpovida dobé svého vzniku a Ize konstatovat, ze plnil tehdejsi
pozadavky na zpracovani. Zména &. 2, jako jedind dosud vydand zména UPO, byla takté? zpracovana
zpUsobem odpovidajicim dobé jejiho pofizeni. Dnes je poZzadovan formalné odlisny zplsob zpracovani.
Textovd ¢ast Zmény €. 2 je zpracovana v ¢lenéni odpovidajicim poZadavkim pfislusné vyhlasky na obsah
uzemniho planu (vyhlaska ¢. 500/2006 Sbh.). Neni tedy zpracovéna jako dokument, ktery pfesné specifikuje
ménéné casti plvodni dokumentace. Po vydani Zmény ¢. 2 nebyl zpracovan pravni stav ani Uplné znéni
uzemniho planu.

PFi zpracovani Zmény €. 3 bylo tedy nutné v prvnim kroku ,spojit” textovou ¢ast plvodniho tzemniho planu,
resp. obecné zdvazné vyhlasky, kterou byl Uzemni plan vydan, s textovou ¢asti Zmény ¢. 2 (vydanou formou
opatfeni obecné povahy) a v podstaté tedy vytvofit dokument, ktery by formalné odpovidal Gplnému znéni
textové ¢asti UPO po vydani Zmény €. 2, a ktery je vychozim materidlem pro textovou ¢ast Zmény €. 3%, resp.
pro vyrokovou ¢ast Zmény ¢. 3 (dale i jen jako ,,vychozi podklad pro textovou ¢ast Zmény ¢.3“). Tento pracovni
dokument byl zpracovan jako zakladni podklad projektanta pro zpracovani Zmény ¢. 3, nebyl vyhotoven dle
ust. § 55 odst. 5 SZ, nebyl dorucen verejnou vyhlaskou a ani nebyl opatfen zaznamem o Ucinnosti.

Projektant Zmény ¢. 3 vychazel z ,obsahu GUzemniho planu”, ktery mu poskytl objednatel. Obsah je uveden
v dokumentaci ,ndvrh — UZEMNI PLAN OBCE DETRICHOV — REGULATIVY* (svazek 2/paré 2), v kterém je na str.
2 ,Doklad o schvaleni k UPNO Détfichov (24. 10. 2001), a dale pak i ,Zdznam o G¢innosti 2. zmény UPO
Détfichov” ze dne 5. 4. 2013. Vtomto dokumentu jsou tedy dva ,zdznamy o ucinnosti“. Nicméné
v dokumentu samotném jednotlivé zmény vyplyvajici ze Zmény ¢. 2 prokazatelné vepsany nejsou. Zména ¢. 2
byla projektantovi poskytnuta jako samostatna dokumentace.
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Ve zminéné dokumentaci (plvodniho) tzemniho planu je na str. 3 uveden tento obsah:
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GRAFICKA CAST
HLAVNI VYKRES

Vykresy 1 / 1:
2  SIRSIVZTAHY 1:25000
3  DOPRAVA _ , 1: 5000
4  VODNIHOSPODARSTVi-VODOVOD 1: 5000
5  VODNI HOSPODARSTVI - KANALIZACE 1: 5000
6 ENERGETIKA A SPOJE 1: 5000
7  VEREJNE PROSPESNE STAVBY
A ASANACNI UPRAVY 1: 5000
8  VYHODNOCENI ZPF 1: 5000
TEXTOVA CAST

svazek 1 PRUVODNI ZPRAVA
svazek 2 M REGULATIVY

Privodni zpravu k dispozici projektant Zmény ¢. 3 nedostal. ,Privodni zprava“ plnila z dnesniho pohledu
funkci ,odlvodnéni“ a proto neni pro zpracovani Zmény ¢. 3 zasadni. Jako zakladni podklady pro svoji praci
obdrzel projektant od objednatele Obecné zdvaznou vyhlasku ¢. 17/2001 (dale i jen jako ,vyhlaska“) a vyse
uvedenou dokumentaci ,,ndvrh — UZEMNi PLAN OBCE DETRICHOV — REGULATIVY“ (svazek 2/paré 2). Vé&l. 1
vyhlasky je mj. uvedeno:

(2) Vyhlaska stanovi funkéni a prostorové uspofadani izemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni izemni systém ekologické stability a plochy pro
verejné prospésne stavby. ( Priloha €.1 az 4 této vyhlasky ).

Uvedené pfilohy k elektronické verzi vyhlasky pfipojeny ovsem nejsou.
Jako prvni ¢ast vychoziho podkladu pro textovou cast Zmény €. 3 byla zafazena zminéna Obecné zdvaznd

vyhlaska ¢. 17/2001. Déle projektant vychazel z obsahu vyse uvedeného svazku ,regulativy”, kde je uveden
obsah této ¢asti plvodniho Uzemniho planu a kterému odpovida dalsi struktura dokumentu (str. 4):

OBSAH
Regulativy 1
Pfiloha &. 1 PODMINKY VYUZITi FUNKENICH PLOCH 5
Priloha &. 2 LIMITY VYUZITi UZEMI 10
Pfiloha &. 3 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A ASANACNICH UPRAV 12
Priloha &. 4 PODMINKY PRO STAVEBNI CINNOST
Vv UZEMi OBCE 13

Projektant Zmény ¢. 3 si vyhodnotil, Ze na uvedené 4 prilohy odkazuje vyhlaska, nicméné zavazny je i zakladni
text ,regulativii“. Proto do vychoziho podkladu pro textovou ¢ast Zmény ¢. 3 byla za text plvodni OzZV
zafazena cast zakladniho textu ,regulativii“ (obsahujici tfi ¢asti o celkem 15 ¢lancich). Do této Casti textu
projektant zaradil jednotlivé odstavce vyrokové ¢asti Zmény €. 2 odpovidajiciho obsahu — bez nadpist a nazvi
kapitol a s oznacenim vkladanych &asti ,Zména ¢. 2“, aby bylo patrné, 7e jsou doplnény ze zmény UP.

Dale byly do textu uplného znéni zatazeny prilohy ¢. 1-4, do kterych byly zapracovany dalsi, vyse
nezapracované pasaze z vyrokové ¢asti Zmény C. 2, a to opét s identifikaci, ktera informuje o tom, Ze jsou ze
Zmény ¢. 2.

Vyrokova ¢ast Zmeény €. 3 je zpracovana ve smyslu zmén vychoziho podkladu pro textovou ¢dst Zmény €. 3.

5. Vychodiska pro zpracovani grafické ¢asti Zmény ¢. 3

Plvodni Uzemni plan (graficka ¢ast) byl zpracovan nad tehdy aktudlnim mapovym podkladem. Zména €. 2 byla
zpracovana nad digitdlnim podkladem (aktualnim v dobé jejiho zpracovani), byla fesena na vyrezech, které
zobrazovaly pouze touto zménou dotcené lokality. Vyrokovd ¢ast Zmény €. 2 obsahuje vykres zdkladniho
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¢lenéni Gzemi a hlavni vykres. Schvalovanych jev zobrazenych v dalSich vykresech pivodniho UPO se
netykala.

Vykres zdkladniho ¢lenéni zobrazuje mj. jevy hranice zastavéného Uzemi (nebyla Zménou ¢. 2 aktualizovana,
coz vyplyva z textové Casti), a zastavitelné plochy (aktualni terminologie stavebniho zakona, pavodni uzemni
plan pracoval s pojmem zastavitelna uzemi). Hlavni vykres zobrazuje jen ménéné ¢asti, tedy jsou vyznaceny a
vymezeny pouze dvé nové zastavitelné plochy s definovanym poZadovanym vyuzitim. Zadny dalsi jev
pavodniho Hlavniho vykresu, ktery svym obsahem odpovida z dnesniho pfristupu vykresu koordina¢nimu,
nebyl ménén.

Koordina¢ni vykres Zmeény ¢. 2 byl zpracovan formou vyznaceni predmétnych ploch do oskenovaného
podkladu, kterym byl hlavni vykres péivodniho UPO. Pravni stav, ani Gplné znéni po vydani Zmény ¢&. 2, jak jiz
bylo uvedeno vyse, nebylo zpracovano, digitalni data ve strojové Citelném formatu nejsou k dispozici.

Pro pfistup projektanta ke zpracovani a pro nabyti Ucinnosti Zmény €. 3 je zdsadni ust. § 55c SZ, z kterého
vyplyvd nezbytnost vyhotoveni Uplného znéni po vydani Zmény €. 3, a to vrozsahu celého uzemi obce
Détrichov, a déle pak i § 20a SZ. Zasadni je i zohlednéni aktualniho a dostupného mapového podkladu (KMD).
Projektant se domniva, Ze neni mozné dosahnout splnéni pozadavkl legislativy, kdyby bylo postupovano
obdobné jako pfi zpracovdni Zmény €. 2, tj. ucelové , propojit grafické ¢asti dokumentace”.

Proto projektant na zacatku své prace zpracoval pracovni vykres, ktery formalné odpovida Uplnému znéni
grafické ¢asti UPO po vydani Zmény ¢. 2 (dale i jen jako ,vychozi podklad pro grafickou ¢ast Zmény €. 3“), kde
transformoval jevy vdzané na parcelni hranice na aktudlni mapovy podklad. Tato transformace byla
provedena v rozsahu vyfezu potifebného pro zpracovani koordinaéniho vykresu Zmény €. 3, v kterém jsou
zobrazeny i neménéné jevy za Ucelem zobrazeni souvislosti.

Grafickd ¢ast Zmény €. 3 obsahuje pouze ménéné ¢asti, a jevy, o nichZ rozhoduje zastupitelstvo obce ve své
pUsobnosti. Zobrazeni pouze ménénych jevl je naplnénim ust. § 55 odst. 6 SZ. Zménou ¢. 2 byl do tzemniho
planu v podstaté zapracovan vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi. Proto ho obsahuje i Zména ¢. 3. Dalsi v
minulosti schvalené a G¢inné podminky pro vyuziti ploch a dalsi podminky vyplyvajici z aktualni UPD, nejsou
Zménou ¢. 3 ménény.

6. Plochy vymezené Zménou ¢. 3

Zména €. 3 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu ozn. 3.1 :

Tabulka s informacemi o zastavitelné plose 3.1 - ndvrh reseni predloZzeného pro VP ndvrhu zmény, které bylo
po VP upraveno (viz niZe)

Lokalizace e jizni okraj sidla, vychodné od komunikace IlI. tfidy,
vyplnuje volny prostor mezi jiznim okrajem
zastavby Détfichova a samostatné stojici farmou
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V platné ¢ lokalita lezi v nezastavéném tzemi v plochach

uPD zemédélského pudniho fondu (louky a pastviny,
orna puda), ¢aste¢né v plose lokalniho biocentra
49

Redeni

Zmény €. 3

upPo

Détfichov

3 -
/M
il o %

s

7.22.10/ 11

BPEJ /

RzV e Plochy bydleni vrodinnych a
rekreacnich domech tfida ochrany 7.44.00/ 11.
*  Plochy pro zemédélskou vyrobu 7.67.01/ V.

Zahrady a sady

Vyméra 0,88 ha Druh pozemka trvaly travni porost

Zakladni * jednotlivé plochy RZV byly vymezeny tak, aby bylo mozné umistit stavby dle pozadavkd
aspekty navrhovatele uvedenych v ndvrhu na potizeni zmény UP

feSeni .

v rozsahu ochrannych pasem technické infrastruktury je vymezena plocha pro zahrady a
sady

ve vazbé na stavajici i platnou dokumentaci navrhovanou hospodarskou ¢ast farmy je
vymezena plocha pro zemédélskou vyrobu

v plose planovaného rozvoje bydleni je vymezena plocha pro tuto funkci

zdbory jsou vymezeny v minimalnim rozsahu tak, aby feSeni vedlo rozumné k cili
(odlvodnéni zaborl ZPF je provedeno v prislusné kapitole tohoto odtvodnéni

vychodni hranice severni ¢asti zastavitelné plochy navazuje na zastavéné uzemi vymezené
severné, ,hloubka” pozemku navazuje na strukturu zastavby v kontaktnim tzemi leZicim
severné od predmétné lokality
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Tabulka s informacemi o zastavitelné plose 3.1 - feSeni upravy po VP:

d d > d PIO d

Lokalizace e jizni okraj sidla, vychodné od komunikace lIl. tfidy,
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, které tvori
stdvajici rodinnda farma

V platné ¢ |okalita lezi v nezastavéném tGzemi v plochach

uPD zemédélského pudniho fondu (louky a pastviny,
orna puda), ¢asteéné v plose lokalniho biocentra
49

Reseni

Zmény €. 3

upPo

Détfichov

¢ Plochy pro zemédélskou vyrobu

BPEJ /
tfida ochrany

7.22.10 /11
7.44.00 / 11

Vyméra 0,46 ha Druh pozemku trvaly travni porost

Zakladni ¢ plocha pro zemédélskou vyrobu byla vymezena dle poZzadavku navrhovatele, a to vazbé
aspekty na stavajici i (platnou dokumentaci) navrhovanou hospodarskou ¢ast farmy

feSeni e zabory ZPF jsou vymezeny v minimalnim rozsahu tak, aby feseni vedlo rozumné kcili

(odGvodnéni zaborl ZPF je provedeno v prislusné kapitole tohoto odlvodnéni)
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7. Zmény v textové Casti:

V ¢l. 3 Urbanistickd koncepce OZV byla doplnéna tabulka k vymezené plose 3.1, s uvedenim navrhovaného
vyuZiti pro zemédélskou vyrobu. Zadné specifické podminky nad ramec podminek vyplyvajicich z platné UPD
pro tuto plochu nebyly stanoveny, protoZe nebylo shleddno jako Uéelné je stanovovat. Zména C. 3 navazuje
na piistup platné UPD a naplfiuje prioritu rovného ptistupu. Podminky odpovidajici dne$nim standardém
bude komplexné stanovovat a fesit novy Uzemni plan.

V ¢l. 10 byla vloZena podminka reflektujici zmény v systému USES. S ohledem na strukturu textu ,Uplného
znéni pred Zménou &. 3“ toto misto vyhodnotil projektant jako nejvhodnéjii k zaznamenani Gpravy USES.
Pokud by byly definovany podminky zplsobem, odpovidajicim dnesnim pozadavkim, tak by dokumentace
obsahovala vycet vSech prvki. A zde by byly zmény zaznamenany.

Neni predmétem Zmény & 3 definovanym vobsahu zmény aktualizovat vyéet viech prvk( USES,
zastavitelnych Uzemi a ploch apod. Projektant plnil vyhradné poZadavky stanovené ve schvaleném obsahu
Zmény UP.

Je navrzeno zruseni poznamky v pfiloze ¢. 3, nebot odkazuje na vykres ¢. 8 (ZPF). Odkaz na kap. f.2.
pravdépodobné odkazuje na privodni zpravu. Vymezeni VPS a AU neni Zménou €. 3 ménéno.

Byl upraven €l. 9 na zdkladé dopliujiciho pokynu pofizovatele, udéleného na zakladé pozadavku obce.

8. Aktualizace lokalniho USES:

Systém lokdlniho USES byl ve Zméné €. 3 upraven na zakladé ,Studie zmé&ny USES na &&sti Uzemi obce
Déttichov”, kterou v dubnu 2019 zpracoval Ing. Jan Hromek — LESPROJEKT. Tato studie navrhuje Upravu
vymezeni prvkél USES a ve svém ndavrhu zohledfuje skute¢né podminky a stav Uzemi. Navrhuje zrugeni
puvodniho biocentra 49, dale pak zruseni ¢asti pavodnich biokoridord 48/49 a 49/0, vymezeni a prevzeti
oznaceni upfesnénych biokoridor L038/L039 a 1359/0 a dale navrhuje vymezeni interakénich prvkd 1, 2 a 3.
K této studii navrhu Uprav systému ekologické stability lokalni Urovné vydal dne 5. 6. 2019 Méstsky arad
Frydlant, Odbor stavebniho Gradu a Zivotniho prostredi vyjadreni zn. MUF 1862/2019/0SUZP/3/Po-002, ve
kterém sdélil, Ze po prostudovani predlozené dokumentace ,souhlasi s touto zménou navrha. (viz dlvody pro
potizeni Zmény UPO, citace uvedena vyse)

Graficky jsou vyznaceny ménéné jevy, tj. jevy rusené a navrhované.

9. Aktualizace limitG dle UAP
V souladu s aktualnimi daty UAP, poskytnutymi ORP (pofizovatelem), byly aktualizovany trasy siti Tl a limity,
které jsou vyznacené barevné v Koordinac¢nim vykrese, a to:

= vodovod

= elektro

= OPvodniho zdroje I. a ll. st

= hranice dobyvaciho prostoru

10.Zastavéné uzemi
V rozhodnuti ZO o obsahu Zmény &. 3, resp. v obsahu zmény UPO, je uveden mj. poZadavek na aktualizaci
zastavéného Uzemi.
V navrhu pro verejné projedndni bylo projektantem a pofizovatelem dohodnuto, Ze vymezeni zastavéného
uzemi nebude aktualizovano v rozsahu celého Uzemi obce Détfichov. Projektant se zamyslel nad zplsobem
aktualizace zastavéného Uzemi navazaného na stavajici farmu. K této problematice bylo v odtvodnéni navrhu
Zmény ¢. 3 pro verejné projednani uvedeno mj. nasleduijici:
, Tento poZadavek projektant i v kontextu navazujiciho poZadavku ve znéni ,,provéreny budou poZadavky
na predmétné lokality vyplyvajici z aktudlnich tzemné analytickych podklad(“ chdpe tak, Ze se vztahuje
vyhradné na pfedmétnou lokalitu farmy rodiny navrhovatele, tj. tak, Ze poZadavkem je aktualizovat jedno
zastavéné tzemi. Pivodni UPO vymezil nékolik ,,soucasné zastavénych tzemi“ (viz § 58 odst. 1 SZ). Zména
vymezeni prvkd USES neni s vymezenim zastavéného uzemi provdzdna.

Projektant zvaZoval, jak pristoupit k aktualizaci zastavéného tzemi v lokalité farmy. Zplsob a postup
vymezeni jednoho zastavéného uzemi, resp. jeho hranice, je popsdn v ust. § 58 odst. 1 SZ (... Hranici
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jednoho zastavéného uzemi tvofi ¢dra vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvofi spojnice
lomovych bodii stdvajicich hranic nebo bodt na téchto hranicich.)

Vychozimi podklady pro zménu UP je platnd uzemné pldnovaci dokumentace a mapovy podklad
s vyznacenim hranic parcel. Vymezené plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti a vymezeni jevu ,soucasné
zastavéné uzemi” v platné UPD v pfedmétné lokalité nejsou striktné navdzdny na hranice parcel
vyznacené v plivodnim mapovém podkladu, predevsim na jiznim a vychodnim okraji lokality farmy.
Vymezeni jizni a vychodni hranice ploch RZV podle aktudlniho mapového podkladu, resp. jejich vymezeni
navdzané na aktudlini hranice parcel neni mozné, protoZe zde pozemky nejsou oddéleny. Pozemky farmy,
resp. pozemky kolem stavebniho fondu farmy, jsou pod spole¢nym oplocenim.

Jednou z moZnosti pristupu by bylo vymezit hranici zastavéného uzemi podle hranic parcel. V takto
vymezeném zastavéném uzemi by bylo mozné vymezit stabilizovanou plochu bydleni a plochu zemédélské
vyroby. Otdzkou pak je, jak pristoupit k plocham kategorie ,stav”, které jsou vymezené v platném
uzemnim pldnu, nicméné by se nachdzeli mimo nové vymezené zastavéné tuzemi. Nebylo by ucelné, aby
plochy stabilizovaného bydleni a plochy vyroby leZzely mimo zastavéné uzemi. Pak by asi bylo nutné tyto
plochy vymezit jako zastavitelné. To by ale znamenalo jejich nové projedndvdni. To také neni ucelny
postup. Proto projektant vyhodnotil, jako nejlepsi mozné reseni, vedouci jesté rozumné k cili, ponechdni
zastavéného uzemi v rozsahu vymezeni v plivodnim UPO, resp. jeho zpfesnéni podle hranic parcel tam,
kde to je mozZné. Jizni a vychodni Cdst hranice tohoto zastavéného uzemi byla vymezena co mozind
nejpfesnéji ve stejném rozsahu jako v UPO. Jednd se o vyjimecny pfipad, kdy je v co nejvétsi mozné mire
dodrZen poZadavek ust. § 58 odst. 1 SZ. Jihovychodni lomovy bod hranice zastavéného tzemi neni ovsem
vdzany na Zddny bod na stdvajici hranici parcel.

Jako  podplrny  podklad  pro byl pouZit i  ,vefejny  registr piudy —  LPIS”
(http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/) — viz obrdzek v kap. n). Zastavéné uzemi je
v heménéné podobé i naddle vymezeno tak, Ze nezasahuje do ,,dilt pldnich blokiG“.“

Na zakladé vyhodnoceni vysledk(l projednani a pokynl pofizovatele bylo v rdmci Upravy navrhu Zmény €. 3 po
verejném projednani, ktera neni hodnocena jako podstatna Uprava ve smyslu ust. § 53 odst. 2, aktualizovano
vymezeni zastavéného Uzemi. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty tfi ,zastavéné stavebni pozemky
rodinnych dom{“, které se nachazi v severovychodni casti Détfichova. Tyto pozemky ze severni strany
priléhaji k silnici 111/03513 a nachazeji se v plvodnim Uzemnim pldnem vymezeném ,zastavitelném uGzemi“.
Zméné ¢. 3 nepfislusi posuzovat soulad realizované zastavby a vymezeni novych pozemk( s plvodnim
Uzemnim planem. Nepfislusi ji ale ani posuzovat kvalitu feseni plivodniho Uzemniho planu a realizovaného
feSeni, a to zejm. z hlediska kompaktnosti severni hranice zastavéni (rozhrani sidla a volné krajiny). Projektant
s pofizovatelem se dohodli na principu nevymezovat zastavéné Gzemi nad ramec, ktery stanovil UP. Tedy
aktualizovana hranice predmétného zastavéného Uzemi neni tvofena ¢arou vedenou po hranici parcel, ani ji
netvofi spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich. Dlvodem je
nekompatibilita vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti pdvodnim planem a aktualniho mapového
podkladu. Z dlvodll ochrany verejnych zajm0 a zachovani stanoveného zpUsobu vyuZiti vymezenych ploch
bylo upfednostnéno vedeni hranice po hranici zastavitelného tzemi (dle platného UP). Koncové body
aktualizovaného uUseku zastavéného Uzemi jsou na hranicich stavajicich parcel. Plocha zahrnutd do
zastavéného Uzemi byla Zménou ¢. 3 nové vymezena jako stdvajici (stabilizovand) plocha s vyuZitim plochy
bydleni v rodinnych a rekreacnich domech, tj. zplsob vyuZiti se Zménou ¢. 3 neméni. Z toho dlvodu ani tato
Uprava neni Upravou podstatnou. Vymezeni zastavéného Uzemi bude i predmétem nového Uzemniho planu.

37



VyFez Hlavniho vykresu platného UPO
(vlevo sken piivodni dokumentace, vpravo zobrazeni ploch pivodniho UP na aktudinim mapovém podkladu)

Zpracoval Atelier ,,AURUM”s.r.o.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny spravni
organ, dne 19. 11. 2019 uplatnil stanovisko pfislusSného organu ochrany pfirody k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) SZ a vydal stanovisko v souladu s ustanovenim
§ 45i odst. 1 pfislusného zdkona, zn. KULK 78256/2019, ve kterém ,z hlediska soustavy NATURA 2000 uved!:
,Navrh predmétné zmény nemulzZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Soucasné byl vyloucen vyznamny negativni vliv této zmény na
predméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji celistvost.”

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo sohledem na uvedené zpracovdno. Zména ¢. 3
zohledfiuje skute¢né podminky a stav Uzemi (Upravu lokdlniho USES) a déle vytvaFi podminky pro moznost
umisténi staveb pro rozsifeni rodinné zemédeélské farmy s navazujicim drobnymi plochami pro bydleni.
S ohledem na celkové kapacity ploch GUzemniho planu pro funkci bydleni, resp. pro umistovani rodinnych
doml, lze konstatovat, Ze navriené zmény neméni predpoklady pro udrZitelny rozvoj, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
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spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Zpracoval Atelier ,AURUM“ s.r.o.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro ZEMEDELSKOU VYROBU

Vyhodnoceni potfeby vymezeni jediné zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu o vymére 0,4643 ha je
provedeno zjednodusenou metodou, kterd odpovida Ucelu a charakteru predmétné plochy. Potfeba vymezeni
této plochy je Uzce svdzdna s provozem stavajici zemédélské farmy. Nema tedy smysl vyhodnocovat kapacitu
celého Uzemi obce, nebot plosny rozvoj predmétné farmy je nutné realizovat v ndvaznosti na jeji stavajici
areal.

Potfeba vymezeni pfedmétné zastavitelné plochy je tak provedena detailnim vymezenim Ucelu predmétné
plochy souvisejicim s provozovanou podnikatelskou ¢innosti v aredlu stavajici farmy:

Zadatelé o Zménu ¢&. 3 UPO Détfichov a vlastnici pozemku, na kterém je vymezena pfedmétna zastavitelnd
plocha pro zemédélskou vyrobu, jsou OSVC v oboru zemédé&lstvi. V ramci provadéné podnikatelské &innosti
pobiraji dotace na zékladé Nafrizeni vlady ¢. 75/2015 Sh., o podminkach provadéni agroenvironmentalné-
klimatickych opatfeni a o zméné nafizeni vlddy ¢. 79/2007 Sb., o podminkdch provadéni
agroenvironmentalnich opatfeni, ve znéni pozdéjsich predpisd, a Nafizeni vlady ¢. 330/2019 Sh., o
podminkach provadéni navazujicich agroenvironmentdalné-klimatickych opatieni.

Na zadkladé téchto pravidel pro dotacni podporu zemédélské cinnosti pobiraji Zadatelé dotace AEKO -
oSetfovani travnich porostd, véetné dalsich titul(l a zavazk(. Zavazky je nutné sjednavat kazdych 5 let, jejich
dodrZovani je kontrolovano na zakladé CROSS COMPILANCE, nedodrzeni zavazk( je sankciovano kracenim i
odebranim dotaci. V lofiském roce byla pétiletka ukoncena a v rdmci prechodného obdobi 2020 — 2021 se
musi Zadatelé rozhodnout, jakym zplsobem budou hospodafrit do budoucna. V jednom z doposud sjednanych
zavazkl je potfeba dodrZovat intenzitu chovu na plochu. To konkrétné znamena povinnost dodrzet pocet VD)
(velkych dobytcich jednotek, kravy, ovce, kozy, koné) na hektar obhospodarované plochy. EU do budoucna
bude tuto intenzitu navySovat, coZ v praxi znamenad pfi obhospodafovani stejné zemédeélské plochy povinnost
zvysit pocet chovanych zvirat.

Aby bylo moZné tyto navySené podminky i naddle plnit, je potfeba zajistit zvifatim tzv. welfare — dobré
podminky Zivota zvitat. Ty se fidi veterinarnimi zakony — zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci, a zakon ¢.
246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani. Abychom tyto podminky mohli splfiovat a zaroven zvySovat
welfare zviFat, je nutné farmu stavebné upravit. Zadatelé tak u? od roku 2010 s Gfady projedndvaji moznost
rozsiteni aredlu farmy.

Vzhledem k tésnému sousedstvi biocentra a rozsahu vymezeného zastavéného Uzemi na pozemcich farmy
2013. Od roku 2015 se zacala obec Détfichov zabyvat pofizenim nového tUzemniho planu. Na tento novy
Uzemni plan jsou od roku 2015 Zadatelé se svymi pozadavky odkazovani. Cely proces pofizeni nového
Uzemniho planu se nicméné neimérné protahuje a obec nema v roce 2020 doposud ani schvalené zadani.

Potfebné stavebni Upravy farmy zahrnuji rozsifeni ustajovaci kapacity pro zvifata, aby bylo mozné dodrZzovat
podminky dotacniho titulu titul a zaroven pozadavky na welfare zvitat i v pfipadé navyseni intenzity chovu.
Stavebni Upravy by také mély napomoci zvysit efektivitu prace, je potfeba doplnit pfistfresek pro stroje.
V souvislosti s rozvojem farmy je také potfeba vétsi kapacita pevného hnojisté, stavajici hnojisté je i pfi nizké
ustajovaci kapacité nedostacujici a hn(j je nutné skladovat na polnim hnojisti. Tyto polni hnojisté vsak budou
dle aktualizovanych pravidel EU postupné omezovdna a zakazovdna, povolena budou pravé jen pevna
hnojisté.

Zpracoval porizovatel
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1) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky ptdni fond:

Tabulka: Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond

Katastralni tzemi Détfichov (625990)

vyméra zaboru podle tfid Odhad
.. Informace o
ochrany (ha) vyméry . ;
. existenci Informace
souhrn zaboru, na Informace
P . Informace staveb k podle
ozn. " vers vyméry které bude o . . " a
navrzené vyuziti p . . | o existenci ochrané ustanoveni
plochy zaboru provedena existenci . .
. . odvodnéni pozemku §3 odst. 1
(ha) rekultivace na zavlah S . B
1. Il L[ IV | V. v ax pred erozni pism. g)
zemédélskou v a
o ¢innosti vody
ptdu
3.1 plochy pro zemédélskou vyrobu 0,4643 0,4643 0,0 ne ne ne ne
ZABOR ZPF CELKEM 0,4643 0,4643 0,0 X X X x

Verejny zajem na zaboru pUdy . tfidy ochrany je podrobné popsan v kap. k) tohoto odlivodnéni.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou fesenim Zmény ¢. 3 dotéeny, resp. nejsou navrzeny zadné zabory
PUPFL.

Zpracoval Atelier ,AURUM” s.r.o.

m) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné priloze textové ¢asti odivodnéni Zmény ¢. 3.

Zpracoval Atelier ,AURUM” s.r.o.

n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V rdmci veFejného projedndni Zmény ¢&. 3 UPO Détfichov nebyly uplatnény 7adné namitky.

o) Vyhodnoceni pfipominek
V rdmci vefejného projedndni Zmény ¢&. 3 UPO Détfichov nebyly uplatnény 7adné pFipominky.

7 vz

p) Udaje o pottu listi odtivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Détfichov (pocet stran 40)

+ pfiloha - srovnavaci text s vyzna¢enim zmén

Graficka ¢ast:
Koordinacni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Zpracoval Atelier ,AURUM” s.r.o.
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P¥iloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE D ETRICHOV
— s vyznagenim navrhovanych zmén (zménovy text)

» ruSeny text je vyznacen preSkrtnutim - {oocooceod
e novy text je vyznacen rlZzovym pismem - (XXXXXXXXX)

Obecrgé zavazna vyhlaskas. 17/2001,
o vyhlaseni zavaznéasti Uzemniho planu obce Bt¥ichov

Zastupitelstvo obce &Fichov dne 11.10.2001 schvalilo dle § 84, odst.i2nena b)

zakonat. 128/2000 Sb., o obcich ( obeciizeni ) a dle § 26 odst. 2 zakanh&0/1976 SB.,

0 Uzemnim planovani a stavebnidu ( stavebni zakon ), veém pozajSich gedpigi navrh
tzemniho planu obce (UPNO) a dle paragrafu 29, @dghoz zakona se usneslo vydat tuto
obecr zavaznou vyhlasku.

, Cl. 1
Uéel vyhlasSky
(1) VyhlaSka vyhlaSuje zavaztésti Uzemniho planu obcetiichov, schvaleného

zastupitelstvem obced¥ichov dne 11.10.2001.

(2) Vyhlaska stanovi futki a prostorové uspadani tzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni tzemni systémaaioké stability a plochy pro
verejne prosgsné stavby. (iflohac.1 az 4 této vyhlasky ).

(3) Vymezeni ploch pro vejr¢ prosgsné stavby je podkladem préigadné vyvlastini
pozemki, nebo staveb, dle § 108 odst. 2, pismeno a) stévelzdkona.

, Cl. 2
Uzemni rozsah platnosti

(1) Tato vyhlaSka plati pro spravni uzemi ob¢#iEnhov. Dle katastralni struktury se
jedna o katastralni tzemdtBichov.

(2) VyhlaSka je zavazna pro vSechny organy, mické a fyzické osobyipcinnostech

vyvolavajicich zminu ve funknim vyuziti a prostorovém usfamlani uzemi, provédi
staveb, nebo jejich z#n, pri udrzbke, uzivani a odstrevani staveb.

Cl.3
Casové Udobi aktualizace NP

(1) Casovym udobim aktualizace UPNGtBchov je dvouleté obdobi.



(2) V pipadt nastalé mimiadné dlezZitosti, rozhodne zastupitelstvo obce o blizSim
terminu.
Cl. 4
UloZeni a gfedani schvaleného Gzemndhplanu obce.

(1) Pro obec Bttichov je ulozen na Obecniniatk v Détiichow.

(2) Poskytuje se dle 8 19, odst. 2 vyhla&k¥31/1998 Sb., o Uzeraplanovacich
podkladech a Uzendrplanovaci dokumentaci ( v rozsahtlghy ¢. 2 k vyhlasce ) :

a ) Mestskému tadu ve Frydlard odboru vystavby a zZivotniho presdi
b ) Okresnimu tadu v Liberci, referatu regionalniho rozvoje

~ Cl.5
Uéinnost

Tato vyhlasSka nabyv&innost 15. dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaSBen vyhlaseni
je prvni den jejiho vygSeni na tedni desce.

REGULATIVY

~ CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

¢lanek 1
Uéel regulativ 0
1. Regulativy vyjadfuji zavaznou €ast uzemniho planu obce Détfichov.
2. Regulativy obsahuji zavazna pravidla, ktera stanovuji vyuziti Gzemi a zasady pro
jeho usporadani.

¢lanek 2
Rozsah platnosti
1. Regulativy plati pro spravni tzemi obce Détfichov, zahrnujici k.0. Détfichov véet-
né& uzemni zmény hranice obce pod Mlynskym vrchem.




CAST DRUHA
Z&vazne regulativy

¢lanek 3
Urbanisticka koncepce

1. Urbanistickou koncepci tvofi vymezeni dil¢ich Gzemi a navazujici prostorové
usporadani Uzemi a objektl. Soucdasné zastavéna a navrhovana zastavitelna
Gzemi vymezuji funkéni plochy uvedené v ¢l. 4 regulativd.

2. Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako souvisle urbanizovany celek
v prostorové vazbé formou dostavby proluk a navazujicich tzemi na soucasné
zastavéné uzemi.

(Zména ¢. 2):

3. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena ve
schvaleném UPO Détfichov se neméni.

Zmeéna ¢&. 2 feSi umisténi geotermalni elektrarny (zastavitelna plocha 2.1) a
umisténi vétrné elektrarny (zastavitelna plocha 2.2), obé v katastralnim Gzemi
Détfichov u Frydlantu.
4. Urbanisticka koncepce stanovena ve schvaleném UPO Détfichov se neméni.
Zmeéna €. 2 vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
07N stavajici funk €ni navrhované funk éni ar. &.(k.0) celkova vym éra
' vyuziti die UPO vyuziti par. ¢.{x. (ha)
. vyroba a skladovani — 716/1
2.1 Orna puda geotermalni elektrarna (k.0. Détfichov) 1,06
L. vyroba a skladovani — 1647
22 Orna puda vétrna elektrarna (k.0. Détfichov) 032
(Zmeéna ¢. 3):
5. Zména €. 3 vymezuje jednu zastavitelnou plochu:
ozn. navrhované funk €ni vyuZziti ploch zm én
3.1 = plochy pro zemédélskou vyrobu
; ¢lanek 4
Clenéni regulativ G na funk éni plochy

1. Clenéni Gzemi na funkéni plochy v hlavnim vykresu musi odpovidat zpulsob
uzivani tzemi a ucel umistovanych a povolovanych staveb véetné zmén v jejich
uzivani.

2. Ve vazbé na urbanistickou koncepci a vymezeni dil€ich Uzemi se navrhuje
¢lenéni Uzemi na funkéni plochy:

I. Funkéni plochy sou_€asné zastav éné a zastavitelné

a) PLOCHY BYDLENIV BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREACNICH DOMECH




PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HRBITOV

PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

PLOCHY SPORTU A REKREACE

PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PLOCHY VEREJNE ZELENE

. Funk éni plochy nezastavitelné

VODNI TOKY A PLOCHY

ORNA PUDA

LOUKY A PASTVINY

ZAHRADY A SADY

PUPFL

MIMOLESNIi ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN

(Zména ¢. 2):

Zména ¢. 2 vymezuje nové plochy srozdilngm zplUsobem vyuzZiti véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti:

VYROBA A SKLADOVANI - GEOTERMALNI ELEKTRARNA

VYROBA A SKLADOVAN| — VETRNA ELEKTRARNA

¢lanek 5
Podminky vyuziti funk €nich ploch
V dil€ich  funkénich plochach soufasné zastavénych, zastavitelnych a
nezastavitelnych se vymezuji charakteristiky Uzemi, podminky pfipustného a
nepfipustného vyuZziti tzemi.
Obsah podminek vyuziti funkénich ploch je predmétem pfilohy ¢.1 regulativd.

¢lanek 6

Funk €éni plochy sou €asné zastav éné a zastavitelné, proluky
V souc€asné zastavéném uzemi vyznaceném v hlavnim vykresu plnou barvou jako
stavajici plochy neni navrhovana zména ve funkénim vyuziti. V tomto Uzemi lze
stavét objekty, pokud funkce odpovida funk&nimu vyuziti plochy a pokud Ize zde
objekt umistit z prostorovych hledisek.
Uvniti sou€asné zastavéného Uzemi jsou navrZzeny k zastavbé proluky, mimo
soucasné zastavéné Uzemi jsou navrZzena zastavitelna uzemi.
Vybrané plochy proluk a zastavitelného Uzemi jsou vyznaéeny Srafovanou barvou
jako navrhované plochy v hlavnim vykresu v€etné jejich Ciselné identifikace ve
schematu v textu.

(Zména ¢. 2):

Zastavéné tzemi je vymezeno Uzemnim planem obce Détfichov (dale jen ,UPO
Détfichov), schvalenym zastupitelstvem obce dne 11.10.2001, a bylo
aktualizovano Zmeénou ¢&. 3 k datu 31. 07. 2020.
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Clanek 7
Funk €ni plochy nezastavitelné
Nezastavitelné Uzemi neni urCeno k zastavéni i tvofi nezastavéné pozemky,
jedna se o monofunkéni plochy neurbanizovaného Uuzemi ZPF, PUPFL, vodnich
tokl a ploch a ostatnich ploch ve volné krajiné.

¢lanek 8

Uspo fadani dopravy
V uzemi se rozdéluji plochy komunikaci a dopravniho vybaveni. Plochy
pozemnich komunikaci se rozdéluji na silnice, mistni a ucelové komunikace.
Doplaujici jsou péSi komunikace. Vyznacuji se cykloturistické trasy.
Z ploch dopravniho vybaveni se vymezuji autobusové zastavky, vyhrazené a
verejné parkovaci plochy, fadové gardze. Vyhrazena parkovisté u objektl
ob&anského vybaveni jsou dana normovymi hodnotami.
Z&kladni komunikaéni systém je zménén o navrh silnice 1/13 v kategorii S
11,5/80 s novou trasou v jizni ¢asti tzemi obce.

(Zména ¢. 2):

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UPO Détfichov se neméni.
Dopravni napojeni zastavitelnych ploch 2.1, resp. 2.2 bude zajiSténo ze
stavajicich mistnich komunikaci.

¢lanek 9

Uspo Fadéani technického vybaveni
Frasy—a—plochyPlochy pro zafizeni technického vybaveni jsou zakresleny ve
vykresové €asti dokumentace. Liniové prvky technické infrastruktury je pfipustné
umistovat ve vSech plochach v zastavéném uzemi a ve vSech zastavitelnych
plochach.
Zasobovani vodou spociva na vodnim zdroji vrtu Détfichov a navrhovaném pre-
vedeni vody z vodovodni sité¢ Frydlant z budouciho vodovodu Vétrov pres VDJ
Vétrov do VDJ Détfichov.
Novy kanalizaéni systém se navrhuje jako oddilny s vybudovanim splaskovych
stok a s cilovym stavem centralni COV pod sidlem. Predpoklada se realizace
lokalnich systémii COV v doporugenych lokalitaich zakreslenych ve vykresu &.5
nebo v aredlech do doby realizace centralni COV.
Prikon spotieby elektrické energie je pokryt stavajicimi trafostanicemi, navrhuji se
4 nové trafostanice. Navrhuje se plosna plynofikace sidla s regulacni stanici plynu
VTL u vodni nadrze.
V GUzemi obce je provedena telefonizace telefonnim kabelem a umisténa
automaticka telefonni Ustfedna, prochazi zde 2 dalkové kabely. Na Pta¢im vrchu
se navrhuje TV prevadéc.

(Zména ¢. 2):

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UPO Détfichov se neméni.
Z4sobovani vodou zastavitelnych ploch bude v pfipadé zastavitelné plochy 2.1
feSeno napojenim na verejny vodovod. Zastavitelna plocha 2.2 je bez narokl na
dodavku vody.
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Likvidace odpadnich vod bude v pfipadé zastavitelné plochy 2.1 feSena
individualné(nepropustné jimka s naslednym vyvaZzenim na nejblizSi kapacitni
COV). Zastavitelna plocha 2.2. je bez narok likvidaci odpadnich vod.

DeStové vody budou svedeny do zasakovacich jimek.

10. Zastavitelné plochu budou napojeny pfipojkami na primarni rozvodny systém

(vedeni vn 22 kV).

¢lanek 10
Ochrana p Firody a krajiny, tzemni systém ekologické stability

Jihovychodni ¢ast GUzemi se nachazi v CHKO Jizerské hory, bliz§i zplsob
ochrany pfirody je vymezen zénami CHKO.
V Uzemi je zastoupen nadregiondlni a mistni systém ekologické stability krajiny,
biocentra a biokoridory jsou vymezeny v hlavnim vykresu. Jako doplnujici
systétmu USES jsou navrzeny interakéni prvky. Do Uzemi obce zasahuje
ochranna zona NRBK.

(Zména ¢. 2):

Koncepce usporadani krajiny se zmé&nou &. 2 neméni. Prvky USES jsou zmé&nou
€. 2 respektovany.

Zmeénou €. 2 nejsou vymezeny plochy za U&elem zvySeni prostupnosti krajiny,
vystavby protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, plochy rekreace,
dobyvani nerostll apod.

(Zmeéna ¢. 3):
Pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany Upravy vymezeni prvki
USES a interak&nich prvka:
a) byly zruSeny tyto skladebné &asti USES - biocentrum 49 a Useky
biokoridor(i 48/49 a 49/0 navazujicich oboustranné na biocentrum 49;
b) bylo upraveno oznadeni vybranych skladebnych &asti USES;
c) byly vymezeny interakéni prvky 1-3.

¢lanek 11
Ochrana kulturnich pamatek a mistn & vyznamnych objekt
Objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou
uvedeny v pfil.€.2 regulativa.
Mistné vyznamné objekty, viz. text dokumentace, se poZaduje mistné chranit.

¢lanek 12
Limity vyuZziti Gzemi
V GUzemi obce se pozZaduje respektovat limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici
z pfislusnych pravnich predpisl a spravnich rozhodnuti.
Obsah limitd je pfedmétem pfilohy €.2 regulativa.



¢lanek 13
Plochy pro dobyvani loZisek nerost U

Na kopci Hajky je registrovan DP (dobyvaci prostor) stavebniho kamene Frydlant
I, CHLU (chranéné loziskové Gzemi) pro vyhradni lozisko Stérkopisku je
stanoveno v Gzemi SV Mlynského vrchu. Hranice DP a CHLU jsou zakresleny
v hlavnim vykresu.

.V Uzemi jsou registrovana nevyhradni loziska stavebnich nerostnych surovin €.7,
21-23 se zakresem v hlavnim vykresu.

¢lanek 14
Plochy ve fejné prosp éSnych staveb a asana €nich Uprav
. Plochy vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav jsou vymezeny ve
vykresu €.7. Seznam téchto staveb je uveden v pfiloze ¢.3 regulativd.
. Vymezeni ploch vefejné prospésSnych staveb je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozné feSeni majetkopravnich
vztahl dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

CAST TRETI
Zaveérecéné ustanoveni

¢lanek 15
Ulozeni, Ih Gty aktualizace dokumentace

. Dokumentace uzemniho planu obce je uloZena na Obecnim Gfadu v Détfichove,

na stavebnim Gradu ve Frydlanté a na referatu regionalniho rozvoje Okresniho
Ufadu v Liberci.
. Zmeény ve schvéalené dokumentaci schvaluje zastupitelstvo obce Détfichov po
projednani podle stavebniho zakona. V pfipadé, Ze vlivem zmén a Uprav ztrati
schvalena UPD dostateénou pfehlednost, zajisti pofizovatel vyhotoveni nového
hlavniho vykresu se zachycenim pfesného stavu k ur€itému datu.



PRILOHA ¢&. 1 — PODMINKY VYUZITI FUNK ENICH PLOCH

I. Funkeéni plochy sou ¢asné zastavéné a zastavitelné

a) PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

b) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREACNICH DOMECH
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

d) HRBITOV

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

j) PLOCHY VEREJNE ZELENE

a) PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
Lokalni limity IZP 25% pro bydleni, podl. -3
* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pievazné pro trvalé a pfechodné bydleni v bytovych domech.
*  PFipustné vyuZziti Gzemi
- bydleni v bytovych domech bez vymezenych pozemku
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- podnikatelska ¢innost ve vlastnim objektu bydleni bez negativnich vlivii na soused-
ni byty
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- samozasobitelska, péstitelska a chovatelska ¢innost

b) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A REKREA CNiCH DOMECH
Lokalni limity IZP 15%, podl. 2
* Charakteristika izemi
Uzemi je ureno pfevazné pro bydleni v rodinnych domech. Pfipousti se vyuZziti
Gzemi pro stavby individualni rekreace, ubytovaci zafizeni.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- bydleni v rodinnych domech o 1-3 bytech, v objektech individuelni rekreace v
chalupach a rekrea¢nich domech
- UCelové dopliujici stavby podnikatelské &innosti k rodinnému domu pro drobnou
vyrobu a sluzby nepfesahujici objem pfislusného rodinného domu
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- stavby rekreaénich chat a zahradkarskych chat
- péstitelska nebo samozasobitelska ¢innost s vlastnimi u€elovymi stavbami

c) PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Lokalni limity IZP 50%, podl. -3

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro jednotlivé druhy zafizeni ob&anského vybaveni, slouZici
potfebam obyvatel a navstévnikim obce.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- zafizeni pro Skolstvi a cirkevni ucely

- zafizeni pro maloobchod a stravovani

- zafizeni pro nevyrobni sluzby

- zafizeni pro spravu a zajmovou ¢innost




- zafizeni télovychovy

* NepFipustné vyuZziti uzemi

- stavby pro vyrobu a sluzby vyrobniho charakteru

- VyuZziti Gzemi mimo uvedené v charakteristice Uzemi

d) HRBITOV

Lokalni limity IZP 5%, podl. -1

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro umisténi hrobd s nezbytnym vybavenim v kultivovaném pro-
stedi.

*  PFipustné vyuziti Gzemi

- skupiny hrob( a urnovy haj s nezbytnymi objekty Udrzby a vybavenosti

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- objekty a ¢innosti slouzici jinému vyuZiti s disledky naruSovani hlavni funkce

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
Lokalni limity IZP 80%, podl. 4
* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno kvyrob&, sluzbam a ke skladovaci &innosti s moznymi
negativnimi vlivy provozu zafizeni.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- stavby vyroby, vyrobnéopravarenskych sluzeb a sklad(
- sluzebni byty, zafizeni pro spravce a provoz, verejné stravovani
- odstavneé plochy pro vozidla na vyhrazeném pozemku, garaze
- ochranna zelen
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- provozy s negativnimi vlivy mozného zasahu do sousednich obytnych ploch (hluk,
prach, nadmérna intenzita dopravy) a dalSi vyuZziti Uzemi vyzZadujici zdravé Zivotni
podminky ve smyslu hygienickych predpist

f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU
Lokalni limity IZP 90%, podl. -2
* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro zemédélskou vyrobu.
*  Pripustné vyuziti tzemi
- zemédeélska ¢innost ve vlastnich uéelovych stavbach
- byty majitell
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- provozy s negativnimi vlivy zdsahu do sousednich obytnych ploch dle hygienickych
predpisu

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE

Lokalni limity IZP 5%, podl. -2

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro vyuziti sportu a télovychovy, zahrnuje Gzemi pfevazné se
stavbami otevienych sportovnich zafizeni.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- UCelové stavby slouzici pro sport a rekreaci

- doplfujici stavby (socialni vybaveni, klubovny, obc&erstveni)

- obsluzné a pési komunikace
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* NepFipustné vyuziti Uzemi
- stavby a €innosti mimo vyuZiti uvedené v charakteristice Uzemi, které neslouzi dané
funkci

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

Lokalni limity 1ZP 60%, podl. -4

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro liniové prvky dopravy s hlavnim vyuzitim ploch dopravniho
vybaveni.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- parkovani a garazovani vozidel na vyhrazenych pozemcich dle tzemniho planu

- zastavky a obratisté autobusi, ¢ekarny, CSPH

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- veSkeré stavby a €innosti, které nesouviseji s danou funkci

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

Lokalni limity IZP 100%, podl. -2

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro objekty a zafizeni technického vybaveni vodniho
hospodarstvi, energetiky a spoju pfi respektovani ochrannych pasem.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- UCelové stavby a zafizeni pro zajisténi provozu vodovodni a kanaliza¢ni sité

- UCelové stavby a zafizeni pro zajiSténi provozu elektrorozvodné a plynovodni sité

- UCelové stavby kotelen a zasobniku PB

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- UCelové stavby a ¢innosti nesouvisejici s uvedenou danou funkci

- umisténi objektd mimo dopravni pfistupnost z komunikaci

j) PLOCHY VEREJNE ZELENE

Lokalni limity IZP 5%, podl. -1

* Charakteristika Uzemi
Uzemi je uréeno pro vefejnou zelef s doplfiujicim vybavenim pro kazdodenni
rekreaéni pobyt v prostfedi udrZzované zelené.

*  PFipustné vyuZziti Gzemi

- plochy zahradnicky udrzované zelené

- plochy odpoéinkovych kout(

- vybaveni drobnou architekturou

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- UcCelové stavby a ¢&innosti nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v charakteristice

Gzemi

(Zména ¢. 2):
k) VYROBA A SKLADOVANI - GEOTERMALNI ELEKTRARNA
hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni geotermalni elektrarny
pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu Gzemi
- stavby a zafizeni pro odvadéni, €isténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s
kaly
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- komunikace a zpevnéné (manipula¢ni) plochy pro obsluhu objektu geotermalni
elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu objektu geotermalni elektrarny

- zelefi ochranna a izolaéni

- oploceni pozemk

podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového uspofadani:

- neni stanoveno

) VYROBA A SKLADOVANI - V ETRNA ELEKTRARNA

hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni vétrnych elektraren

pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu vétrné
elektrarny

- komunikace a zpevnéné (manipulacni) plochy pro obsluhu objektu vétrné
elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu objektu vétrné elektrarny

- zelefi ochranna a izola¢ni

- oploceni pozemk

podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového uspofadani:

- maximalni vySka tubusu (véze) 110 m

[I. _Funkeéni plochy nezastavitelné

a) VODNI TOKY A PLOCHY

b) ORNA PUDA

c) LOUKY A PASTVINY

d) ZAHRADY A SADY

e) PUPFL

f) MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN

a) VODNI TOKY A PLOCHY

* Charakteristika tzemi
Uzemi vodnich tok(l a vodnich nadrzi s ekologickostabilizaéni, rekreaéni a
hospodarskou funkci.

*  Pripustné vyuziti uzemi

- pfirozené a upravené vodni toky a plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni

- chov ryb

* NepFipustné vyuziti Uzemi

- stavby a ¢€innosti nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice zemi
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b) ORNA PUDA
* Charakteristika tzemi
Intenzivné obhospodarovana zemédélska plida v kultufe ploch orné pldy
*  PFipustné vyuZziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle tzemniho planu
- vyuZziti Gzemi bez znecisténi pudy, ohroZujici zdravi lidi a existenci zivych
organismu
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- Gpravy a vyuziti pozemk( s disledky zhorSovani vodni eroze pudy
- vyuZziti Uzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice tzemi

c) LOUKY A PASTVINY
* Charakteristika tzemi
Intenzivné vyuzivané trvalé travni porosty.
* PFipustné vyuZziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle tzemniho planu
- hospodareni bez naruSeni drnového fondu, bez znecisténi ohrozujici zdravi lidi a
existenci Zivych organismi
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- vyuZziti tzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice Uzemi

d) ZAHRADY A SADY
* Charakteristika Uzemi
Uzemi na okraji nebo uvniti sou¢asné zastavéného tizemi.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- vyuziti Gzemi bez znecisténi puUdy, ohroZujici zdravi lidi a existenci Zivych
organismu
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- stavebni €innosti, kromé& provadéni oploceni

e) PUPFL
* Charakteristika tzemi
Plochy pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- hospodareni na pozemcich ve smyslu lesniho zakona
* NepFipustné vyuziti Uzemi
- vSechny ¢&innosti s disledky naruSovani hlavni funkce

f) MIMOLESNIi ZELE N, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELE N

* Charakteristika Uzemi
Souvislejsi plochy zelené ve vazbé na PUPFL, stromofadi, doprovodna zelen
vodote€i, ochranna zelen plnici ekologicko stabilizatni a estetickou kvalitu
prostiedi.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- stavebni ¢innost a hospodareni na pozemcich zplsobem nenarusujici hlavni

funkci
* NepFipustné vyuZziti uzemi
- vSechny ¢&innosti s dusledky naruSovani hlavni funkce
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Mezi funkéni plochy nezastavitelné se zafazuji biocentra a biokoridory USES. U
navrzenych ploch zastavitelnych Uzemi, které bezprostiedné navazuji na prvky
USES respektovat podminku, aby bylo pfi realizaci staveb akceptovano pfipadné
omezeni vyuziti dotéenych pozemkil z diivodu zachovani funkénosti USES.

PRILOHA &. 2 — LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist a spravnich rozhod-
nuti, uréujici ohrani€¢eni a podminky vyuZziti Gzemi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

- bzemi CHKO Jizerské hory a zény odstupriované ochrany pfirody (hranice Ill. a IV.
zony totozna s hranici CHKO)

- lzemni systém ekologické stability - USES
(USES v Gizemi CHKO a mimo tzemi CHKO, biocentra, biokoridory nadregionalni-
ho a lokalniho vyznamu, interakéni prvky USES, ochranna zéna NRBK)

- vyznamné krajinné prvky - PUPFL, vodni toky a plochy, udolni nivy, (stanovené
zak. €.114/92 Sb.)

PAMATKOVA OCHRANA

- objekty pamatkové chranéné

403 Zelezny kfiz (kamenny podstavec u silnice 1/13)

404 chalupa €.p. 67 s areédlem

4205 kostel sv. Anny s areélem

4206 socha sv. Jana Nepomuckého

- objekty mistné tradiéni
u mistné tradi¢nich staveb, dokladujici vyvoj obce, zakreslenych v hlavnim vykresu
nutnost citlivého pfistupu pfi stavebnich Upravach objektt

OCHRANNA PASMA ZA RiZENi VYROBY
- ochrannd pasma zafizeni vyroby a sluzeb v hranici areall
- ochrann& pasma chovt hospodéarskych zvirat

farma Agrogalas a.s. 190 m
farma Maiksnerova 105 m
farma Zorenik ovéin 70m

jatka a zpracovani masa 200 m

DOPRAVA

Ve smyslu novely provadéci vyhl. €.104/97 Sb. k zakonu o pozemnich komunikacich
se urcuje silni¢ni ochranné pasmo dle stanoveného vymezeni souvisle zastavéného
Gzemi obce.
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- ochranna pasma silnic I. tf. 50 m (od osy komunikace)

- ochranna pasma silnic Ill. tf. a mistnich komunikaci II.tF. 15 m (od osy
komunikace) mimo souvisle zastavéné uzemi

- vymezeni hlukem ohroZzeného uzemi podél silnice I. tf. 35 m — Gtlum 60 dB(A), IlI.
tf. 18,8 m - Gtlum 55 dB (A)

TECHNICKE VYBAVENI

Vodni hospoda rstvi

ochranné pasmo vodnich zdrojl

- vrt Détfichov - ochranné pasmo 1° a 2°

ochranné pasmo vodnich toki

- 6 m v zastavéném Uzemi po obou bfezich

- 20 m od brehové €ary ve volné krajiné

ochranné pasmo COV

- 50 m (mechanickobiologicka COV) - pod sidlem

-30m ( “ ) - pod kopeckem

Energetika a spoje

ochranna pasma venkovniho vedeni elektrické energie

- stavajici zafizeni VN 110 kV 15 m, VN 22 kV 10 m, u lesnich prisekd 7 m od

zakladl podpérnych bodu

- navrhovana zafizeni VN 22 kV 7 m

ochrann& a bezpecénostni pasma plynovodi

- ochranné pasmo plynovodu VTL do DN 200 4 m

- bezpeénostni pasmo plynovodu VTL do DN 100 15 m
do DN 250 20 m

telekomunikace
- DK Liberec - Frydlant

- DOK Liberec - Frydlant do DN 250 20 m

ochranné pasmo radiomajaku D-VOR

- sektor A kruh rr=30m
sektor B mezikruzi rp,=30m a rn=60m
sektor C mezikruzi r, =60 m a r;=200m
sektor D mezikruzi r3;=200m a r; =600m

- zdkazy a omezeni
viz. rozhodnuti Statni letecké inspekce z r. 1982

HRANICE, DALSI OCHRANNA PASMA A PODMINKY
- hranice Gzemi obce

- hranice sou¢asné zastavéného Uzemi

- hranice ploch zastavitelnych uzemi

- hranice souvisle zastavéného tuzemi

- ochranné pasmo PUPFL 50 m
u navrhovanych zastavitelnych Uzemi v ochranném pasmu lesa nenavrhovat
umisténi objektll do mensi vzdalenosti od kraje lesa, nez je absolutni vySkova
bonita hlavni dfeviny sousedniho porostu

- radonové ohrozeni (nizké, stfedni a vysokeé riziko v izemi obce)

- dobyvaci prostor

DP stavebni kamen 700 892 Frydlant |
- chranéné loziskoveé uzemi
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CHLU stérkopisky 089 00000 Dé&tfichov
- nevyhradni loziska nerostnych surovin

c.7

¢.21
¢.22
¢.23

Détfichov  Stérkopisek
Détfichov  pisek
Détfichov  pisek
Détfichov  pisek

-

PRILOHA é&. 3 — VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB A ASANA CNiCH UPRAV

Plochy ve Fejné prosp éSnych staveb

11 (64)

112 (65)
I3 (66)
14 (67)

Il
W1 (42)
W2 (43)

/3 (46)

/4 (50)
/5 (51)
6 (52)

W7 (53)

/8 (55)
/9 (56)
11/10(59)
1/11(58)

v s

Technické vybaveni

(technicka zafizeni, inZenyrské sité)

vodni hospoda fstvi

Cistirna odpadnich vod (pod sidlem a pod kope&kem)
energetika a spoje

trafostanice TN3

regulacéni stanice plynu

TV pfevadéd

Plochy pro dopravu

nova silnice 1/13

most u hasi¢ské zbrojnice
mistni komunikace

- ke sportovnimu arealu

ucelové komunikace

- prodlouzeni panelové cesty

- komunikace k TV pfevadéci

- komunikace k COV

pésSi komunikace

- komunikace v trase Gzkokolejné trati CD
parkovaci plochy vefejné

- parkovisté u parciku

- parkovisté u kostela a OU

- parkovisté u byvalého kulturniho domu
- parkovisté pfed sportovnim arealem

Plochy asana €nich Uprav

Vymezeni asanacnich Uprav z dlivodu ozdravéni a zlepSeni hygienickych pomér( v
Gzemi, navrh demolic objektd.

Al demolice objektu naproti motorestu

A2 asanace Uzemi zborené stodoly
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PRILOHA &. 4 - PODMINKY PRO STAVEBNI CINNOST V UZEMI
OBCE

81
Rozsah platnosti

Pro veSkerou stavebni €innost ve smyslu stavebniho zakona, ktera se provadi na
zakladé stavebniho povoleni nebo ohlaseni, podrobnéji rozvadi obecné podminky
pro vystavbu.

§2

VSeobecné podminky

Pfi veSkeré stavebni ¢innosti je nutno zaclenovat stavby, jednoduché a drobné stav-
by do Uzemi na zé&kladé SirSich urbanistickych hledisek, lokalnich i dalkovych
pohledll a vhodnosti funkéniho vyuziti Gzemi i architektonickych hledisek tvaru,
objemu a funkce staveb. Citlivé je nutno provadét stavebni Gpravy u mistné
tradi€nich staveb. Cilem je vyvarovat se nahodilosti v péc€i o celkovou kultivaci
prostorového a funkéniho uspofadani zastavby a krajiny. Vystavba provizornich a
doc€asnych staveb mimo zafizeni stavenisté se nepovoluje.

83
Zastavitelné a nezastavitelné plochy
Plochy zastavitelné a nezastavitelné jsou vymezeny v hlavnim vykresu UPNO.
Vymezenému vyuZziti Uzemi musi odpovidat Gcel povolovanych a ohlaSovanych
staveb a stavebnich Uprav na objektech.

84
Déleni a Gpravy stavebnich pozemk
Velikost pozemk({ musi umoznovat G¢elné situovani staveb. Zastavéné plochy
rodinnych dom@ se omezuji do 200 m? a vyméry stavebnich pozemkil do 1200 m?,
mimo odlvodnéné vyjimky. Pfi realizaci je nutno feSit mista pro sbér odpadl a
parkovacich stani automobill. Vlastni Gpravy terénu musi byt feSeny bez strmych
nasypl a zarezll. Nelze umistovat garaze do suterénu v pfipadech, kdy toto feSeni
vyvolava realizaci strmych ramp s oboustrannym zafezem v terénu.

85
Umist éni objekt G
Nové objekty budou do Uzemi zac&lefiovany z pohledu jejich funkce ve vztahu k
navrhu funkéniho vyuziti ploch v hlavnim vykresu. V Gzemi intenzivnéjSi zastavby
musi byt umisténi objektl vymezeno vZdy ve vztahu k sousednim objektim a k Sirsi
situaci Uzemi. Ve volném uUzemi je nutné regulacni podminky stanovit az po

v i s

objekty nelze realizovat ojedinéle ve volném Uzemi, pokud neobsahuji dané tzemi.

86
Tvary a objemy objekt
Celkovy tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo
navrhované Sifi prostorové koncepce doloZzené projekci zastavovaciho schematu
diléiho uzemi. Pokud bude realizovana stavba vétSiho objemu, musi byt jeji hmota
¢lenéna v praceli i ve stieSe. Sklon stifech se uréuje 35 - 50 °, nejsou povolené
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ploché stiechy a asymetrické sedlové stfechy. Rodinné domy se povoluji do dvou
nadzemnich podlazi s podkrovim. Orientace sméru hfebene a podlaznost je zavisla
na sousednich objektech.

87
Praceli objekt U
Priceli objektd pfi dostavbé proluk musi byt feSena ve vztahu ke konkrétnimu mistu,
ve skupiné pak ve snaze dodrzet urCity charakter zastavby. Doporucuje se &lenéni
priceli i stfechy, nevhodné jsou velké neclenéné plochy. VypIné otvorll musi byt
méfitkem, materidlem a c¢lenénim pfizplsobeny architektufe objektu. U mistné
tradi€nich staveb se pozaduje zachovavat ¢lenéni oken.

88
Stavebni materialy a technologie
Zakladni je pouziti tradi¢nich materialll a technologii (zdéné, betonové, ocelové a
difevéné konstrukce), které mohou byt kombinovany s novodobymi materialy ve
vztahu k vzhledu a k vytvarnému reSeni staveb.

89
Upravy na objektech

Pristavby, nastavby a rekonstrukce objektd nesmi tvarem, méfitkem, ¢lenénim a
materidlem naruSovat charakter hlavniho plvodniho objektu. Nepfipustné je
zazdivani otvord s disledkem vyrazné zmény &lenéni praéeli. Upravy na objektech
musi byt dokladovany zakresy pohledl stavajicich stavll a navrhu a posuzovany
individualné.

810

Drobné a jednoduché stavby

Stavby, které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (kolny, garaze) nesmi
znehodnocovat architektonické a urbanistické kvality prostfedi, umistény budou na
mistech nejméné pohledové exponovanych z vefejnych prostranstvi nebo dalkovych
pohled(. Nutno je budovat pouze v mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni
funkci dom.

811
Stavby pro podnikani

Tyto stavby je nutno zaclefiovat do Uzemi velmi citlivé vzdy na zakladé predchoziho
provéreni negativnich dopadll provozu na okoli a vhodnosti prostorového zaclenéni
objetkll do GUzemi (vzhled, nezadouci zahustovani zastavby, hluk, imise, zapach...)
ve smyslu hygienickych predpis(.

Umisténi staveb pro vyrobu v obytnych UGzemich v samostatnych objektech
nepresahujicich velikost rodinného domu a jako doplfikové ke stavbé hlavni.

812
Ostatni podminky
Prebyte¢ny stavebni material i odval pfi realizaci objektd, komunikaci a terénnich
Upravach bude zasadné odvazen, nelze pfipoustét pfiliSné naruSovani pavodni
konfigurace terénu provadénim nasypu a vykopud u objekt.



Pouceni

Proti Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu obce DétFichov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Kohoutova Martina, starostka Brelka Zdenék, mistostarosta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb. Spravni rad Géinnosti
patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



