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REGULATIVY

~ CASTPRVNI
Uvodni ustanoveni

clanek 1
Ué&el regulativi
Regulativy vyjadiuji zavaznou ¢ast izemniho planu obce Détfichov.
Regulativy obsahuji zavazna pravidla, ktera stanovuji vyuziti Gzemi a zasady pro
jeho usporadani. £

clanek 2
Rozsah platnosti
Regulativy plati pro spravni Uzemi obce Détfichov, zahrnujici k.u. Détfichov v&et-
né& uzemni zmény hranice obce pod Mlynskym vrchem.

CAST DRUHA
Zavazné regulativy

¢lanek 3
Urbanisticka koncepce

Urbanistickou koncepci tvofi vymezeni dilich Uzemi a navazujici prostorové
uspofadani Uzemi a objektld. Soucasné zastavéna a navrhovana zastavitelna
Uzemi vymezuji funkéni plochy uvedené v &l. 4 regulativa.

Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako souvisle urbanizovany celek v prosto-
rové vazbé formou dostavby proluk a navazujicich GUzemi na soucasné za-
stavéné uzemi.

¢lanek 4
Clenéni regulativii na funké&ni plochy
Clenéni uzemi na funkéni plochy v hlavnim vykresu musi odpovidat zplsob
uzivani uzemi a Gcel umistovanych a povolovanych staveb véetné zmén v jgjich
uzivani.
Ve vazbé na urbanistickou koncepci a vymezeni dil¢ich Uzemi se navrhuje
¢lenéni Uzemi na funkeni plochy:

Funkéni plochy soué¢asné zastavéné a zastavitelné
PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A V REKREACNICH DOMECH
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HRBITOV

PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

PLOCHY SPORTU A REKREACE

PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PLOCHY VEREJNE ZELENE




a)
b)
c)
d)
e)
f)

Funkéni plochy nezastavitelné

VODNI TOKY A PLOCHY

ORNA PUDA

LOUKY A PASTVINY

ZAHRADY A SADY

PUPFL ;
MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN

Clanek 5
Podminky vyuziti funké&nich ploch

.V dilcich funkénich plochach sougasné zastavénych, zastavitelnych a nezastavi-

telnych se vymezuji charakteristiky Uzemi, podminky pfipustného a nepfipustné-
ho vyuziti zemi.
Obsah podminek vyuziti funkénich ploch je predmétem pfilohy €.1 regulativa.

¢lanek 6
Funkéni plochy sou€asné zastavéné a zastavitelné, proluky

V soucasné zastavéném ulzemi vyznaceném v hlavnim vykresu plnou barvou
jako stavajici plochy neni navrhovana zmeéna ve funkenim vyuziti. V tomto Uzemi
Ize stavét objekty, pokud funkce odpovida funkénimu vyuziti plochy a pokud Ize
zde objekt umistit z prostorovych hledisek.
Uvniti soucasné zastavéného Uzemi jsou navrzeny k zastavbé proluky, mimo
soucasné zastavéné Uzemi jsou navrzena zastavitelna Gzemi.
Vybrané plochy proluk a zastavitelneho Uzemi jsou vyznaceny Srafovanou bar-
vou jako navrhované plochy v hlavnim vykresu véetné jejich Ciselné identifikace
ve schematu v textu.

¢lanek 7
Funkéni plochy nezastavitelné
Nezastavitelné Uzemi neni uréeno k zastaveni i tvofi nezastavéné pozemky,
jedna se o monofunkéni plochy neurbanizovaného GUzemi ZPF, PUPFL, vodnich
tokl a ploch a ostatnich ploch ve volné krajiné.

Clanek 8

Usporadani dopravy
V Uzemi se rozdéluji plochy komunikaci a dopravniho vybaveni. Plochy pozem-
nich komunikaci se rozdéluji na silnice, mistni a Uu¢elové komunikace. Doplfujici
jsou pési komunikace. Vyznacuji se cykloturistické trasy.
Z ploch dopravniho vybaveni se vymezuji autobusové zastavky, vyhrazene a
verejné parkovaci plochy, radové garaze. Vyhrazena parkovisté u objektl ob-
C¢anského vybaveni jsou dana normovymi hodnotami.
Zakladni komunikaéni systém je zménén o navrh silnice 1/13 v kategorii S
11,5/80 s novou trasou v jizni ¢asti uzemi obce.

clanek 9
Usporadani technického vybaveni
Trasy a plochy pro zarizeni technickeho vybaveni jsou zakresleny ve vykresové
casti dokumentace.



Zasobovani vodou spo&iva na vodnim zdroji vrtu Détfichov a navrhovaném pre-
vedeni vody z vodovodni sité Frydlant z budouciho vodovodu Vétrov pres VDJ
Vétrov do VDJ Détfichov.

Novy kanalizadni systém se navrhuje jako oddilny s vybudovanim splaskovych
stok a s cilovym stavem centralni COV pod sidlem. Pfedpoklada se realizace
lokalnich systéma COV v doporugenych lokalitdch zakreslenych ve vykresu €.5
nebo v arealech do doby realizace centralni COV.

Prikon spotreby elektrické energie je pokryt stavajicimi trafostanicemi, navrhuiji
se 4 nové trafostanice. Navrhuje se plosna plynofikace sidla s regulacni stanici
plynu VTL u vodni nadrze.

V Uzemi obce je provedena telefonizace telefonnim kabelem a umisténa auto-
maticka telefonni Ustiedna, prochazi zde 2 dalkové kabely. Na Ptacim vrchu se
navrhuje TV pfevadéc.

¢lanek 10
Ochrana pfirody a krajiny, izemni systém ekologické stability

Jihovychodni &ast tzemi se nachazi v CHKO Jizerské hory, bliZ§i zpusob ochra-
ny pfirody je vymezen zénami CHKO.

.V Uzemi je zastoupen nadregiondlni a mistni systém ekologické stability krajiny,
biocentra a biokoridory jsou vymezeny v hlavnim vykresu. Jako doplfiujici systeé-
mu USES jsou navrZeny interakéni prvky. Do Uzemi obce zasahuje ochranna
zéna NRBK.

¢lanek 11
Ochrana kulturnich pamatek a mistné vyznamnych objektd
Objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou
uvedeny v piil.&.2 regulativa.
Mistn& vyznamné objekty, viz. text dokumentace, se pozaduje mistné chranit.

¢lanek 12
Limity vyuziti Gzemi
.V Gzemi obce se pozaduje respektovat limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z prislus-
nych pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.
Obsah limitd je pfedmétem piilohy ¢.2 regulativd.

¢lanek 13
Plochy pro dobyvani lozisek nerostu

Na kopci Hajky je registrovan DP (dobyvaci prostor) stavebniho kamene Frydlant
I, CHLU (chranéné loziskové Uzemi) pro vyhradni lozisko Stérkopisku je stanove-
no v tzemi SV Miynského vrchu. Hranice DP a CHLU jsou zakresleny v hlavnim
vykresu.

.V tzemi jsou registrovana nevyhradni loZiska stavebnich nerostnych surovin €.7,
21-23 se zakresem v hlavnim vykresu.

clanek 14
Plochy vefejné prospé&snych staveb a asanacnich dprav
Plochy vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav jsou vymezeny ve
vykresu &.7. Seznam téchto staveb je uveden v pfiloze ¢.3 regulativd.



2. Vlymezeni ploch vefejné prospédnych staveb je podkladem pro pfipadné vyvlast-
néni pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozné feseni majetkopravnich
vztah(l dosahnout dohodou nebo jinym zptsobem.

- CAST TRETI
| Zavérecné ustanoveni

' ¢lanek 15

' UloZeni, Ihaty aktualizace dokumentace

: 1. Dokumentace Gizemniho plénu obce je ulozena na Obecnim Ufadu v Détfichove,
na stavebnim Gfadu ve Frydlanté a na referatu regionalniho rozvoje Okresniho
Uradu v Liberci.

! 2. Zmény ve schvalené dokumentaci schvaluje zastupitelstvo obce Détrichov po
projednani podle stavebniho zékona. V pfipadé, Ze vlivem zmén a Uprav ztrati
schvalena UPD dostateénou pfehlednost, zajisti pofizovatel vyhotoveni novéeho
hlavniho vykresu se zachycenim pfesného stavu k urcitému datu.

Tyto regulativy nabyvaji platnosti dne..........c.ocoon

V Détfichové dne .........cccoevvvieeeennnn. SHATOBES ....comenens i R LS




PRILOHA &.1 - PODMINKY VYUZITi FUNKCNICH PLOCH

. Funkéni plochy souasné zastavéné a zastavitelné

a) PLOCHY BYDLENIV BYTOVYCH DOMECH

b) PLOCHY BYDLEN|V RODINNYCH A V REKREACNICH DOMECH
c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

d) HRBITOV

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNI SLUZBY A SKLADOVANI
f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

i) PLOCHY VEREJNE ZELENE

a) PLOCHY BYDLENIi V BYTOVYCH DOMECH
Lokalni limity IZP 25% pro bydleni, podl. -3
* Charakteristika uzemi
Uzemi je uréeno prevéazné pro trvalé a prechodné bydleni v bytovych domech.
* Pripustné vyuziti azemi
- bydleni v bytovych domech bez vymezenych pozemk(
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
- podnikatelska ¢innost ve vlastnim objektu bydleni bez negativnich vlivll na soused-
ni byty
* Nepfiipustné vyuziti Gzemi
- samozasobitelska, péstitelska a chovatelska €innost

b) PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH A V REKREACNICH DOMECH
Lokalni limity I1ZP 15%, podl. 2

* Charakteristika uzemi
Uzemi je uréeno pfevazné pro bydlem v rodinnych domech. Pfipousti se vyuziti

Uzemi pro stavby individuelni rekreace, ubytovaci zafizeni.

* Pripustné vyuziti Gzemi

- bydleni v rodinnych domech o 1-3 bytech, v objektech individuelni rekreace v
chalupach a v rekreacnich domech

- Ucelové doplnujici stavby podnikatelské &innosti k rodinnému domu pro drobnou
vyrobu a sluzby nepfesahujici objem pfislusného rodinného domu

* Nepfipustné vyuziti azemi

- stavby rekreacnich chat a zahradkarskych chat

- péstitelska nebo samozasobitelska ¢innost s viastnimi U¢elovymi stavbami

c) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Lokalni limity 1ZP 50%, podl. -3

* Charakteristika tzemi
Uzemi je uréeno pro jednotlivé druhy zafizeni ob&anského vybaveni, slouzici
pofebam obyvatel a navstévnikl obce.

* Pripustné vyuziti Gzemi

- zarizeni pro Skolstvi a cirkevni ucely

- zarizeni pro maloobchod a stravovani




- zafizeni pro nevyrobni sluzby

- zafizeni pro spravu a zajmovou €innost

- zafizeni télovychovy

* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- stavby pro vyrobu a sluzby vyrobniho charakteru

- vyuziti Uzemi mimo uvedené v charakteristice Uzemi

d) HRBITOV
Lokalni limity IZP 5%, podl. -1

* Charakteristika azemi
Uzemi je uréeno pro umisténi hrobl s nezbytnym vybavenim v kultivovaném pro-
stiedi. :

* Pripustné vyuziti Gzemi

- skupiny hrobl a urnovy haj s nezbytnymi objekty Udrzby a vybavenosti

* Nepfipustné vyuziti uzemi

- objekty a ¢innosti slouzici jinému vyuziti s disledky naruSovani hlavni funkce

e) PLOCHY PRO VYROBU, VYROBNIi SLUZBY A SKLADOVANi
Lokalni limity IZP 80%, podl. 4
* Charakteristika Gzemi :
Uzemi je uréeno k vyrobg, k sluzbam a ke skladovaci &innosti s moznymi nega-
tivnimi vlivy provozu zafizeni.
* Pripustné vyuziti uzemi
- stavby vyroby, vyrobnéopravarenskych sluzeb a skladd
- sluzebni byty, zafizeni pro spravce a provoz, verejné stravovani
- odstavné plochy pro vozidla na vyhrazeném pozemku, garaze
- ochranna zelen
* Nepfipustné vyuziti uzemi
- provozy s negativnimi vlivy mozného zasahu do sousednich obytnych ploch (hluk,
prach, nadmérna intenzita dopravy) a dal$i vyuziti Gzemi vyzadujici zdravé Zivotni
podminky ve smyslu hygienickych predpis(

f) PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU
Lokalni limity I1ZP 90%, podl. -2

* Charakteristika azemi
Uzemi je uréeno pro zemédélskou vyrobu.

* Pripustné vyuziti Gzemi

- zemé&délska Cinnost ve vlastnich Ucelovych stavbéach

- byty majiteld

* Nepfiipustné vyuziti Gzemi

- provozy s negativnimi vlivy zdsahu do sousednich obytnych ploch dle hygie-
nickych predpis(

g) PLOCHY SPORTU A REKREACE
Lokalni limity IZP 5%, podl. -2

* Charakteristika Gizemi
Uzemi je uréeno pro vyuziti sportu a télovychovy, zahrnuje tzemi prevasné se
stavbami otevienych sportovnich zafizeni.

* Pripustné vyuziti Gzemi



- Uéelové stavby slouzici pro sport a rekreaci

- doplfujici stavby (sociélni vybaveni, klubovny, ob&erstveni)

- obsluzné a pési komunikace

* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- stavby a &innosti mimo vyuZiti uvedené v charakteristice Uzemi, které neslouzi
dané funkci

h) PLOCHY DOPRAVY A DOPRAVNIHO VYBAVENI
Lokalni limity 1ZP 60%, pod|. -4

* Charakteristika uzemi
Uzemi je ureno pro liniové prvky dopravy s hlavnim vyuzitim ploch dopravniho
vybaveni.

* Ptipustné vyuziti Gzemi

- parkovani a garézovani vozidel na vyhrazenych pozemcich dle tzemniho planu

- zastavky a obratisté autobus(, éekarny, CSPH

* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- vedkeré stavby a ¢innosti, které nesouviseji s danou funkci

i) PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI
Lokalni limity IZP 100%, podl. -2
* Charakteristika dzemi
Uzemi je uréeno pro objekty a zafizeni technického vybaveni vodniho hospo-
darstvi, energetiky a spoju pfi respektovani ochrannych pasem.
* Pripustné vyuziti Gzemi
- iCelové stavby a zalizeni pro zajisténi provozu vodovodni a kanalizaéni sité
- Uéelové stavby a zafizeni pro zajisténi provozu elektrorozvodné a plynovodni sité
- UCelové stavby kotelen a zasobniku PB
* Nepripustné vyuziti Gzemi
- Uéelové stavby a ¢innosti nesouvisejici s uvedenou danou funkci
- umisténi objektd mimo dopravni pfistupnost z komunikaci

j) PLOCHY VEREJNE ZELENE
Lokalni limity IZP 5%, podl. -1
* Charakteristika uzemi
Uzemi je uréeno pro vefejnou zelen s dopliujicim vybavenim pro kazdodenni
rekreacni pobyt v prostiedi udrzovane zelené.
*  Pripustné vyuziti azemi
- plochy zahradnicky udrzované zelené
- plochy odpocinkovych koutu
- vybaveni drobnou architekturou
* Nepripustné vyuziti tzemi
- Udelové stavby a ¢innosti nesouvisejici s vyuzitim uvedenym v charakteristice Uze-
mi

. Funkéni plochy nezastavitelné
a) VODNI TOKY A PLOCHY

b) ORNA PUDA

c) LOUKY A PASTVINY

d) ZAHRADY A SADY




e) PUPFL ] . ) ) ) :
f) MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN

a) VODNIi TOKY A PLOCHY

* Charakteristika Gzemi
Uzemi vodnich tokd a vodnich nadrzi s ekologickostabilizacni, rekreaéni a hospo-
darskou funkci.

*  Pripustné vyuziti Gzemi

- pfirozené a upravene vodni toky a plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni

- chov ryb

* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- stavby a ¢innosti nesouvissjici s funkci uvedenou v charakteristice uzemi

b) ORNA PUDA
* Charakteristika Gzemi
Intenzivné obhospodarovana zemédélska pada v kulture ploch orné plidy
*  Pripustné vyuziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle izemniho planu
- vyuziti uzemi bez znecisténi pldy, ohroZujici zdravi lidi a existenci Zivych orga-
nisma
* Nepfipustné vyuziti Gzemi
- Upravy a vyuziti pozemku s dUsledky zhorSovani vodni eroze pldy
- vyuziti lzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice Uzemi

c) LOUKY A PASTVINY
* Charakteristika tGzemi
Intenzivné vyuzivané trvalé travni porosty.
* Pripustné vyuziti Gzemi
- stavby a zafizeni technického vybaveni, liniova vedeni a objekty
- stavby silnic a komunikaci dle uzemniho planu
- hospodareni bez naruseni drnového fondu, bez znegisténi ohrozujici zdravi lidi a
existenci zivych organismu
* Nepfipustné vyuziti Gzemi
- vyuziti Uzemi nesouvisejici s funkci uvedenou v charakteristice Uzemi

d) ZAHRADY A SADY

* Charakteristika uzemi
Uzemi na okraji nebo uvnitf sou¢asné zastavéného tzemi.

* Pripustné vyuziti Gzemi

- vyuziti Uzemi bez znecisténi pudy, ohrozujici zdravi lidi a existenci zivych orga-
nisma

* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- stavebni ¢innost, kromé provadéni oploceni

e) PUPFL
* Charakteristika uzemi
Plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.



* PFipustné vyuziti tzemi

- hospodareni na pozemcich ve smyslu lesniho zékona
* Nepfipustné vyuziti Gzemi

- véechny ¢innosti s dasledky narusovani hlavni funkce

f) MIMOLESNI ZELEN, ROZPTYLENA KRAJINNA ZELEN
Charakteristika Gzemi
Souvislejsi plochy zelené ve vazbé na PUPFL, stromofadi, doprovodna zelen
vodoteé&i, ochranna zelen plnici ekologicko stabilizaéni a estetickou kvalitu pro-
stredi.

* Pfipustné vyuziti Gzemi

- stavebni ¢&innost a hospodafeni na pozemcich zplUsobem nenarusujici hlavni

funkci
* Nepfipustné vyuziti Gzemi
- véechny &innosti s dasledky narusovani hlavni funkce

Mezi funkéni plochy nezastavitelné se zarazuji biocentra a biokoridory USES. U
navrzenych ploch zastavitelnych Gzemi, které bezprostiedné navazuji na prvky
USES respektovat podminku, aby bylo pfi realizaci staveb akceptov no pripadné
omezeni vyuziti dotéenych pozemkl z divodu zachovani funkénosti USES.
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PRILOHA &. 2 - LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist a spravnich rozhod-
nuti, ur€ujici ohraniceni a podminky vyuziti Uzemi.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

- bzemi CHKO Jizerské hory a zény odstupnované ochrany pfirody (hranice lll. a IV.
zb6ny totozna s hranici CHKO)

- Gzemni systém ekologické stability - USES
(USES v Gzemi CHKO a mimo tzemi CHKO, biocentra, biokoridory nadregionaini-
ho a lokalniho vyznamu, interakéni prvky USES, ochranna zéna NRBK)

- vyznamne krajinné prvky - PUPFL, vodni toky a plochy, udolni nivy, (stanovené
zak. ¢.114/92 Sb.)

PAMATKOVA OCHRANA

- objekty pamatkové chranéné

403 Zzelezny kfiz (kamenny podstavec u silnice 1/13)

404 chalupa €.p. 67 s arealem

4205 kostel sv. Anny s arealem

4206 socha sv. Jana Nepomuckého

- objekty mistné tradicni
u mistné tradi¢nich staveb, dokladujici vyvoj obce, zakreslenych v hlavnim vykresu
nutnost citlivého pfistupu pfi stavebnich Upravach objektd

OCHRANNA PASMA ZARIZENi VYROBY
- ochranna pasma zarizeni vyroby a sluzeb v hranici areald
- ochranna pasma chovl hospodarskych zvirat

farma Agrogalas a.s. 190 m
farma Maiksnerova 105 m
farma Zorenik ovéin 70m

- jatka a zpracovani masa 200 m

DOPRAVA

Ve smyslu novely provadéci vyhl. €.104/97 Sb. k zakonu o pozemnich komunikacich

se uréuje silniéni ochranné pasmo dle stanoveného vymezeni souvisle zastavéného

uzemi obce.

- ochranna pasma silnic I. tf. 50 m (od osy komunikace)

- ochranna pasma silnic lll. tf. a mistnich komunikaci Il.tf. 15 m (od osy komunika-
ce) mimo souvisle zastavéné Gzemi

- vymezeni hlukem ohroZzeného Gzemi podél silnice I. tf. 35 m - Gtlum 60 dB(A), .
tf. 18,8 m - utlum 55 dB(A)

TECHNICKE VYBAVENI

Vodni hospodarstvi

ochranné pasmo vodnich zdrojti

- vrt Détfichov - ochranné pasmo 1° a 2°
ochranné pasmo vodnich tokU

- 6 m v zastavéném tzemi po obou biezich
- 20 m od bifehové &ary ve volné krajiné
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ochranné pasmo COV

- 50 m (mechanickobiologicka COV) - pod sidlem

-30m ( B ) - pod kopeckem

Energetika a spoje '

ochranna pasma venkovniho vedeni elektrické energie

- stavajici zafizeni VN 110 kV 15 m, VN 22 kV 10 m, u lesnich prasekd 7 m od

zaklad( podpérnych bodU

- navrhovana zarizeni VN 22 kV 7 m

ochranna a bezpe&nostni pasma plynovodd

- ochranné pasmo plynovodu VTL do DN 200 4 m

- bezpeénostni pasmo plynovodu VTL do DN 100 15 m
doDN250 20m

telekomunikace
- DK Liberec - Frydlant

- DOK Liberec - Frydlant doDN 250 20m
ochranné pasmo radiomajaku D-VOR
- sektor A  kruh r,=30m

sektor B mezikruzi r,=30m a r,=60m

sektor C mezikruzi r,=60m a r;=200m

sektor D mezikruzi r,=200m a r,=600m
- zakazy a omezeni

viz. rozhodnuti Statni letecké inspekce z r.1982

HRANICE, DALSI OCHRANNA PASMA A PODMINKY
- hranice uzemi obce

- hranice soucasné zastavéného Uzemi

- hranice ploch zastavitelnych dzemi

- hranice souvisle zastavéného Uzemi

- ochranné pasmo PUPFL 50 m
u navrhovanych zastavitelnych Gzemi v ochranném pasmu lesa nenavrhovat umi-
sténi objektd do mensi vzdalenosti od okraje lesa, nez je absolutni vySkova bonita
hlavni dreviny sousedniho porostu
- radonové ohrozeni (nizké, stfedni a vysoke riziko v izemi obce)
- dobyvaci prostor
DP stavebni kamen 700 892 Frydlant |
- chranéné loziskove uzemi
CHLU Sstérkopisky 089 00000 Détfichov
- nevyhradni loZiska nerostnych surovin
€. 7 Détrichov  Stérkopisek
¢.21 Deétfichov  pisek
¢.22 Détfichov  pisek
¢.23 Détfichov  pisek
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PRILOHA &. 3 - VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Plochy verejné prospésnych staveb

11 (64)
12 (65)
I3 (66)
/4 (67)

Technické vybaveni

(technicka zafizeni, inzenyrské sité)

vodni hospodarstvi

&istirna odpadnich vod (pod sidlem a pod kopeckem)
 energetika a spoje

trafostanice TN3

regulaéni stanice plynu

TV prevadéc

Plochy pro dopravu

Il/1 (42) nova silnice 1/13
II/2 (43) most u hasiGské zbrojnice

mistni komunikace

Il/3 (46) - ke sportovnimu arealu

ucelové komunikace

Il/4 (50) - prodlouzeni panelové cesty
/5 (51) - komunikace k TV pievadéedi
Il/6 (52) - komunikace k COV

pési komunikace

I/7 (53) - komunikace v trase Gzkokolejné trati CD

parkovaci plochy verejné

/8 (55) - parkovisté u parciku

/9 (56) - parkovisté u kostela a OU

I/10(59) - parkovisté u byvalého kulturniho domu
/11(58) - parkovisté pfed sportovnim aredlem

Pozn.:

Ciselné udaje v zavorkach viz. kap. f 2 a vykres €. 8

Plochy asanac¢nich tprav

Vymezeni asanacnich Uprav z dlvodu ozdravéni a zlepSeni hygienickych pomeru Vv

tzemi, navrh demolic objektl.

A1
A2

demolice objektu naproti motorestu
asanace Uzemi zbofené stodoly
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PRILOHA &. 4 - PODMINKY PRO STAVEBNIi GINNOST V UZEMi
OBCE

§1
Rozsah platnosti
Pro veskerou stavebni ¢innost ve smyslu stavebniho zakona, ktera se provadi na
zakladé stavebniho povoleni nebo ohlaseni, podrobnéji rozvadi obecné podminky

pro vystavbu.
§2

- VSeobecné podminky

Pri veskeré stavebni ¢innosti je nutno zadlefiovat stavby, jednoduché a drobné stav-
by do Gzemi na zékladé SirSich urbanistickych hledisek, lokalnich i dalkovych
pohledd a vhodnosti funkéniho vyuziti Gzemi i architektonickych hledisek tvaru,
objemu a funkce staveb. Citlivé je nutno provadét stavebni Upravy u mistné tra-
di¢nich staveb. Cilem je vyvarovat se nahodilosti v péci o celkovou kultivaci prosto-
rového a funkéniho uspofadani zastavby a krajiny. Vystavba provizornich a do&as-
nych staveb mimo zafizeni stavenisté se nepovoluje.

§3
Zastavitelné a nezastavitelné plochy
Plochy zastavitelné a nezastavitelné jsou vymezeny v hlavnim vykresu UPNO.
Vymezenému vyuziti Gzemi musi odpovidat Géel povolovanych a ohlasovanych
staveb a stavebnich Uprav na objektech.

§4
Déleni a upravy stavebnich pozemk
Velikost pozemk( musi umoZfiovat ucelné situovani staveb. Zastavéné plochy
rodinnych domil se omezuji do 200 m? a vyméry stavebnich pozemkd do 1200 m?,
mimo odtvodnéné vyjimky. Pfi realizaci je nutno Fesit mista pro sbér odpadl a
parkovacich stani automobiltl. Viastni Upravy terénu musi byt feseny bez strmych
nasypl a zarez(. Nelze umistovat garéze do suterénu v pfipadech, kdy toto Feseni
vyvolava realizaci strmych ramp s oboustrannym zafezem v terénu.

§5
: Umisténi objektd
Nove objekty budou do Gzemi zacClefiovany z pohledu jejich funkce ve vztahu k
navrhu funkéniho vyuZiti ploch v hiavnim vykresu. V Gzemi intenzivngjsi zastavby
musi byt umisténi objektd vymezeno vzdy ve vztahu k sousednim objekttim a k $irsi
situaci Uzemi. Ve volném Gzemi je nutné regulaéni podminky stanovit a? po zpra-
covani podrobngj$i Uzemné planovaci dokumentace nebo podkladd. Jakékoliv
objekty nelze realizovat ojedinéle ve volném Uzemi, pokud neobsluhuji dané tzemi.

§6
' Tvary a objemy objekt
Celkovy tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby nebo navr-
hovane Sifi prostorové koncepce dolozené projekci zastavovaciho schematu diléiho
uzemi. Pokud bude realizovana stavba vétéiho objemu, musi byt jeji hmota ¢lenéna
v praceli i ve stfese. Skion stfech se urcuje 35 - 50°, nejsou povolené ploché stie-
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chy a asymetrické sedlové stfechy. Rodinné domy se povoluji do dvou nadzemnich
podlazi s podkrovim. Orientace sméru hfebene a podlaznost je zavisla na soused-
nich objektech.

§7

Priceli objekttu
Priceli objektd pri dostavbé proluk musi byt fe$ena ve vztahu ke konkrétnimu mistu,
ve skupiné pak ve snaze dodrzet urdity charakter zastavby. Doporucuje se ¢lenénij
praceli i stfechy, nevhodné jsou velké neclenéné plochy. Vypiné otvor( musi byt
méfitkem, materidlem a ¢lenénim prizplsobeny architekture objektu. U mistné
tradicnich staveb se pozaduje zachovavat &lenéni oken.

§8
Stavebni materialy a technologie
Zékladni je pouziti tradi¢nich materialt a technologii (zdéné, betonové, ocelové a
drevéné konstrukce), které mohou byt kombinovany s novodobymi materidly ve
vztahu k vzhledu a k vytvarnému feseni staveb.

§9
Upravy na objektech

Pristavby, nastavby a rekonstrukce objektl nesmi tvarem, méfitkem, ¢lenénim a
materidlem naruSovat charakter hlavniho plivodniho objektu. Nepfipustné je za-
zdivani otvorl s dusledkem vyrazné zmény &lenéni prigeli. Upravy na objektech
musi byt dokladovany zékresy pohledl stavajicich stavli a navrhu a posuzovany
individualné.

§10

Drobné a jednoduché stavby

Stavby, které pini doplnkovou funkci ke stavbé hlavni (kolny, garaze) nesmi znehod-
nocovat architektonické a urbanistické kvality prostfedi, umistény budou na mistech
nejméné pohledové exponovanych z vefejnych prostranstvi nebo dalkovych
pohledl. Nutno je budovat pouze v mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni
funkci domu.

§11

Stavby pro podnikani
Tyto stavby je nutno zaclenovat do uzemi velmi citlivé vzdy na zakladé predchoziho
provéfeni negativnich dopadl provozu na okoli a vhodnosti prostorového zaélenéni
objetk( do Uzemi (vzhled, nezadouci zahustovani zastavby, hluk, imise, zépach...)
ve smyslu hygienickych predpisu.
Umisténi staveb pro vyrobu v obytnych Gzemich v samostatnych objektech nepiesa-
hujicich velikost rodinného domu a jako doplfkové ke stavbé hlavni.

§12
Ostatni podminky
Prebytecny stavebni materidl i odval pfi realizaci objektl, komunikaci a terénnich
Upravéach bude zasadné odvazen, nelze pripoustét pfilisSné narusovani plvodni kon-
figurace terénu provadénim nasypl a vykopU u objektd.



